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Sefor Presidente:

Este proyecto de Ley, por el cual se establece un ordenamiento y
regulacion del uso del suelo, coma asi mismo un Planeamiento Territorial para la
utilizacidn del mismo, supone por sobre todas las cosas, brindar una herramienta
fundamental para que el P.E.T., pueda desembolverse, y de una manera racional a—/
tender las necesidades de nuestra poblacidn y del mismo modo preservar las areas
que correspondan, a los sitios de interes natural, paisajisticos, historicos, re-
creativos, turisticos o educativos.

Creemos sefior presidente y si asi lo entienden los sefiores legis—
ladores de los demas bloque politicos, que estamos aportando con este proyecto de
ley un elemento importante para la actualidad y para que la futura provincia nos
encuentre en un desarrollo arménico y-planificado en lo que al uso del suelo res-
pecta.

Sefior presidente, el Bloque de la J.C.N. con este proyecto de Ley
hace un aporte mas al desarrollo econdémico, politico y social de nuestro territorio,
por lo que solicitamos, salvo mejor opinidon de los sefiores legisladores, la aproba-

cidén del presente proyecto de Ley.

hUGO&ENRIQUE Usso
Vive-Presidente
X{nue 4nisn Clvica Radical
e

'& » «.Nakora Nacional
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PROYECTO DE LEY
LA LEGISLATURA TERRITORIAL
SANCIONA CON FUERZA DE LEY

TITULO I: Objetivos y principio.-—
CAPITULO UNICO

ARTICULO 12.- La presente Ley rige el ordenamiento del suelo y regula el uso, ocu-
pacidén, sub-divisidén y equipamiento del mismo en el ambito de aplicacidén de esta /
norma.-—

ARTICULO 22.- Declarase de interés plblico al Planeamiento Territorial para la uti-
lizacién racional de las tierras en el Territorio Nacional de la Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, en los diferentes niveles gubernamentales.-
ARTICULO 32.- Son objetivos fundamentales para el ordenamiento Territorial:
a)Declarar expresamente la funcidon dominante de la planificacidon de los centros (r-
banos en la Isla de la Tierra del Fuego que se concretara en el ordenamiento Terri-—
torial y sus planes para el desarrollo.-—

b) Asegurar la proteccidon y mejoramiento del medio ambiente mediante una adecuada /
organizacidn en el espacio de las actividades humanas.-

c) Prescribir las acciones degradantes para el ambiente y corregir los efectos de
las ya producidas.-

d) Crear condiciones fisicoespaciales que posibiliten satisfacer al menor costo e-
condomico y social los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia de /
vivienda, industria, comercio, recreacidn, equipamiento, servicio esenciales y ca-
lidad del medio ambiente.-

e) Preservar areas y sitios de interés natural, paisajisticos, histdoricos, recrea-
tivos, turisticos o educativos.-

f) Implementar mecanismos legales, administrativos y econdmicos financieros dotando
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a los gobiernos municipales de medios que posibiliten la eliminacidn de especula-
ciones a fin de asegurar que el proceso de ordenamiento y renovacidn urbena se /
realice salvaguardando los intereses generales de la sociedad.-
g) Posibilitar la participacidn organica de la comunidad en el proceso de ordena-
miento territorial para asegurar la formulacidon de propuestas y su ejecucion, sa-—
tisfaciendo sus intereses y necesidades.-—
h) Estimular y propiciar la generacidon de una clara conciencia comunitaria sobre /
la necesidad de preservar y recuperar los valores ambientales.-
ARTICULO 49.- Establécense los siguientes principios para el Planeamiento Territo-
rial:
a) Debera concebirse como un proceso ininterrumpido en el que un conjunto de pautas
y disposiciones normativas orienten las desiciones y acciones del sector plblico
y encaucen las del sector privado para el logro de objetivos predeterminados de co-
nocimiento plblico y adaptados en funcidn de los cambios no previstos que presenta /
la realidad .-
b) Los municipios deberan realizar el planeamiento urbano correspondiente en su/
ejido en concordancia con objetivos y estrategias definidas.-—
c) Debera tenerse en cuenta el tipo e intensidad de las relaciones funcionales que
vinculan a las distintas areas entre si.-
d) La localizacidn de actividades y la intensidad y modalidad de ocupacidn del sue-
lo se hard con criterio social a fin de prevenir situaciones criticas, incompatibi-
lidades o especulaciones.—
TITULO II: Sujetos de aplicacidn.—
CAPITULO UNICO
ARTICULO 59.- Estaran sometidos al cumplimiento de la presente norma las personas /

fisicas y juridicas, plblicas o privadas con la (nica excepcion de razones de segu-




Gerritorio Nacional de {a Gierra def (;’7“'”{/"'

Antirtida ¢ Sslas del < Atldntico Sur

LEGISLATURA

BLOQUE UNION CIVICA RADICAL
JUNTA COORDINADORA NACIONAL

ridad y defensa que hicieren uso del suelo.-

TITULO III: Ambito de aplicacidn.-

CAPITULO UNICO

ARTICULO 62.- La presente ley, se aplicara en el ambito del Territorio Nacional de
la Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur.-

TITULO IV: Autoridad de aplicacion.-

CAPTIUI O T- _Ne_lns, geaagisong,  lotenyicieotee —
ARTICULO 72.- Intervendran en el proceso de planeamiento para el ordenamniento te-
rritorial a nivel municipal sus respectivas comisiones o departamentos de planeamien-
to y a nivel del gobierno territorial de las siguientes reparticiones: Diregcidn.
de Planeamiento, Direccidn de Tierras Fiscales, Ministerio de Eco-nomia y Direccidn
de Recursos Naturales.-
ARTICULO 82.- Créase la Comisidon de Planeamiento Territorial formado por dos (2)
representantes de cada uno de los organismos intervinientes nombrados en el arti-
culo anterior. Dicha Comisidn dictara su propio Reglamento de funcionamiento en el
término de (90) noventa dias y podrd ser convocada por cualquiera de los organismos
intervinientes .-
CAPITULO II: Autoridad de aplicacion.-
ARTICULO 92.- La Comisidn de Planeaminto Territorial serd organo de aplicacién de
la presente Ley en lo que respecta a las areas rurales y complementarias, y las Co-
misiones o departamentos de Planeamiento Municipales lo seran sobre las respecti-
;VQ? @reas urbanas.-

\‘, \\
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TITULO V: Del ordenamiento Territorial.-

CAPITULO I: De la clasificacidn de los espacios.-—

ARTICULO 102.— La Comisidn de Planeaminto Territorial delimitara los espacios del
Territorio Nacional de la Tierra del Fuego en:

1) Areas Urbanas.-

2) Areas Complementarias.-—

3) Areas Rurales.-

12) Las areas urbanas conforman centros de poblacidon y son partes integrantes de

una unidad territorial. Estas comprenderan dos subareas: la urbanizada y la semiur-

banizada .-

29) Las areas complementarias comprenderan las zonas circundantes o adyacentes al /
area urbana relacionadas funcionalmente. con ésta.-

32) Las areas rurales Comprenderan areas destinadas a emplazamientos de usos rela-
cionados con la produccion agropecuaria,forestal,de extraccidén minera;, icticola y
otras.-—

ARTICULO 112,- En las distintas areas podran localizarse zonas de usos especificos
de acuerdo a la modalidad, tipo, caracteristicas locales y serén:Residencial?gpmer—
cial, industrial, extractiva, de esparcimiento, de reserva, ensanche, recuperacion
transporte, comunicaciones, administrativa, defensa, seguridad, recreativa, turisti-
cas y demas usos especificos.-

Las areas, subareas y zonas, cuando asi corresponda, se dividiran en espacios parce
larios, circulatorios, verdes y plblicos. _La existencia o no de estos espacios de-—
pendera de las condiciones propias o necesidades de cada distrito.-

CAPITULO II: De las areas y subareas.-

ARTICULO 12°.- Se entiende por:

Area urbana: La destinada a asentamientos humanos en la que se desarrollan usos vin-—

\ /[//..
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culados con la residencia, actividades terciarias y las de produccidon compatibles.-

Subareas Urbanizadas: E1 o los sectores del area urbana, continuos 6 discontinuos

donde existen algunos servicios plblicos y equipamientos comunitarios como para
garantizar la vida.-

Subareas semiurbanizadas: E1 o los sectores intermedios o periféricos de area /

urbana, con;'pairte de infraestructura de servicio y equipamiento necesario pero con
grandes carencias referidos a estos aspectos.—

Areas complementarias: Los sectores adyacentes o circundantes en los que se delimi-—

tan zonas destinadas a reservas para ensanche de la misma o de sus partes constitu-
tivas y a otros usos especificos.-

CAPITULO IIT : Zonas y espacios.-—

ARTICULO 132.— Denominase zonas:

a) Zona residencial: La destinada a asentamientos humanos intensivos de usos rela-
cionados con la residencia permanehte y sus compatibles dentro del area urbana.-
b) Zona comercial y administrativa: Destinada a actividades recreativas con o sin
equipamiento adecuado.-

c) Zona industrial: Localizacidn de industrias teniendo en cuenta sus efectos sobre
el medio ambiente, conexiones con la red vial principal, provisidn de energia, agua
potable, desagles. La zona industrial denominada parque industrial dotado de infra-
estructura y equipamiento de servicios plblicos, debera estar circundado por corti-
nas forestales, parques o jardines.-

d) Zona de reserva: Delimitada en razdon de un interés especifico.-

e) Zona de reserva para ensanche urbano: Lo que el municipio delimite en previsidn
de futuras ampliaciones del area urbana.-

f) Zona de usos especificos: Delimitada para transporte, comunicaciones, produccién

/7.
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de energia, agua potable, defensa, seguridad y otros usos especificos .-

ARTICULO 142.— Denominase espacios:

a) Espacio circulatorios: las vias de transito para vehiculos y peatones.

b) Espacios verdes: sectores para la recreacidon y/o contribuir a la depuracidn del
medio ambiente.

c) Espacios parcelarios: los sectores destinados a parcelas urbanas y rurales para
determinados usos.

ARTICULO 152.- La delimitacidon y dimensionamiento de cada uno de éstos espacios para

el ordenamiento territoriol, se hara teniendo en cuenta normas acordes con la geogra

fia regional (topografia) preservando los valores ambientales y en los que respecta

al area urbana segin sus propias normas municipales.

CAPITULO IV :Del proceso de ocupacion de los espacios.-—

ARTICULO 15 2.- Se entenderd por creacidén de un nilcleo urbano, al proceso de acondi-

cionamiento de un area con la finalidad de efectuar localizaciones humanas intensivas

de usos vinculados con la residencia, actividades de servicio y la produccidn y abas-—

tecimientos compatibles con la misma, mas el conjunto normativo destinado a orientar

la ocupacidon de dicha area para la realizacidén de actividades en un desarrollo armé-

nico.-

ARTICULO 162.- Toda creacidn de un nlicleo urbano debera responder a una necesidad de-

bidamente fundada y aprobada por las autoridades competentes junto a un plan director

urbano y declaracién de funcidn o funciones de la nueva urbe, emanado por la autori-

dad de aplicacidn de la presente ley.

ARTICULO 1792.- Se entendera por ampliacidén de un nlcleo urbano, al proceso de expan—

sidén ordenada de sus areas o zonas, a fin de cumplimentar las necesidades insatisfe-

chas o satisfechas en forma deficiente de las actividades correspondientes a los dis

tintos suso que en el se cumplen.-

/17,
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ARTICULO 1892.- La creacidon o ampliacidn de las zonas de uso especificos debera res-
ponder a una necesidad debidamente fundada y aprobada por los organismos competentes,
localizarse en sitios aptos para tal fin, ajustarse a las orientaciones y previsio-
nes que dicte un plan de ordenamiento territorial, y cumplir con normas de legisla-
cion vigente relativas al uso de que se trate.-—

TITULO VI : Del uso, ocupacidn, subdivisidén y equipamiento del suelo.-

CAPITULO I: Del uso del suelo.-

ARTICULO 192.- Se denominara uso del suelo a los efectos de esta norma, a los desti-
nos establecidos para el mismo en relacidn al conjunto de actividades humanas que se
desarrollen o tengan posibilidades de desarrollarse en area territorial, privilegian
do las de residencia primaria.-

ARTICULO 202.- En el ordenamiento territorial de cada municipio se discriminara el
uso de la tierra en usos urbanos y rurales. Se consideraran usos urbanos a todos a-
quellos usos relacionados con la residencia, actividades cpmerciales, industriales,
turisticas de servicios y de esparcimiento. Se consideraran usos rurales a todos a-
quellos usos relacionados principalmente con la produccidn agropecuaria, forestal,
turistica, recreativa, minera, o la determinada por la autoridad competente.-
ARTICULO 212.- Para su afectacidn actual o futura, debera asignarse a toda zona, uso
o usos determinados en el plan director emanados por los organismos fueguinos de pla-
neamiento y aprobados por las autoridades competentes.-

ARTICULO 222.- Se realizara en el término de treinta (30) dias después de la consti-—
tucidén de la Comisidn de Planeamiento Territorial, el inventario de areas, zonas y
espacios, uso, ocupacidén y subdivisidn legalmente y debidamente registrados por la
autoridad competente, ademas de considerar an areas urbanas el tipo de uso de suelo,
extensidén de ocupacidén (F.0.S.), intensidad de ocupacidon (F.0.T.), densidad, infra-

estructura de servicio y equipamiento comunitario.-

/1/..
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ARTICULO 232.- En cada zona se permitiran todos aquellos usos que sean compatibles
entre si, salvo los molestos o nocivos o peligrosos que seran localizados en zonas
especiales, con separacién minima a determinar segln el grado de contaminacién o pe
ligrosidad.-
ARTICULO 24°.- Asignado uso o usos a una zona, se estableceran la densidad bruta pro
medio y la neta, correspondiente a sus espacios edificables, areas verdes o libres
piblicas, ubicacidn y superficies minimas, servicios escenciales minimosy dimensio-
nes de parcelas.-
CAPITULO II: Della intensidad de la ocupacidn.-—
ARTICULO 252.- La intensidad de ocupacidén se medira por la relacidén de densidad po-
blacional por metro cuadrado en términos brutos o netos, debiendo asignarsele la co-
rrespondiente a cada zona integrante de un area.-
ARTICULO 262.- Deberan distinguirse tres categorias en la intensidad del asentamiento
humano:
a) Poblacién dispersa: corresponde al area rural donde la edificacidon dominante es
la vivienda y construcciones propias a la explotacidon rural.-
b) Poblacién agrupada: corresponde a areas urbanas y su edificacidn predominante es
la vivienda individual o colectiva con edificios complementarios, servicios, y equi-
pamientos necesarios para la poblacidon en general.-—
c)Poblacidn semiagrupada: correspondiente a localizaciones poblacionales de muy
baja densidad.-
ARTICULO 272.- La densidad poblacional neta maxima para las distintas zonas urba-
nas y complementarias se estableceran en normas complementarias, teniendo en cuen-—
ta que se hallen éstas total o :parcialmente dotada de servicios esenciales.-—

\ ARTICULO 2892.- Los municipios f1ijaran para cada zona normas que garanticen es-—

pacios libres de edificacién, areas y alturas edificables, retiros de edificacidn
\
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respecto de las lineas municipal y divisoria.

TITUEO VII De la implementacidon del ordenamiento territorial.-

CAPITULO I Del proceso de ordenamiento territorial.-

ARTICULO 29¢2.- La responsabilidad primaria del ordenamiento territorial urbano recae
en el nivel municipal y sera obligatorio para cada departamento como instrumento sec
torial para un crecimiento ordenado.

ARTICULO 30¢.- Se entiende, dentro del ordemamiento territorial por porceso de pla-

neamiento fisico al conjunto de acciones técnico-politico-administrativo para la

realizacidn de estudio, formacidén de propuestas y la adopcidn de medidas especificas

en relacion con la organizacidn de un Territorio o fin de adecuarlo a las politicas
y objetivos de desarrollo general establecidos por los distintos niveles Jurisdiccio
nales y en concordancia con sus respectivas estrategias.-

ARTICULO 312.- En lo que respecta al ordenamiento territorial de &areas rurales y com
plementarias, la responsabilidad recae en el Gobierno Territorial representado en la
Comisidon de Planeamiento Territorial el que sera obligatorio implementar.-

CAPITULO II De los instrumentos de aplicacion.-

ARTICULO 322.- Las comisiones de planeamiento, territorial o municipal, contaran den
tro de su oficina de planeamiento con un sector de planeamiento fisico que tendra a
su cargo los aspectos técnicos del proceso de ordenamiento espacial.-

ARTICULO 332.% El proceso de planeamiento se instrumentara mediante la elaboracidn
de etapas sucesivas que consideraran como parte integrantes del plan de ordenamiento.
A estos efectos se establecen las siguientes-etapas:

a) Delimitacidn preliminar de areas.-

b) Zonificacion segin usos.-

c) Planes de ordenamiento municipal.-

d) Planes particularizados.-—
ARTICULO 342.- En cada una de las etapas del proceso de planeamiento establecido se
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procederda a la evaluacidn de las etapas precedentes, a fin de realizar ajustes que
surjan como necesidad de la profundizacidn de la investigacién de los cambios pro-
ducidos por la dindmica de crecimiento e impacto sectoriales y por los resultados

de la puesta en practica de las medidas implementadas con anterioridad.-

ARTICULO 362.- Se entiende por zonificacidn segln usos, al instrumento técnico ju-
ridico tendiénte a cubrir las necesidades minimas de ordenamiento fisico, determinan
do su estructura general y la de cada una de sus preas y zonas constitutivas, en es—
pecial las de tipo urbano estableciendo normas de uso, ocupacidn y subdivisidn del
suelo, dotacidn de infraestructura basica y morfoldgica para cada una de ellas.-
ARTICULO 3792.- La zonificacidn seglin usos podrd realizarse por etapas preestableci-
das una vez producido el esquema de estructuracién general, pudiéndo incluir 1la prio-
ridad de sectores o distritos para la provisidn @le infraestructura, servicios y equi-
pamiento basico, como elementos indicativos para inversiones Gnicas y privadas.-
ARTICULO 382.- El plan de ordenamiento organizara fisicamente el territorio, estruc-—
turéandolo en areas, subareas, zonas y distritos vinculados por las vias de circulaci-
on y programando su desarrollo a través de propuestas de ac ciones de promocion, re-
gulacion, prevision e inversiones, mediante metodos operativos de ejecucion en el
corto, mediano y largo plazo, en el cual deberan encuadrarse obligatoriamente los
programas de obras municipales, siendo indicativos para el sector privado. Se fija-
ran los sectores que deban ser promovidos, renovados, transformados, recuperados,
restaurados, preservados, consolidados o de reserva, determinando para cada uno de
ellos uso, ocupacidn y subdivisidn de suelos, propuesta de infraestructura, servi-
cios y equipamientos, asi como normas sobre caracteristicas morfoldgicas.—

ARTICULO 392.- Se entiende por plan particularizado al instrumento técnico-juridico
tendiente al ordenamiento y desarrollo fisico, parcial o sectorial de areas y sub-

areas o0 zanas.-—
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ARTICULO 402.- Los planes de ordenamiento, asi como sus distintas etapas de reali—
zacion entraran en vigencia luego de su aprobacidn, por los organismos competentes
segln el nivel gubernamental de que se trate.-—

CAPITULO III De los consorcios para la proteccion urbanistica.-—

ARTICULO 412.- Las respectivas Comisiones de Planeamiento alentaran la agrupacidn de
personas o vecinos , voluntariamente, con el objeto de proteger o mejorar la calidad
ambiental de los centros o sectores urbanos, areas naturales o espacios determinados.-
ARTICULO 42°.- Estas agrupaciones, llamadas Consorcios para la Proteccion Urbanisti-
ca, tendran caracter de organismos asesores honorarios, procurando asegurar la compa-
tibilizacidén de esfuerzos, privados o plblicos en sus diferentes niveles, buscéindo
soluciones aceptables a problemas de uso, conservacidy.o proteccidn de espacios y me-
Jjoramiento de la calidad ambiental.-

ARTICULO 432.- Los integrantes de un consorcio constituidos de conformidad con las
prescripciones reglamentarias de la presente, que realicen inversiones y/o gastos di
rectamente

vinculados con los objetivos establecidos, en cumplimiento de planes y

programas aprobados por la autoridad de aplicacidn, tendran derecho a:

a) Participar de los estimulos obtenidos para tal fin.-—

b) Gozar de créditos de fomento dispuestos para un fin especifico solicitado por la
autoridad de aplicacion.-

c) Recibir subsidios para el cumplimiento de planes particularizados dispuestos por

la autoridad de aplicacidn.-

CAPITULO IV: De la movilizacidn del suelo urbano.-

ARTICULO 442.- Las comisiones de planeamiento mediante los instrumentos legales co-

P
-

rrespondieneées podran declarar a determinadas zonas en que el suelo (urbano) se en—

\ cuentre total o parcialmente inactivo, como :

\
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a) De provision prioritaria de servicio y equipamiento comunitario.—

b) De edificacidon necesaria.-

c) De englobamiento parcelario.-—

ARTICULO 45°.- La declaracidén de provisidn prioritaria de servicios y gquipamientos,
implicara el compromiso €e dotar a determinadas zonas de la infraestructura necesa—
ria, y de orientar hacia la misma a la inversidn plblica y privada.-

ARTICULO 4692.- La declaracidn de un area como de edificacién necesaria afectari a
las parcelas baldias, como a una edificacién derruida o paralizada, pudiéndo la au-
toridad de aplicacidn establecer plazos de edificacidn ajustdndose a ciertas condici
ones predeterminadas. Si existiere incumplimiento, la parcela respectiva quedara por
la presente ley declarada de utilidad pdblica.-

ARTICULO 472.- Expropiada la parcela serd inventariada por la €omisidn de Planeamien
to Territorial y se debera ofrecer en venta en subasta plblica dentro de los seis
(6) meses de inscripto el dominio a su nombre,asumiendo el adquirente el compromiso
de darle uso o concluir la edificacidn en un plazo no superior de los tres (3) afios.
ARTICULO 482.- La declaracidén de englobamiento parcelario respecto de una determina-—
da zona o area, a fin de posibilitar su cambio de uso o conformacién parcelaria im-
plicara por la presente ley su declaracidn de utilidad plblica y,sujeta a expropia—
cién por parte de organismos gubernamentales del nivel Territorjal o Municipxg.—
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ARTICULO 492.- De forma.-
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