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LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE LA TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

SANCIONA CON FUERZA DE LEY

PROYECTO DE CREACION DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE
LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO
SUR.

TITULO PRIMERO
Normas generales

Art. 1° - Adhiérese la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur al régimen
establecido por la Ley Nacional 17.801 del Registro de la Propiedad Inmueble.-

Art. 2° - Créase el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, dentro de la orbita de las competencias exclusivas del Superior
Tribunal de Justicia, segun lo establecido en el Articulo 154 de la Constitucion Provincial.

El Registro de la Propiedad Inmueble funcionara como un organismo judicial dependiente de la
Secretaria de Superintendencia y Administracion del Superior Tribunal de Justicia y contara con
una Direccion General con sede en la ciudad de Ushuaia y dos Delegaciones, una en la ciudad de
Rio Grande y otra en la ciudad de Ushuaia.-

Art. 3° - El Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra del Fuego se hara cargo
de la totalidad de los antecedentes registrados y demas documentacion que se les relaciona de la
Delegacion Rio Grande del Registro de la Propiedad Inmueble de la Capital Federal.-

CAPITULO 1
De los Documentos Registrales 4

Art. 4° - El Registro de la Propiedad Inmueble tomara razén de los documentos indicados en el
articulo 2° de la ley N° 17.801 y sus modificatorias siempre que se refieran a inmuebles ubicados
en la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur.

Art. 5° - A los efectos del articulo 3° de la ley 17.801 se admitiran como documentos las
reproducciones obtenidas por los procedimientos que establezcan las normas especificas.-

Art. 6° - Los documentos autorizados por funcionarios de extrafia jurisdiccion deberan estar
debidamente legalizados.

Si emanasen de autoridad judicial, se adecuaran a lo dispuesto por las normas procesales
respectivas o a lo establecido en los convenios interjurisdiccionales en su caso.

CAPITULO II
DE LOS PETICIONARIOS




Art. 7° - Cuando los peticionarios del registro no fueren los autorizantes del documento se
observaran las siguientes reglas:

a) Si se tratare de los otorgantes del documento, deberan fijar su domicilio en la ciudad asiento de
la oficina Registral y autenticar su firma ante escribano.

b) Si se tratare de personas distintas de los otorgantes, deberan justificar su interés en el registro,
por el procedimiento que fije la Direccion del Registro, ademas de cumplir con los recaudos
enunciados en el inciso anterior.

c) Si se tratare de letrados o procuradores deberéan estar expresamente autorizados por el juez de
la causa para gestionar el registro que se pretende o para completar datos registrales.

d) Si se tratare de sindicos en los casos previstos por la ley N° 24.522, su caracter debera resultar
del documento que se pretende registrar.

CAPITULO II ,
DE LA PRESENTACION

Art. 8° - La presentacion de los documentos se hara ante la oficina designada para ello por la
Direccion del Registro, dentro del horario establecido a tal efecto.

Cada presentacion dara lugar al asiento del documento en el ordenamiento diario a que se refiere
el articulo 40 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias y los articulos 34 y 35 de esta ley. Por cada
presentacion se dara un recibo en el que conste la fecha y nimero de orden.

CAPITULO IV
DE LAS SOLICITUDES

Art. 9° - Toda presentacion de documento se hara con una solicitud que llevara firma y sello o
aclaracion del nombre del peticionario.

Estas solicitudes seran archivadas en sus originales o en reproducciones obtenidas por medios que
aseguren su conservacion y legibilidad.

Podran eliminarse cuando transcurra el plazo legal de vigencia del derecho inscripto, con
excepcion de las de dominio, las que se eliminaran cuando hubieren transcurrido diez (10) afios de
efectuada la inscripcion y registrado dos (2) transmisiones totales del inmueble.

Art. 10% - La solicitud que tenga por objeto la toma de razén de documentos referidos al dominio
y demas derechos reales, contendra los siguientes datos:

a) Numero de matricula del inmueble, tomo y folio si correspondiere, y nomenclatura catastral.

b) Especie del derecho y acto o negocio causal.

<c) Titulares de los asientos y titulares a registrar con los siguientes datos filiatorios: para los

/
/

/

, titulares registrales, los que surjan del respectxvquamento ))(N UIL, CUILT, o CD.L; para

los titulares a registrar, apellido y nombres )()J" CUIL,CUIT, o C DI, documento nac1onal
de identidad, libreta de enrolamiento o libreta civica, estado civil, apelhdo y nombres del conyuge
y grado de nupcias, para los casados, viudos o divorciados. Si fueren extranjeros residentes en el
pais se consignara el documento nacional de identidad, el pasaporte o la cédula de identidad, si
poseyeren este Unico documento. Si fueren no residentes, el documento de identidad que
corresponda segun la ley del pais de residencia. ¢+



d) Determinacion del inmueble.

e) Antecedente del dominio, hipoteca u otro cuando corresponda.

f) Numero y fecha de las certificaciones en los casos del articulo 23 de la Ley N° 17.801 y sus
modificatorias.

g) Lugar y fecha de otorgamiento, funcionario autorizante, caratula del juicio, juzgado y
Jurisdiccion cuando corresponda.

h) Pvaluacion Fiscal y Monto de la operacion, si lo§ hubiere. ,-

i) Proporcion en la cotitularidad, expresada en nimeros fraccionarios. Debera presentarse una
solicitud por cada inmueble.

Art. 11° - La solicitud de inscripcion de documentos donde constare dominio adquirido por
usucapion, ademas de contener los datos establecidos en el articulo anterior en cuanto fueren
compatibles, debera ser acompafiadq de una (1) copia del plano de mensura para prescribir y de la
solicitud de cancelacion del asiento de dominio contra cuyo titular se opero la prescripcion.

Art. 12° - Cuando la peticion tenga por objeto el registro de documentos que transmitan,
constituyan o modifiquen derechos reales sobre unidades resultantes del régimen de propiedad
horizontal, la solicitud, ademas de los datos exigidos en el articulo 10}, debera contener: ,.

a) Numero de la unidad y ubicacion en el edificio.

b) Areas totales que surjan del plano, consignandose los parciales que correspondan a cada piso o
planta cuando la unidad se ubique en mas de uno.

¢) Cuota o proporcion de la copropiedad sobre los bienes comunes.

d) Numero, ubicacion, superficie y proporciones de las unidades complementarias que accedan a
la unidad funcional si existieren.

Art. 13 - La solicitud de inscripcion de los reglamentos de ?Ziopropiedad y anﬁnistracién, ademas
de los datos establecidos en el articulo 9° de esta Ley, debera contener:

a) Referencia a los planos de mensura y division particular por el régimen de propiedad
horizontal.

b) Descripcion de las unidades funcionales y complementarias consignando niimero, ubicaciéon y
superficies que surjan del plano, indicando los totales correspondientes a cada piso o planta,
cuando la unidad se ubique en mas de uno, y la cuota o proporcion de la copropiedad forzosa que
corresponda a cada unidad sobre el total de bienes comunes.

c¢) Limitaciones y restricciones al dominio, uso o goce de las unidades funcionales.

Art. 14 - Los oficios en los que se solicite la anotacion de inhibiciones de personas fisicas deberan
contener:

a) Apellido y nombre completos, no admitiéndose iniciales.

b) Domicilio.

¢) Numero de libreta de enrolamiento, libreta civica 0 documento nacional de identidad para los
argentinos. Para los extranjeros residentes en el pais, el del documento nacional de identidad o en
su defecto el del pasaporte. Para los extranjeros no residentes en el pais, el namero de documento
que corresponda segin la ley del pais de su residencia.

d) En el caso de menores que carecieren de documento nacional de identidad se admitira la cédula
de identidad con indicacion de la autoridad que la expidio.



Art. 15 - Si se solicitare la inhibicion de personas de existencia ideal, se deberan consignar los
siguientes datos:

a) Nombre completo independientemente de la sigla utilizada. Se entiende por nombre completo
el que conste en los respectivos registros o en el acto de constitucion.

b) Numero de inscripcion registral cuando corresponda.

¢) Domicilio.

Art. 16 - La solicitud de inscripcion de documento constitutivo de bien de familia debera contener
los siguientes datos:
a) Apellido y nombre de los titulares.
b) Individualizacién del inmueble.
c) Existencia de hipotecas y, en caso afirmativo, monto, grado e inscripcion.
d) Numero y fecha de certificado registral.
e) Apellido, nombre, estado civil y edad de los beneficiarios.
f) Si hubiere colaterales, declaracion en los casos de convivencia exigida por el articulo 36 de la
ﬂey’N° 14.394 y sus modificatorias.
Vog

Art. 17 - La solicitud de certificacion o informes debera contener los siguientes datos:

a) Nombre, apellido y domicilio del peticionario; registro notarial; juzgado, secretaria, fuero,
jurisdiccion y caratula del juicio en su caso, asiento legal y expediente administrativo si
correspondiere.

b) Nombre y apellido del titular registral.

c) Individualizacién del inmueble.

d) Inscripcion o matricula en la que conste lo registrado.

e) Actos para los que se solicita.

Art. 18 - El pedido de certificacion sobre inhibiciones debera contener los mismos requisitos que
esta ley exige para su toma de razon.

Art. 19 - La solicitud de inscripcién de medidas cautelares debera contener la transcripcion de la
resolucion judicial que dispone la medida; la caratula del expediente, su juzgado, secretaria, fuero
y jurisdiccion; y la individualizacion del inmueble cuando se trate de medidas cautelares relativas a
éste, indicando su inscripcion de dominio, matricula y unidad funcional en su caso, y el nombre
del titular registral del inmueble. Dicha solicitud debera ser suscripta por el funcionario judicial
competente o por el letrado autorizado a ese efecto, en cuyo caso se consignara tal autorizacion.

Art. 20 - Cuando la solicitud tenga por objeto el registro de una preanotacion hipotecaria
efectuada a favor de bancos oficiales en conformidad con los regimenes especiales vigentes,
debera estar suscripta por funcionarios expresamente autorizados, transcribiéndose en ella el acto
administrativo que dispone la constitucion del gravamen.

Los bancos oficiales comunicaran a la Direccion del Registro la némina de los funcionarios
autorizados a suscribir solicitudes, quienes deberan registrar sus firmas ante el organismo.



Art. 21 - La solicitud de registro de documento de afectacion de inmuebles al régimen de
prehorizontalidad @ey N° 19.724 y modificatorias) debera contener los siguientes datos:

a) Los establecidos en los incisos a), b), ¢), d), €), g) e i) del articulo 10¥ de esta Ley.

b) Referencia al plano de subdivision horizontal.

c) Referencia al proyecto de reglamento de copropiedad y administracion, con determinacion de
las unidades resultantes, sus porcentuales en el condominio y las cosas comunes.

d) Existencia y modalidades del condicionamiento regulado en el articulo 2°, inciso c) de la ley N°
19.724 y modificatorias.

Art. 22 - La solicitud de reinscripcion de hipoteca debera contener los requisitos establecidos en
el articulo 3131 del Codigo Civil y 1R de esta ley. En ella debera consignarse la voluntad de
reinscribir la hipoteca, observandose en cuanto a la firma de la solicitud lo establecido en el
articulo 9° de esta Ley.

Si la reinscripcion fuera ordenada judicialmente la solicitud debera ser formulada por el actuario
respectivo o por el letrado expresamente autorizado, con transcripcion del auto que lo dispone o
autoriza segun el caso.

Si la reinscripcion se hiciere por escritura publica, la solicitud sera firmada Unicamente por el
autorizante del documento. -

Wl

Art. 23 - La solicitud del registro de contratos sobre inmuebles afectados a la ley N° 19.724 y
modificatorias debera contener los siguientes datos:

a) Especie del derecho (venta o cesion).

b) Datos identificatorios completos de los adquirentes o cesionarios.

c) Datos identificatorios completos de los vendedores o cedentes.

d) Ubicacion del inmueble.

e) Numero de la unidad, piso, superficie y porcentual de la unidad funcional y de la
complementaria si existiere.

f) Namero de matricula o inscripcion de dominio y nimero y fecha de la afectacion al régimen de
prehorizontalidad.

g) Precio de la venta o cesion.

h) Saldo de precio adeudado, forma de pago, niimero y monto de la cuota y existencia o no de
pagarés.

1) Mencion de los gravamenes preexistentes o de los que el propietario se proponga constituir,
con indicacion de su plazo, monto y condiciones.

j) Lugar y fecha de la celebracion del contrato.

k) Funcionario autorizante si el contrato se formalizara en escritura publica.

1) Constancia de los mandatos o representaciones invocadas.

Plazo y condiciones para el otorgamiento de la posesion.

‘M) Condiciones para la transferencia de la unidad (articulo 2°, inciso ¢) de la ley N° 19.724 y
modificatorias.

%) Detalle de las clausulas especiales de los articulos 14 y 15 de la ley N° 19.724 y modificatorias.
Art. 24 - Cuando las circunstancias y la transformacion técnica del Registro lo permitan, la
Direccion del Registro podra disponer la simplificacion de los datos aludidos en los articulos
precedentes o su reemplazo por eilementos de determinacion equivalentes.



CAPITULO V
DEL DESISTIMIENTO

Art. 25- La solicitud de inscripcion o anotacion podra ser desistida ain cuando al documento se le
hubiere conferido inscripcion o anotacion provisional, siempre que no se hubiere practicado el
asiento de inscripcion definitiva. Asimismo, también podra ser solicitado por el autorizante del
documento.

CAPITULO VI ,
DE LA CALIFICACION

Art. 26 - El registrador calificara los documentos que se presenten para su registro de acuerdo
con las disposiciones de la ley N° 17.801 y sus modificatorias y de esta ley, procediendo a su
inscripcion o anotacion definitiva; confiriéndole inscripcion o anotacién provisional, o
rechazandolo, en el plazo fijado en el articulo 9° de la ley 17.801, segun corresponda. Hara saber
al peticionario la calificacion efectuada con la totalidad de las observaciones que merezca.

CAPITULO VII ’
DE LA TOMA DE RAZON

Art. 27 - La matriculacion se hara por separado para cada una de las circunscripciones catastrales
que componen la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, destinandose
a cada inmueble un folio especial con una caracteristica de ordenamiento que servira para
designarlo.

/ Art. 28 - El folio destinado a cada inmueble tendra la caracteristica que determine la Direccion del
Registro, de manera que permita practicar los siguientes asientos y anotaciones:
a) Numero de matricula que se asigne al inmueble y su nomenclatura catastral.
b) Calle y entrecalles; cuando se trate de una esquina, las calles que la forman y los niimeros de
entrada de los edificios.
c) Departamento, seccion, macizo, parcela, medidas, linderos, superficie y demas elementos
descriptivos del inmueble.
d) Antecedentes de dominio o matriculas de origen.
e) Nombre y apellido del o de los titulares del dominio y condominio y demas datos que
correspondan segun el articulo 12 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias, asi como sus
posteriores transmisiones.
f) Derechos reales, afectaciones a regimenes especiales y las limitaciones y restricciones que se
refieren al dominio y condominio.
g) Las extinciones que correspondan a los registros practicados.
h) Certificaciones que, con reserva de prioridad, se expidan conforme lo dispuesto en el articulo
25 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias.

Art. 29 - La Direccion del Registro determinara el texto que corresponda a cada uno de los
asientos que deban practicarse, asi como las abreviaturas que resulten convenientes para la
brevedad de las inscripciones y anotaciones.



Art. 30 - Los inmuebles se individualizaran mediante la siguiente caracteristica:

I. circunscripcion catastral a la que pertenezcan

II. nimero de orden que se les asigne dentro de cada circunscripcion catastral.

Los inmuebles sometidos al régimen de la ley N° 13.512 llevaran, ademas, una submatricula segun
el nimero que corresponda a cada unidad de propiedad exclusiva. El reglamento de copropiedad
y administracion inscripto llevara la submatricula cero.

Art. 31 - Para su matriculacion los inmuebles se determinaran sobre la base del documento
presentado a inscribir, debiendo el registrador verificar los antecedentes de dominio existentes en
el registro.

Si resultare la existencia de plano de mensura aprobado que modifique la configuracion del
inmueble, sea porque es acompafiado al documento, sea porque consta en los asientos registrales,
la descripcion del inmueble en el documento debera ajustarse a dicho plano.

Art. 32 - Las inscripciones y anotaciones se practicaran en la forma establecida por el articulo 14
de la ley N° 17.801 y sus modificatorias y los asientos resultantes seran hechos por el registrador
sin omision de ningun rubro, debiendo inicialarlos y firmarlos o asentar la clave identificatoria
correspondiente.

Art. 33 - La nota de inscripcion que prescribe el articulo 28 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias se asentara en la parte libre o en los margenes de la Gltima foja Gtil del documento.
Si diversos actos estuvieren instrumentados en un solo documento y se presentaran para su
inscripcion en forma simultanea, la nota consignara los registros que se efectiien comenzando por
el de dominio. Los raspados, interlineados o enmendados seran salvados por el registrador
responsable a continuacion de la ultima palabra del texto de la nota y antes de la firma.

— Las notas ampliatorias, complementarias o modificatorias deberan consignarse por separado,
expresando la fecha en que se realicen y contendran iguales recaudos que los determinados para el
principal.

CAPITULO VIII
DEL ORDENAMIENTO DIARIO

Art. 34 - La Direccion del Registro queda facultada para disponer el procedimiento técnico con el
que se llevara el ordenamiento diario a que se refiere el articulo 40 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias sobre la base del asiento correlativo y cronoldgico de los documentos. Dicho
ordenamiento debera contener un balance diario, coincidiendo su cierre final con el altimo dia del
afio calendario.

Art. 35 - Cada asiento debera consignar los siguientes datos: fecha y niimero de presentacion;
autorizante del documento; registro notarial y jurisdiccion; juez o funcionario administrativo en su
caso; registro que se pretende; apellido y nombre de los otorgantes del documento; solicitante del
registro si no fuere el autorizante; caratula del juicio, juzgado, secretaria, fuero y jurisdiccion
cuando corresponda; solicitante de la certificacion o informe en su caso.

CAPITULO IX



DEL TRACTO

Art. 36 - Cuando se utilice la modalidad de tracto sucesivo abreviado en los casos contemplados
en los incisos a) y b) del articulo 16 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias, debera resultar:

a) Que se ha dictado declaratoria de herederos o aprobado el testamento y que se ha ordenado la
inscripcion.

b) El encadenamiento entre quien dispone y el titular registral y la referencia a las resoluciones
judiciales respectivas, que ha de ser precisa, con indicacion de fecha, caratula del expediente
sucesorio, juzgado, secretaria, fuero y jurisdiccion donde ha tramitado.

Art. 37 - En el supuesto del inciso c) del articulo 16 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias, la
referencia se hara extensiva a la resolucion que apruebe la particion o la homologue, sin perjuicio
de lo dispuesto por el articulo 672 del Codigo Procesal Civil, Comercial, Laboral, Rural y Minero
de la Provincia de Tierra del Fuego.\

Art. 38 - En el supuesto enumerado en el inciso d) del articulo 16 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias, se entendera por instrumentaciones simultdneas las autorizadas en un mismo
momento, en tal caso, y tratandose de trasmisiones de dominio, sera registrable la ultima
efectuada, de la que debera resultar la relacion de antecedentes necesarios para legitimar a quien
figure como disponente a partir del titulo inscripto, indicandose con precision el o los negocios
causales que le confieren tal legitimacion.

El asiento que resulte debera reflejar dicha relacion de antecedentes, mencionando la correlacion
entre los actos intermedios.

Art. 39 - En el caso previsto por el articulo anterior, y tratandose de transferencias de dominio
con constitucion simultanea de otros derechos reales, se practicara la inscripcion de éstos aunque
no se practique la del dominio, cuando fueren instrumentados en documentos distintos.

El documento debera bastarse a si mismo en cuanto a la relacion de antecedentes que legitimen al
disponente del derecho y el asiento se practicara indicandolos a partir del titular inscripto, con
mencion de la escritura de adquisicion (numero, fecha y escribano autorizante).

La titularidad de dominio variara con la inscripcion del documento transmisivo correspondiente, el
que se regira en cuanto a su prioridad por las reglas generales (articulos 5°, 9°, 17, 18 y 19 de la
ley N° 17.801 y sus modificatorias).

CAPITULO X
DE LOS RECURSOS

Art. 40 - Si el documento presentado al Registro de la Propiedad fuere observado por un defecto
subsanable, el registrador interviniente lo inscribira o anotara provisionalmente por el término de
ciento ochenta (180) dias. En ese lapso el interesado podra aceptar la observacion y solicitar una
nueva prorroga de la inscripcion provisional por sesenta (60) dias, la que sera concedida por el
mismo funcionario. En casos de excepcion la Direccion del Registro podra conceder, ademas de
ésta, nuevas prorrogas de la inscripcion provisional hasta un maximo de ciento veinte (120) dias,
las que se otorgaran por resolucion con mencion de las causas que las motivan.



\/ Art. 41 - Si el interesado considerare que la inscripcion o anotacion debe ser definitiva, debera

solicitar recalificacion del documento al registrador interviniente dentro de los noventa (90) dias
de su ingreso al Registro de la Propiedad, fundando su pedido y ofreciendo la prueba que haga a
su derecho en el mismo acto, admitiéndose con posterioridad solo la relativa a hechos o
documentos desconocidos.

Art. 42 - El plazo de produccion de la prueba sera de quince (15) dias contados desde la
interposicion de la solicitud de recalificacion y podra prorrogarse a pedido del recurrente en casos
de excepcion por otros quince (15) dias.

El registrador interviniente debera resolver el recurso dentro de los treinta (30) dias de vencido el
término de prueba, pudiendo ampliarse este plazo hasta un maximo de cuarenta y cinco (45) dias
mediante resolucion del Director dictada con anterioridad a su vencimiento.

Art. 43 - Desde la interposicion del recurso de recalificacion y hasta que se concluya la instancia,
la inscripcion provisional se considerara prorrogada.

Art. 44 - Contra la resolucion denegatoria del registrador, o en el caso de que la cuestion no fuere
resuelta en los plazos previstos en el articulo 42 de esta Ley, el interesado podra interponer
recurso de apelacion ante el Director General del Registro, o solicitar su avocacion, segin el caso.

Art. 45 - El plazo para interponer este recurso sera de quince (15) dias contados a partir de la
fecha de notificacion de la resolucion denegatoria recaida en el recurso de recalificacion, o a partir
del vencimiento del plazo para resolver fijado en el articulo 42 de esta Ley, segun el caso.

Art. 46 - Si la resolucion recaida en la recalificacion o apelacion dispusiese la toma de razon
requerida, la inscripcion o anotacion provisional se convertira en definitiva.

Si la resolucion mantuviere firme la observacion del documento, para lograr su registro definitivo,
el interesado debera subsanar los inconvenientes que se opongan a ello, dentro del nuevo plazo de
inscripcion provisional que debera fijar la resolucion denegatoria y que sera de noventa (90) dias
contados desde su fecha de notificacion, todo ello sin perjuicio de su derecho de recurrir en la
forma establecida por el Articulo 54 de esta Ley.k

Art. 47 - Las resoluciones dictadas en los recursos de recalificacion y apelacion deberan contener,
bajo pena de nulidad, pronunciamiento sobre el mérito de las argumentaciones expuestas por el
recurrente y citar el derecho en el que se fundan.

Art. 48 - Transcurrido el plazo de inscripcién o anotacion provisional y su prorroga, sin que se
hubieren subsanado los defectos que impedian el registro definitivo o sin que se hubieren
intentado los recursos establecidos en este Capitulo, la inscripcion o anotacién provisional
caducara.

Art. 49 - Al interponer el recurso de recalificacion el peticionario debera constituir domicilio en la
Ciudad sede de la Delegacion de que se trate, no dandose curso a la peticién si no cumpliera tal
requisito.
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Art. 50 - Los escritos seran redactados en idioma nacional y en papel tamafio oficio, firmado por
el peticionario y salvada toda testadura, enmienda o palabra interlineada. Llevaran en la parte
superior un resumen del petitorio.

Art. 51 - Las notificaciones se practicaran personalmente, por cédula o por otro medio fehaciente
en el domicilio constituido, con copia fiel de la resolucion dictada.

Art. 52 - Todos los plazos establecidos en este Capitulo, con excepcion del de inscripcién o
anotacion provisional, se contaran en dias habiles.

Art. 53 - La presentacion de los escritos podra hacerse hasta las dos (2) primeras horas del dia
héabil inmediato siguiente al del vencimiento del plazo, a cuyo efecto se deberd requerir la
colocacion del cargo respectivo en la oficina designada para la recepcion del documento.

]
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Art. 54 - Todas las resoluciones del Lf})irector que se relacionen con el presente capitulo mediante
gas cgales se deniegue la inscripcion o anotacion definitiva de actos presentados para su registro
. seran recurridos ante el Juez Electoral y de Registro. El recurso debera interponerse ante el
)’U Director del Registro en la forma y plazo prescriptos para el recurso de recalificacion y fundarse
en el mismo acto.
Interpuesto el recurso, la Direccion debera elevarlo al Tribunal dentro de los tres (3) dias de
recepcionado y éste lo resolvera sin sustanciacion alguna. Su resolucion sera inapelable. Hasta
tanto se resuelva el recurso se considerara extendido el plazo de inscripcidn o anotacidn
provisional, no computandose en el plazo fijado en el articulo 46 el tiempo que insuma la
resolucion del recurso, desde su interposicion hasta que la Direccion del Registro tome
conocimiento del pronunciamiento del Juez Electoral y de Registro.

Art. 55 - El rechazo del documento, por estar viciado de nulidad absoluta y manifiesta, sera
dispuesto por la Direccion del Registro, suscribiendo el acto el titular o quien lo reemplace a ese

~ efectod

CAPITULO X1
PUBLICIDAD DE LOS ASIENTOS

1. Normas generales

Art. 56 - A los efectos establecidos en el articulo 21 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias,
podran conocer los asientos registrales, ademas de sus titulares:

a) El Poder Judicial de la Provincia de Tierra del Fuego, de la Nacion, de las provincias y
Ministerios publicos.

b) Quienes ejerzan las profesiones de escribano, abogado, procurador, agrimensor, ingeniero,
arquitecto, contador publico o martillero.

c) Los organismos del Estado nacional o provincial y de las Municipalidades.

d) Quienes no estando comprendidos en la enumeracion precedente, acrediten tener interés
legitimo, a juicio de la Direccion del Registro.



Art. 57 - La publicidad de los asientos se efectuara por medio de certificados, informes, copias y
consulta de los asientos, en la forma que se dispone en los articulos siguientes.

Art. 58 - Las certificaciones y los informes se expediran sobre la base de referencia y antecedentes
especificos, y conforme con lo que expresamente pida el solicitante.

2. Certificaciones

Art. 59 - Los certificados a que se refieren los articulos 23 a 25 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias podran ser solicitados unicamente por los escribanos publicos y funcionarios
judiciales y administrativos autorizantes de documentos que constituyan, declaren, transmitan o
modifiquen derechos reales sobre inmuebles.

Los plazos de vigencia de las reservas de prioridad resultantes seran los establecidos en el articulo
24 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias.

Art. 60 - El pedido de certificados expresara lo establecido en los articulos 17 y 18 de esta Ley.

Art. 61 - La Direccion del Registro determinara los requisitos formales de la solicitud, el sistema
por el que se expedira el certificado y el procedimiento a seguir en cada caso, asi como las
circunstancias en que podra prescindirse de algunos de los datos enumerados en el articulo
anterior.

Art. 62 - A los efectos del articulo 24 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias se entendera por
dia de expedicion de la certificacion el dia de ingreso de su solicitud.

Art. 63 - El asiento de reserva de prioridad prescripto por el articulo 25 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias debera contener los siguientes datos minimos: fecha y numero del certificado;
individualizacion del solicitante; niimero de registro notarial; jurisdiccion; fuero, juzgado,
secretaria, caratula o numero del expediente, segiin corresponda; acto para el que se solicita la
certificacion.

Art. 64° - La validez del asiento de reserva de prioridad queda condicionada a la utilizacion del
certificado por el mismo funcionario que la requirio, su adscripto o reemplazante legal, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

Art. 65 - Cuando se solicite certificado para mas de un acto, se expresara esa circunstancia en la
solicitud y el registrador la anotard en el asiento de reserva de prioridad; de igual modo se
procedera cuando la certificacion se solicitara para ser utilizada por funcionario distinto del
requirente, en cuyo caso se lo individualizara con los mismos datos establecidos en el articulo 63
de la presente Ley.

3. Informes



/ Art. 66 - Si el informe se solicitare para averiguar la titularidad registral o los datos de filiacion
que de ella surjan, con respecto a un inmueble determinado, la solicitud debera contener los datos
indicados en los incisos a), ¢) y d) del articulo 17 de esta Ley. +—

4. Copias

Art. 67 - La Direccion del Registro no dara copias de asientos registrales con relacion a inmuebles
no matriculados en folio real o en proceso de matriculacion, salvo que mediaren causas atendibles
para ello, o se solicitaren por autoridad judicial o administrativa.5. Consultas

Art. 68 - La documentacion registral podra ser consultada en el lugar y forma que fije la Direccion
del Registro, quedando prohibido el uso de elementos que hagan posible su alteracion, pérdida,
deterioro o sustraccion.

La consulta directa de asientos podra ser reemplazada total o parcialmente por la entrega de
copias o por otros medios técnicos de reproduccion.

En cada caso, quien efectie la consulta debera acreditar el caracter que invoca o justificar el
interés relacionado con ella.

CAPITULO XII
INSCRIPCIONES Y ANOTACIONES PROVISIONALES Y CONDICIONADAS

Art. 69 - Las inscripciones y anotaciones provisionales a que se refiere el articulo 33 de la ley N°
17.801 y sus modificatorias se practicaran mediante breves notas en el folio y expresaran: nimero
y fecha de presentacion; registro solicitado; funcionario autorizante; causa de la observacion;
individualizacion del documento.

Art. 70 - No se practicaran inscripciones ni anotaciones provisionales:

a) cuando no surja del documento o de la rogacion la inscripcién o matricula correspondiente, o
se le consigne erroneamente;

b) cuando el inmueble no estuviere antes registrado.

Art. 71 - Las inscripciones y anotaciones condicionadas a que se refiere el articulo 18 de la ley N°
17.801 y sus modificatorias, se practicaran en forma completa de igual modo que si fueren
definitivas, pero consignandose la circunstancia que las condiciona, tanto en el asiento registral
como en el documento.

Su conversion en definitiva o su decaimiento se producira de oficio segun fuere el resultado de la
condicion.

En tal caso podra solicitarse al Registro que se ponga nota en el documento respectivo de tal
circunstancia, lo que se hara reingresandolo sin que ello dé lugar a un nuevo asiento en el
ordenamiento diario.

Art. 72 - La advertencia o informacién que prescribe el articulo 18 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias para el caso de que el documento condicionado fuere desplazado se efectuara
mediante nota, cédula o por otro medio fehaciente.



CAPITULO XIII , ,
DE LA RECTIFICACION, MODIFICACION YACLARACION DE ASIENTOS

Art. 73 - La rectificacion, modificacion o aclaracion de un asiento, sobre la base de lo dispuesto
por el articulo 35 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias, se hara por nota en el rubro pertinente
del folio, con los siguientes datos:

a) Numero y fecha de presentacion de la solicitud o documento que la autorice.

b) Funcionario autorizante o solicitante.

c) Breve sintesis de lo modificado, aclarado o rectificado.

Art. 74 - Cuando la rectificacion, modificacion o aclaracion fuere originada por errores materiales
del documento que originé el asiento, o de éste mismo, ella se efectuara;

a) Con la presentacion del documento inscripto, rectificado y salvado y con la constancia de que
la rectificacion concuerda con la escritura matriz.

b) Con la presentacion de mandato rectificatorio o del documento inscripto rectificado y salvado
por autoridad competente.

c¢) Con la presentacion del documento inscripto Unicamente, cuando el error sélo estuviere en el
asiento.

En todos los casos se presentara la solicitud indicando la rectificacion, modificacion o aclaracion
que se pretende.

Art. 75 - Si la aclaracion o modificacion del asiento implicaréun cambio en la titularidad o en su
extension o proporcion, serd suficiente para su toma de razéon la manifestacion del titular registral
afectado, expresada en escritura publica.

Art. 76 - Si la aclaracion o modificacion del asiento alteraﬁrﬂ_,circunstancias de caracter negocial,
sera suficiente la manifestacion de voluntad de quienes fueron parte en el negocio, o sus
sucesores, expresada en escritura publica.

Art. 77 - Si la modificacién o aclaracion del asiento implicarfla variacion de circunstancias
filiatorias o personales referidas al titular o su conyuge, serd suficiente la manifestacion de
voluntad expresada en escritura publica, siempre que no se alteralﬁ,la titularidad del bien, su
extension o proporcion.

Art. 78 - Cuando la modificacion o aclaracién implicar€ alteraciones en la configuracion parcelaria
del inmueble —sea en sus medidas, superficie o linderos—, sera suficiente la manifestacion del
titular registral expresada en escritura publica, siempre que aquélla tuviera origen en planos
anteriores, mensura posterior o constancias catastrales.

Art. 79 - En todos los casos, la rectificacion, modificacion o aclaracion podra hacerse en forma
autonoma o simultaneamente con la transmision o constitucion de un derecho real referente al
inmueble objeto del asiento.Si se tratare de un documento que no origine titulo al dominio, debera
acompaifiarse también el documento inscripto con nota que indique la modificacion, aclaracién o
rectificacion efectuada, dejandose constancia en él de lo actuado.



Art. 80 - Los errores cometidos al confeccionar los asientos no podran corregirse con enmiendas,
tachas o raspaduras, ni colocandose la palabra “error”, una vez que fue cerrado el asiento. En tal
caso debera practicarse un nuevo asiento en el que se expresara el error rectificandolo claramente.
Antes de su cierre podran subsanarse los errores siempre que no se refieran a las siguientes
circunstancias:

a) Apellido y nombre del titular registral.

b) Proporcion cuando hubiere cotitulares.

c¢) Fecha o nimero de ingreso en asiento sujeto a plazo de caducidad.

En estos casos sera necesaria la confeccion de un nuevo asiento, aun cuando se trate de error
material en letras o numeros.

CAPITULO X1V ,
DE LA CANCELACION Y CADUCIDAD DE LOS ASIENTOS

Art. 81 - La cancelacion de los asientos deberd peticionarse acompafiando al documento
respectivo solicitud formulada en los términos del articulo 10k de esta Ley en cuanto sea
compatible.

Se practicaran de la siguiente manera:

a) Las referidas a anotaciones e inscripciones reales mediante breves notas en los lugares
pertinentes del folio.

b) Las que se refieran a anotaciones personales, mediante nota en el asiento respectivo, dandose
de baja al mismo tiempo del indice alfabético.La nota de cancelacion expresara nimero y fecha de
su presentacion, autorizante del documento, lugar, fecha, naturaleza del acto y demas requisitos
que para cada caso establezca la Direccion del Registro.

Art. 82 - Cuando la cancelacion del asiento se produzca por confusion, ella deberd resultar
fehacientemente del documento presentado para su registro y ser expresamente peticionada. Se
practicara de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior.

Art. 83 - Los asientos de los documentos indicados en el inciso b) del articulo 2° de la ley N°
17.801 y sus modificatorias y las anotaciones preventivas dispuestas por autoridad judicial o
administrativa, caducaran a los cinco (5) afios de su toma de razon, no requiriéndose para ello
nota especial.

De igual modo caducaran por el transcurso del plazo establecido en los articulos 3151 del Codigo
Civil y 333 de la ley N° 19.550 (T.O. 1984) y sus modificatorias los asientos hipotecarios,
aplicandose dicho plazo a todas las inscripciones hipotecarias vigentes al 1° de julio de 1968.

CAPITULO XV ,
DE LA RECONSTRUCCION DE ASIENTOS

Art. 84 - Cuando la Direccion del Registro verificare la falta, deterioro o destruccion total o
parcial de un asiento, dispondra su reconstruccion.Ella se efectuara por expediente en base a los
siguientes elementos:

a) El documento inscripto que origin6 el asiento.

b) Las constancias catastrales registradas en la oficina respectiva.



¢) La informacion resultante de los ficheros de gravamenes y titulares que lleve el Registro.

d) Las copias, constancias y demas elementos dtiles que puedan extraerse de expedientes
judiciales o administrativos vinculados al asiento, a cuyo efecto la Direccién del Registro podra
solicitar dichos elementos a las autoridades respectivas.

e) Todo otro elemento que contribuya fundadamente a la reconstruccion.

TITULO SEGUNDO
Normas especiales

CAPITULO I
REGISTRO DEL DOMINIO Y DEL CONDOMINIO

1. Normas Generales

Art. 85 - El registro del dominio o del condominio sera en todos los casos previo a todo otro y
dara lugar en la forma que la Direccion del Registro determine, a la apertura del folio a que se
refiere el articulo 11 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias y 27 de esta Ley, si antes no se
hubiere abierto.

/ Art. 86 - Al efectuarse el registro se verificaran las referencias catastrales que resulten del
certificado respectivo, asi como la concordancia de los elementos parcelarios, si existiere plano
anotado, o si se lo acompafiare, aplicaindose las normas contenidas en el Capitulo VII del Titulo
Primero de esta Ley.

Si hubiere diferencias entre los elementos parcelarios resultantes del titulo con relacién a los que
resulten del catastro, se describird en el asiento seglin titulo, dejindose constancia de las
diferencias que surjan del catastro. .

2. Titulares de los asientos

Art. 87 - Los titulares de los asientos de dominio y condominio seran las personas fisicas o
juridicas que resulten adquirentes en los respectivos documentos, sea que lo hagan por si o por
representacion legal.

Art. 88 - Tratandose de menores cuya representacion fuere ejercida por sus padres, se entendera
que la adquisicion se hace por el menor, inscribiéndose en consecuencia el bien a nombre de éste.
Cuando la adquisicion fuere realizada por el padre o la madre por derecho propio, acordandose
una estipulacion a favor del menor o con caracter de donacion para éste, el bien se inscribira a
nombre del padre, dejandose constancia de la estipulacion o donacién, salvo que la adquisicion se
presente para su registro juntamente con el documento de aceptacién o que ésta estuviera
contenida en el mismo acto, en cuyo caso el bien se inscribira a nombre del menor.

Art. 89 - Cuando la representacion fuere realizada por tutor o curador, tratese de menores u otros
incapaces, la representacion se acreditara consignando en el documento la resolucion que legitime
la investidura invocada, ademas de la autorizacion expresa, en el caso, para la adquisicion.



3. Gestion y Estipulacion.

Art. 90 - Cuando en el documento de adquisicion se manifestare que ella es para persona distinta
de aquella que aparece como adquirente en el negocio, sin que exista representacion legal o
convencional, el asiento se confeccionara consignando como titular a este Gltimo, pero indicando
la persona para la cual se adquiere con los siguientes datos: apellido y nombre; documento de
identidad que legalmente corresponda; nombre o razon social; domicilio de inscripcion en el
Registro respectivo si correspondiere, constancia de iniciacion del tramite ante la Inspeccidn
General de Justicia u organismo equivalente, cuando la adquisicion fuere para sociedades en
formacion. La omision de los datos precedentes implicara la inexistencia registral de la voluntad
de gestion o estipulatoria, no pudiendo modificarse la titularidad del asiento sino por los modos
ordinarios de transmision del dominio.

Art. 91 - Registrado el dominic o condominio con las condiciones expresadas en la primera parte

del articulo anterior, la persona para quien se declard hacer la adquisicion podra asumir la

titularidad del asiento por declaracion unilateral manifestada por escritura publica, en la que se

cumpliran los requisitos exigidos por el articulo 23 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias. La

asuncion de titularidad del asiento se efectuara en el estado de plenitud o limitacion en que ésta se

encuentre a la fecha de la escritura respectiva, siendo aplicable a tales efectos lo dispuesto en los
__articulos 5% 17, 23, 25 y concordantes de la ley citada, no exigiéndose certificacién por
inhibiciones.

Art. 92 - Hasta que se registre la manifestacion a que se refiere el articulo anterior, el titular del
asiento estara legitimado registralmente para otorgar cualquier acto de transmision o constitucion
del derecho, pero no podra reemplazar la persona fisica o juridica para la que originariamente
expresare adquirir, salvo que el reemplazo se dispusiera judicialmente, o tratandose de sociedades,
éstas se hubieren transformado, escindido o fusionado, en cuyo caso deberan relacionarse
claramente las circunstancias respectivas.

Art. 93 - Todos los asientos de dominio o condominio revocable o fiduciario se confeccionaran
gonsignando clara v nrecisamente las_condiciones o olazgs resalutaring. A aue se engentn ‘







que podran resultar de la sentencia o de constancias obrantes en el expediente que se relacionaran
debidamente.

6. Declaratoria de Herederos y Testamentos

Art. 99 - Cuando se disponga la inscripcion de una declaratoria de herederos o testamento con
relacion a un asiento de dominio, condominio o propiedad horizontal, del documento deberan
resultar los siguientes autos:

a) El que declara los herederos o aprueba el testamento, en su caso.

b) El que ordena la inscripcion.

En el supuesto testamentario, del documento debera resultar también la institucion hereditaria.

Art. 100 - Si se hubiere efectuado cesion de acciones y derechos hereditarios ella debera ser
inscripta simultaneamente con la declaratoria o testamento, sea que se acompafie el testimonio de
sus partes pertinentes o el instrumento de la cesion.

Art. 101 - Una vez registrada la declaratoria o testamento, no se tomara razon de cesién de
acciones y derechos hereditarios con relacion al asiento de dominio, salvo que se dispusiera
judicialmente.

Art. 102 - Si el conyuge supérstite cediere derechos hereditarios sin incluir expresamente a los
bienes gananciales, la toma de razon quedara limitada exclusivamente a los primeros.

Art. 103 - Si hubiere pluralidad de herederos debera consignarse la proporciéon que a cada uno
corresponda en la titularidad del asiento respectivo.

7. Adjudicacion por disolucion de la sociedad conyugal por causa de divorcio

Art. 104 - El documento mediante el cual se inscriba la adjudicacion de bienes como consecuencia
de la disolucién y liquidacion de la sociedad conyugal, excepto el caso del fallecimiento de alguno
de los conyuges, podra ser, segun el procedimiento por el que se opte, testimonio de la escritura
de division de bienes o de las actuaciones judiciales respectivas.

Si la adjudicacion de bienes se realizara por escritura publica, de ella debera resultar la respectiva
sentencia de divorcio y su firmeza, en cuanto disuelve la sociedad conyugal, y el juzgado,
secretaria, fuero, jurisdiccion y caratula del correspondiente expediente judicial.

Si la adjudicacion se efectuara judicialmente el documento debera contener la relacion de la
respectiva sentencia de divorcio, del convenio de particion o de la resolucion particionaria, en su
Caso.

8. Cambio de denominacion en asientos cuyos titulares fueren personas juridicas

Art. 105 - Cuando un asiento de dominio o condominio tuviere como titular a una persona
juridica cuyo nombre fuere modificado, la rectificacion del asiento se hara en la forma prevista en
los articulos 73 y 79 de esta ley, debiéndose consignar en el documento rectificatorio el nimero y
las constancias resultantes del certificado por inhibiciones solicitado con relacion al nombre o



denominacion que se cambia, asi como la referencia al tramite pertinente ante el Registro que
corresponda, segun la naturaleza de la persona juridica titular del asiento.

9. Sociedades en Formacion

Art. 106 - En el caso previsto en el articulo 38 de la ley N° 19.550 (T.O. 1984) y sus
modificatorias, la anotacion se practicara siempre que el documento presentado para su registro,
reuna los siguientes requisitos:

a) Que esté constituido por escritura publica.

b) Que el propietario del inmueble transmita el dominio a la sociedad en formacion.

¢) Que del documento resultare que el transmitente integra la sociedad y que la transmision la
realiza como aporte.

Art. 107 - En el asiento resultante solo se podran realizar anotaciones de medidas precautorias
ordenadas contra la sociedad en formacion, hasta tanto se registre su constitucion definitiva,
circunstancia que se indicara en el asiento y en el documento inscripto.

Sin perjuicio de ello se registraran las transmisiones de dominio originadas en sustitucion de
aporte, imposibilidad de constituciéon definitiva de la sociedad o decision de sus socios de no
- constituirla, en cuyo caso tales circunstancias deberan resultar suficientemente del documento
presentado.

\ Art. 108 - El registro de la constitucion definitiva de la sociedad en formacion se hara presentando
el instrumento constitutivo de la sociedad debidamente inscripto en el Registro Publico de
Comercio que corresponda, acompafiado por el documento indicado por el articulo 106 de esta
Ley, en el que se dejara constancia de la anotacion.

La peticion se limitara a solicitar dicho registro y sera firmada por el autorizante del documento o
por el representante legal de la sociedad. En este ultimo caso se exigird que su firma esté
certificada por escribano.

Este procedimiento podra ser reemplazado por una escritura complementaria, otorgada por el
representante legal de la sociedad, en la que se relacionaran debidamente las circunstancias
expresadas.

10. Transformacion, fusion o escision de sociedades

Art. 109 - En los casos de transformacion, fusion y escision de sociedades comerciales, previstas
por los articulos 74, 82, 88 y concordantesj de laley N° 19.550 (T.0.1984) y sus modificatorias, la
toma de razon se efectuara sobre la base del documento a que se refiere el segundo parrafo del
articulo 84 de dicha ley. Podra aplicarse en los supuestos correspondientes, el procedimiento de
tracto abreviado, mediante la transcripcion de la resolucion de la autoridad de aplicacion que
ordene la inscripcion de los bienes, en los casos citados.

11. Superposicion de asientos sobre un mismo inmueble.
Art. 110 - Cuando al calificar un documento resulte la existencia de uno o varios asientos de

dominio o condominio superpuestos sobre un mismo inmueble o sobre una misma parte indivisa,
se procedera del siguiente modo:



a) Si el documento presentado para su registro tuviere como antecedente, mediato o inmediato,
una sentencia de usucapion registrada con posterioridad a las inscripciones de otro origen que se
le superponen, quedara como titular en el folio el que resulte del documento a registrar.

b) Fuera del supuesto precedente, se vincularan las inscripciones coexistentes asentandose en el
folio todas las titularidades superpuestas, debiendo determinarse judicialmente cual de ellas
subsiste. Hasta que ello ocurra solo se registraran medidas precautorias, las que seran
condicionadas a la determinacién de la titularidad definitiva. En el documento registrado se
pondra nota, dejandose constancia de su limitacion registral.

CAPITULO II
REGISTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

1. Reglamento de Copropiedad y Administracion

Art. 111 - Los reglamentos de copropiedad y administracion se presentaran acompafiados por una
solicitud redactada de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de esta Ley, asimismo se
adjuntara copia del plano de division horizontal aprobado por el organismo correspondiente.

Art. 112 - La calificacion del reglamento de copropiedad y administracion sera igual a la dispuesta
para los demas documentos registrables. Se verificara, ademas, el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 9° de la ley N° 13.512.

Art. 113 - Cuando se realizare escritura de constitucion de reglamento de copropiedad y
administracion simultaneamente con la de transmision o gravamen de unidades de dominio
exclusivo, la solicitud de certificacion debera consignar tal circunstancia, con indicacion de las
unidades objeto de la venta o gravamen. Los documentos conteniendo los actos arriba expresados
deberan ser presentados simultaneamente, salvo el caso de inscripcidn anterior del reglamento.

Art. 114 - En el supuesto expresado en el articulo anterior, si el reglamento de copropiedad y
administracion fuere inscripto provisionalmente, la transmision o gravamen de las unidades
respectivas quedara subordinada al resultado de la inscripcion del reglamento, tomandose razon
de tales actos en forma provisional, sin perjuicio de la calificacion correspondiente al documento
que instrumenta la transmision o gravamen.

2. Unidades por Construir o en Construccion

Art. 115 - Si en el reglamento de copropiedad y administracién se incluyeran unidades por
construir o en construccion, los asientos registrales consignaran tal circunstancia. Respecto de
ellas solo se admitira el registro de medidas precautorias dispuestas por autoridad competente,
haciéndose saber a los jueces que dichas unidades no pueden ser objeto de actos que transmitan o
constituyan derechos reales hasta que fueren habilitados.

Art. 116 - Obtenida la habilitacion de las unidades a que se refiere el articulo anterior, se hara
constar tal circunstancia en acta notarial de la que se tomara razon en los asientos
correspondientes.



3. Modificacion de Reglamento

Art. 117 - No se tomara razén de documentos que modifiquen el reglamento de copropiedad y
administracion en lo referente a aspectos constitutivos de la propiedad horizontal cuando los
mismos no fueren otorgados por todos los integrantes del consorcio.

Si la modificacion solo implicare variacion en la configuracion de unidades funcionales
determinadas, sin alteracion de las proporciones en la copropiedad, sera suficiente que el
otorgamiento del documento modificatorio se efectie con la intervencion de los titulares de las
unidades comprendidas, si asi se hubiere previsto en el reglamento de copropiedad y
administracion.

Art. 118 - En todos los casos, si las unidades afectadas por la modificacion estuvieren
hipotecadas, en el documento debera consignarse el consentimiento del acreedor hipotecario
respectivo.

Art. 119 - Las unidades complementarias no son susceptibles de ser registradas en forma
independiente sino vinculadas como accesorias de una unidad funcional, con excepcion del
supuesto en el que se transmitan a quien fuere titular de una unidad funcional en el mismo edificio,
0 la adquiera simultaneamente. En tal caso, la unidad complementaria quedara asignada a la
funcional de propiedad del adquirente.

CAPITULO 11 ,
REGISTRO DE LA HIPOTECA Y DEMAS DERECHOS REALES
SOBRE INMUEBLES AJENOS

SECCION PRIMERA
DE LA HIPOTECA

1. Letras y Pagarés Hipotecarios

Art. 120 - Las letras o pagarés que se emitan deberan coincidir con el documento de constitucion
hipotecaria en cuanto a su nimero y monto.
Presentados a inscribir, el registrador consignara en ellos nota de inscripcion con indicacion del
asiento de la hipoteca a que correspondiere.

Art. 121 - La presentacion de las letras o pagarés podra hacerse simultaneamente con la del
documento hipotecario, pero si se hiciere después de registrado éste, debera acompafiarse dicho
documento con la respectiva solicitud.

Art. 122 - Una vez registrados los pagarés o letras, no se tomara razon de cesion o transmision
alguna del crédito hipotecario, salvo que los pagarés no hubieren circulado y asi se lo expresare; o
se consignare que se transmiten en ese acto.

No se registrara la cesion de los pagarés o letras.



Art. 123 - La cancelacion del asiento hipotecario se hara con la presentacion de los pagarés o
letras respectivos, acompafiada de solicitud hecha en dos (2) ejemplares, firmada por el deudor
hipotecario o por el tenedor de los documentos.

Los pagarés o letras seran inutilizados por el registrador, quien dejard constancia de la
cancelacion practicada en el ejemplar de la rogacion, que sera devuelto al peticionario.

Cuando se otorgue escritura de cancelacion debera indicarse que se tuvieron a la vista los pagarés
o letras en su totalidad y que fueron inutilizados.

Art. 124 - La anotacion de letras hipotecarias emitidas en los términos de la ley N° 24.441 y su
modificatoria se hara, previa calificacion de las siguientes circunstancias:

a) Existencia de la firma del deudor y del escribano autorizante de la hipoteca.

b) Coincidencia entre el nombre del deudor, en su caso del propietario y del acreedor con los
consignados en el asiento hipotecario.

¢) Monto de la obligacion incorporado a la letra.

d) Coincidencia de los datos de ubicacion del inmueble hipotecado y sus datos catastrales con los
que resulten del asiento hipotecario.

e) Que su emision fue consentida en el acto constitutivo de la hipoteca.

f) Que la hipoteca es de primer grado.

La Direccion del Registro establecera los demas criterios de calificacion y las modalidades de los
asientos, sobre la base de lo dispuesto precedentemente.

Art. 125 - Si se tratara de letras hipotecarias escriturales, su creacion, emisién y condiciones
deberan resultar del contrato hipotecario, requiriéndose para la anotacion de la letra la peticion
expresa en tal sentido mediante la solicitud respectiva. Se aplicara en lo pertinente lo dispuesto en
el articulo anterior, pero debera dejarse constancia en la solicitud y en el asiento del agente de
registro designado para la custodia de la escritura hipotecaria y registro de la letra escritural.

La cancelacion se efectuara mediante comunicacion del agente de registro de la que resulte la
extincion de la letra, acompaiiada de la respectiva solicitud. La autenticidad de la comunicacion se
establecera de acuerdo con los requisitos que para ello establezca la Direccién del Registro.

2. Permuta, Posposicion y Reserva de Rango

Art. 126 - El registro de los documentos que contengan permuta o posposicion del rango
hipotecario se practicard en asiento independiente de las respectivas inscripciones hipotecarias,
indicandose con precision y claridad el o los asientos de hipoteca afectados. No obstante se
practicara en el mismo asiento cuando la posposicion o permuta resulte del documento
constitutivo de hipoteca.

Art. 127 - En el caso de documento que contenga reserva de rango su registro podra ser
simultaneo con el de la hipoteca o posterior a ella, debiendo resultar del documento el
consentimiento expreso del acreedor.Los asientos que se practiquen en su consecuencia, seran
autéonomos y se consignara en ellos con precision el monto de la reserva.

3. Division y Cancelacion de Hipotecas.



Art. 128 - La cancelacion de los asientos hipotecarios solo podra hacerse en forma total, salvo
que se tratare del supuesto prescripto en los articulos 3112 y 3188 del Codigo Civil, o que
comprendiendo la hipoteca varios inmuebles, el acreedor consienta su division, manifestindose en
el documento respectivo el monto que se adjudica a cada inmueble o al inmueble que se pretende
liberar, en cuyo caso podra registrarse también la reduccion del monto del gravamen que la
liberacion parcial implica.

Art. 129 - Si el inmueble hipotecado se afectare al régimen de la propiedad horizontal, se estara
igualmente a lo dispuesto en el articulo anterior, entendiéndose que la constitucion hipotecaria se
extiende a todas las unidades funcionales resultantes, con las excepciones expresadas en ese
articulo.

4. Modificacion del Monto del Gravamen

Art. 130 - Cuando se redujere el monto del gravamen hipotecario, el asiento resultante se
denominara reduccion de monto y asi se consignara en la nota de inscripcién que debe colocarse
en el documento respectivo, no admitiéndose la expresion liberacion o cancelacion parcial para
este supuesto.

Art. 131 - Si se aumentare el monto del gravamen hipotecario, debera realizarse un nuevo asiento
entendiéndose que se trata de una nueva constitucion hipotecaria, por lo que debera exigirse, en
consecuencia, el cumplimiento de los recaudos establecidos para el registro de la hipoteca.

SECCION SEGUNDA
REGISTRO DE DERECHOS DE CONTENIDO HIPOTECARIO

1. Preanotacion Hipotecaria

Art. 132 - Cuando las preanotaciones hipotecarias afectadas a favor de los bancos oficiales, segun
el régimen del decreto-ley N° 15.347/46 ratificado por la ley N° 12.962 fueren observadas, el
asiento de anotacion provisional se practicara por el plazo establecido en el articulo 40 de esta ley
o por el previsto para la preanotacion hipotecaria cuando este Gltimo fuere inferior.

SECCION TERCERA
DE LA ANTICRESIS

Art. 133 - El registro del derecho real de anticresis sobre inmuebles se efectuara aplicando las
normas contenidas en la Seccién Primera de este Capitulo (De la Hipoteca).

SECCION CUARTA
DEL USUFRUCTO

Art. 134 - El registro del derecho real de usufructo sobre inmuebles se efectuara aplicando, en lo
pertinente, las normas contenidas en el Capitulo Primero del Titulo Segundo (Registro del
Dominio y del Condominio).



Art. 135 - Las hipotecas o servidumbres constituidas por el nudo propietario se registraran
consignando expresamente en el asiento y en la nota que prescribe el articulo 28 de la ley N°
17.801 y sus modificatorias, que solo tendran efecto después de terminado el usufructo, salvo que
el usufructuario consienta expresamente en que la constitucion hipotecaria o de la servidumbre
tengan efectos inmediatos.

SECCION QUINTA ,
DEL USO Y LA HABITACION

Art. 136 - El registro del derecho real de habitacion para el conyuge supérstite establecido por el
articulo 3573 bis del Codigo Civil, se hara en base a la presentacion del documento notarial o
judicial en el que, ademas de los recaudos registrales exigibles, se consignara:

a) Los autos sucesorios, con indicacion del juzgado, secretaria y jurisdiccion.

b) Cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3573 bis del Codigo Civil para la
procedencia del derecho.

c) El auto que dispone la inscripcion.

SECCION SEXTA
DE LA SERVIDUMBRE

Art. 137 - El registro de las servidumbres reales se hara mediante asientos reciprocos en los
inmuebles constituidos, indicandose su caracter perpetuo o temporario y en este Gltimo caso el
plazo por el que se lo constituye.

Art. 138 - Las servidumbres administrativas de electroducto a favor del Estado Nacional o de
empresas concesionarias de servicios publicos, establecidas por la ley N° 19.552 y su
modificatoria, se registraran en base a la presentacion del convenio a que se refiere el articulo 14
de dicha ley.

La afectacion que prescribe el articulo 4° de la ley citada se efectuara mediante la presentacion de
documentos auténticos del que resulte la aprobacion a que se refiere dicho articulo.

La solicitud de registro sera firmada por quien represente al Estado Nacional o a la empresa
beneficiaria.

CAPITULO IV
ANOTACIONES PERSONALES

Art. 139 - En las secciones a que se refiere el articulo 30 de la ley 17.801 y sus modificatorias se
anotaran:

a) la inhibicion de las personas para disponer de sus bienes;

b) la cesion de acciones y derechos hereditarios anteriores a la registracion de la respectiva
declaratoria o testamento.

Art. 140 - Los oficios en los que se solicite la anotacion de inhibiciones de personas fisicas
contendran los requisitos exigidos en el articulo 14 de esta ley.



Los que soliciten la anotacion de inhibiciones de personas de existencia ideal contendran los
recaudos establecidos en el articulo 15 de la presente.

Art. 141 - La reinscripcion de las inhibiciones sera solicitada con los mismos requisitos que los
establecidos en el articulo anterior, consignando, ademas el nimero y fecha de inscripcion de la
inhibicion que se pretende reinscribir.La anotacion se hara en forma independiente del asiento
originario.La solicitud debera ser presentada antes que el asiento caduque.

Art. 142 - En todos los demas aspectos se aplicaran las normas que se establecen en el Capitulo
siguiente.

CAPITULO V
REGISTRO DE MEDIDAS PRECAUTORIAS

Art. 143 - El registro de los documentos que dispongan embargos u otras medidas cautelares
respecto de inmuebles se efectuara en el lugar del folio indicado en el inciso b) del articulo 14 de
la ley N° 17.801 y sus modificatorias.

Art. 144 - La medida cautelar deberd constar en oficio o testimonio, o en los documentos que
establezcan los convenios interjurisdiccionales en su caso.

Art. 145 - El documento a inscribir debera consignar la medida cautelar que se ordena, el auto
que la dispone, la individualizacién de los bienes sobre los cuales se hara efectiva, la caratula del
expediente y el juzgado y secretaria en que éste tramita.

Art. 146 - Si se tratare de una medida cautelar genérica, debera indicar los bienes o derechos
objeto de la medida.

Art. 147 - La reinscripcion de las medidas cautelares reguladas en este Capitulo debera solicitarse
observandose los mismos recaudos exigidos para el registro originario, consignandose ademas, el
numero y fecha de este ultimo.

El asiento de reinscripcion se practicara del mismo modo que el anterior, en forma independiente
de aquél.

Art. 148 - El levantamiento de las medidas cautelares se efectuara por documento que contenga
los mismos requisitos que los establecidos para su anotacion, ademas del nimero y fecha del
asiento, debiendo coincidir los autos en los que se dispuso la anotacion con aquellos en los que se
ordeno el levantamiento, asi como el juzgado, fuero y secretaria.

Si no existiere esa coincidencia se hara constar la causa legal que la motiva.

Art. 149 - El levantamiento de los embargos e inhibiciones al solo efecto de escriturar se
practicara siempre que en el documento respectivo se consigne:

a) Apellido y nombre, registro notarial y domicilio del escribano que intervendra.

b) Numero y fecha del asiento de embargo o inhibicién que se levanta.

¢) Determinacion del inmueble (inscripcion de dominio, nomenclatura catastral y ubicacion)
respecto del que se realizara la escritura.



En el caso de los embargos, la inscripcion del documento para cuya autorizacion se dispuso el
levantamiento, importara el levantamiento definitivo de la medida.

En el caso de la inhibicion, ella continuara vigente luego de inscripto el documento, salvo que la
resolucion judicial disponga su extincion.

Art. 150 - Vigente un asiento de reserva de prioridad, las medidas cautelares solo se registraran
en forma condicionada haciéndose saber al juez esa circunstancia y el nombre del escribano,
magistrado o funcionario que solicito la reserva.

Si el acto para el cual se solicito la reserva de prioridad no se registrase en los plazos de vigencia
de aquélla, la medida cautelar quedara registrada en forma definitiva. Caso contrario la anotacion
condicionada sera desplazada de su posicion registral al efectuarse dicho registro.

CAPITULO VI , ,
REGISTRO DE AFECTACION A REGIMENES ESPECIALES

SECCION PRIMERA
BIEN DE FAMILIA

Art. 151 - La inscripcion de documentos de afectacion de inmuebles al régimen de bien de familia
en los términos de la ley N° 14.394, se realizard por acta constitutiva ante la Direccion del
Registro o por escritura publica y estara condicionada al cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a) Justificacion de la existencia de la familia a que se refiere el articulo 36 de la ley N° 14.394.

b) Declaracion jurada de:

I. Convivir con las personas designadas en el articulo 36 de la ley N° 14.394.

I1. No estar ya acogido al beneficio instituido por la ley.

III. Comprometerse al cumplimiento de los términos del articulo 41 de la ley N° 14.394,

IV. No tener en tramite de inscripcion otra solicitud similar.

¢) Indicar los beneficiarios, consignando su edad y estado civil.

Art. 152 - Los mismos requisitos establecidos precedentemente se exigiran en el supuesto del
articulo 44 de la ley N° 14.394.

Art. 153 - Cuando la constitucion se hiciere por acta registral sera firmada por el constituyente y
el Director del Registro o por el funcionario en quien éste delegue tal funcion.

Dichas actas se archivaran en sus originales o en reproducciones que aseguren su conservacion y
legibilidad.

Art. 154 - Cuando la constitucion se efectuare por escritura publica, deberan cumplirse en tanto
fueren compatibles los requisitos registrales establecidos para la constituciéon o transmision de
derechos reales sobre inmuebles.

Art. 155 - En todos los casos debera acompafiarse el titulo de propiedad del inmueble cuya
afectacion se solicite, o certificacion en caso de encontrarse en instituciones oficiales de crédito,
indicandose la institucion y el nimero del expediente en que se encuentre.



Art. 156 - Se admitiré la constitucion como bien de familia de un inmueble y de las unidades de
uso complementario o accesorio ubicadas en el mismo edificio, cualquiera sea su valuacion fiscal,
siempre que estuviere destinado a vivienda del constituyente o su familia, o cuando, ademas se
desarrollare en el mismo actividad personal y lucrativa por cualquiera de los beneficiarios de ese
régimen.

Art. 157 - La inscripcion de la desafectacion del bien de familia sélo procedera si la misma se
realiza por acta registral, oficio judicial o acta notarial. En este ultimo caso podra hacerse
simultaneamente con actos de transmision, modificacion, cesion o constitucion de derechos reales.

SECCION SEGUNDA
PREHORIZONTALIDAD (Ley 19.724 y sus modificatorias)

1. Afectacion

Art. 158 - El registro de los documentos de afectacion de inmuebles al régimen de
prehorizontalidad se efectuara en el lugar del folio indicado en el inciso b) del articulo 14 de la ley
N° 17.801 y sus modificatorias.

Art. 159 - Con el documento de afectacion deberd acompafiarse una copia del proyecto de plano
de subdivision horizontal y plano de mensura previamente visado por el organismo catastral
correspondiente.

Art. 160 - La solicitud de inscripcion del documento de afectacion al régimen debera contener los
requisitos exigidos en el articulo 21 de esta ley. Podra firmarla cualquiera de los contratantes
debiendo certificarse la firma por escribano. Si el contrato se formalizare en escritura publica, la
solicitud la firmara el funcionario autorizante.

2. Anotacion de los Contratos.

Art. 161 - Los contratos de venta de las unidades funcionales se presentaran por duplicado, con la
firma de los contratantes certificada por escribano en ambos ejemplares. El duplicado se archivara
en el Registro durante el tiempo y la forma que disponga la Direccion.

Art. 162 - La desafectacion se inscribira con la presentacion del documento notarial o judicial,
segun corresponda, que acredite el cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 6°
y 7° de la ley N° 19.724 y sus modificatorias, respectivamente.

Art. 163 - La Direccion del Registro dispondra las modalidades de procesamiento y custodia de la
documentacion resultante de los registros practicados como consecuencia de lo dispuesto en este
Capitulo, en todo lo que en él no estuviere previsto.

CAPITULO VII
LEASING



Art. 164 - Los documentos que constituyan contratos de leasing segin la ley N° 24.441 y su
modificatoria, se calificaran aplicando lo dispuesto por los articulos 3° de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias y 27 de la ley N° 24.441 y su modificatoria. Con relacion a su contenido registrable
se tendra presente lo dispuesto por los articulos 5°, 14 y 23 de la citada ley N° 17.801 y sus
modificatorias.

Los asientos se practicaran en €l rubro gravamenes del folio respectivo, consignando al inicio que
se trata de leasing segtn la ley N° 24.441 y su modificatoria. Se dejara constancia de los datos
identificatorios del tomador, el plazo de duracion del contrato y la individualizacion del
documento segln las reglas generales. No se aplicara a los asientos asi concebidos el plazo de
caducidad establecido en el articulo 37 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias.

La Direccion establecera los restantes criterios de calificacion y las modalidades de los asientos,
sobre la base de lo dispuesto precedentemente.

CAPITULO VIII , ,
MENSURA, DIVISION Y UNIFICACION DE INMUEBLES

Art. 165 - Los planos de mensura, division y/o unificacion de inmuebles s6lo se tomaran en cuenta
si son acompaflados de documento notarial, judicial o administrativo, en el que se exteriorice la
voluntad de modificar el estado parcelario del inmueble.

Art. 166 - Dichos documentos podran exteriorizar la voluntad modificatoria en forma expresa o
tacitamente por contener la transmision del dominio o la constitucion de otro derecho real
inmobiliario respecto de la nueva parcela.

TITULO TERCERO
Del funcionamiento del Registro

CAPITULO I ,
DE LA DIRECCION

Art. 167 - La Direccion General del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra
del Fuego, sera ejercida por un profesional que debera poseer los requisitos establecidos en el Art.
143 segunda y tercera parte de la Constitucion Provincial y acreditar :

a) Un minimo de cinco (5) afios de ejercicio profesional.-

b) Los demés requeridos para el ingreso al Poder Judicial de la Provincia.-

Art. 168 - El Director General tendra las atribuciones y deberes que fijan las disposiciones
establecidas en el Titulo III y IV de la Ley 110, y las que especialmente se le asignan en esta Ley.
Sus funciones seran incompatibles con el ejercicio de las profesiones de abogado, escribano o
procurador.-

Art. 169 - Resolvera las cuestiones que se promuevan por aplicacion o interpretacion de las
normas legales y reglamentarias a que debe ajustarse el Registro, y adoptara las disposiciones no
previstas en la presente Ley para su mejor funcionamiento. Propondra, ademas, al Superior
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/" Tribunal de Justicia, las reformas que estime conveniente introducir en leyes, decretos y
reglamentaciones relativas al Registro.

Art. 170 - Sin perjuicio de las atribuciones a que se refieren los articulos precedentes, compete
especificamente al Director General:

a) Orientar la actividad del organismo dando al personal las instrucciones que convengan al mejor
servicio, procurando establecer y mantener unidad funcional y de interpretacion.

b) Asignar tareas y responsabilidades a sus agentes.

c) Proponer las modificaciones que requiera la estructura organica del Registro, adoptando las
medidas de urgencia que la continuidad del servicio exija.

d) Fijar los turnos de tareas y de atencion de las distintas dependencias, conforme con sus labores
especificas.

e) Aplicar y hacer cumplir las normas contenidas en las leyes y reglamentos referidos a la funcion
registral.

f) Disponer de oficio la correccion de los asientos y la reposicion de las constancias destruidas.

g) Establecer y coordinar las relaciones con los organismos e instituciones similares.

h) Disponer los estudios que correspondan a la especialidad; publicar sus conclusiones;, cuadros
estadisticos del movimiento registral; boletin de informaciones y la compilacion actualizada de
disposiciones legales y reglamentarias atinentes a su funcionamiento; coleccionar la legislacion,
jurisprudencia y bibliografia especializada y establecer el canje de publicaciones que edite.

1) Participar en congresos, asambleas o jornadas en los que se traten temas relacionados con el
Registro.

j) Ejercer las potestades determinadas en el Titulo IV de la Ley 110.

k) Promover la desconcentracion de los servicios registrales cuando las circunstancias lo hagan
aconsejable."\

Art. 171 - La Subdireccion General sera ejercida por un profesional que reina las mismas

condiciones establecidas para el Director General, tendra iguales incompatibilidades y seran sus
7~ funciones: Y

a) Reemplazar al Director General en caso de ausencia por cualquier causa.

b) Fiscalizar las actividades internas del organismo y cumplir las funciones que el Director General

le delegue o encomiende.

c) Ser el Titular de la Delegacion Ushuaia.

CAPITULO II ,
DE LA DOCUMENTACION Y LAS CONSTANCIAS REGISTRALES

Art. 172 - La guarda y conservacion de la documentacion e informacion contenida en el Registro
estara a cargo de la Direccion, quedando ésta facultada para emplear los medios técnicos mas
aptos a los efectos de registrar, ordenar, reproducir, informar y conservar las constancias
registrales, cuidando que se garantice la seguridad del servicio.

Art. 173 - El Registro de la Propiedad Inmueble debera llevar indices personales por titular de
dominio, por ubicacion de los inmuebles matriculados y por todo otro elemento indicativo que
establezca la Direccion.



Art. 174 - Los indices personales se confeccionaran en base al ordenamiento alfabético de los
apellidos y nombres, relacionandolos con las inscripciones correspondientes.

A medida que se produzcan transmisiones, cancelaciones, liberaciones o modificaciones se
actualizaréan los indices.

CAPITULO 11
DE LAS DISPOSICIONES, RESOLUCIONES Y ORDENES DE SERVICIO

Art. 175 - En cumplimiento de sus funciones el Director General del Registro dictara:
a) Disposiciones técnico-registrales.

b) Resoluciones.

c) Disposiciones administrativas.

d) Ordenes de Servicio.

Art. 176 - Las disposiciones técnico-registrales seran dictadas para regular con caracter general
las situaciones no previstas en esta Ley y las que se hubieren delegado a dicha regulacion.

Art. 177 - Las resoluciones seran las que se dicten como consecuencia del procedimiento
establecido en el Capitulo X del Titulo Primero (De los Recursos).

Art. 178 - Las disposiciones administrativas seran aquellas que, sin tener caracter
técnico-registral, estén dirigidas a regular el funcionamiento de los servicios de apoyo a la
actividad registral.

Art. 179 - Las 6rdenes de servicio seran las instrucciones dadas al personal, para facilitar la
interpretacion y aplicacion de las normas de jerarquia superior.

CAPITULO IV
TASAS DEL REGISTRO

Art. 180 — Autorizase al Superior Tribunal de Justicia a determinar las tasas y demas
contribuciones que perciba el Registro de la Propiedad Inmueble por los servicios que preste por
todo concepto.

Estas tasas y contribuciones se depositaran en una cuenta especial en jurisdiccion de la Delegacion
respectiva, en el Banco de la Provincia de Tierra del Fuego y a orden del Superior Tribunal de
Justicia. Los fondos recaudados se destinaran a cubrir erogaciones previstas en el presupuesto del
Poder Judicial.

demgs documentacion del Registro de la Propiedad Inmueble, los tres Poderes del Estado, Entes
Autarquicos y Descentralizados, Municipalidades y Comunas de la Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur.

Art. 181 — Quedan exentos del pago de la parte que les corresponde, éz las tasas de servicios y

CAPITULO FINAL



Art. 182 - Derogase la Ley Provincial 177 y el Articulo 59 de la Ley Provincial 110,y todas las
normas legales y reglamentarias que resulten incompatibles con lo establecido en la presente ley .-

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 183 - Se aplicaran los plazos fijados por esta Ley cuando fueren méas amplios que los que
estuvieren corriendo a la fecha de su entrada en vigencia. En caso contrario se mantendran estos
ultimos hasta su total cumplimiento.

Art. 184 - Comuniquese al Poder Ejecutivo.]gw ,
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DICTAMEN DE COMISIONES N° 6y 1
EN MAYORIA
CAMARA LEGISLATIVA:

La Comisidon N° 6, de Justicia y Seguridad. Relaciones Institucionales,
Seguimiento Legislativo y Derechos Humanos y la Comision N° 1 de Legislacion General.
Peticiones, Poderes y Reglamento, Asuntos Constitucionales, Municipales y Comunales ha
considerado el Asunto N° 291/01, Superior Tribunal de Justicia Proyecto de creacién del
Registro de la Propiedad Inmueble,y en mayoria, por las razones expuestas en el informe
que se acomparia y las que dara el miembro informante, aconsejan su Sancion.

SALA DE COMISION, 11 de Septiembre de 2.001.-

MONICA MENDOZA

i.egisiadora Provincial
MPF

ALEJ ANDRO D. VERNET
LegiSlador Provincial
Bloque Alianza
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S/Asunto 291/01

FUNDAMENTOS

Sr. Presidente:

Dado la presentacion realizada por el Superior Tribunal de Justicia de nuestra Provincia,
organismo que, en sus fundamentos, describe acabadamente los motivos que hacen necesario el dictado
de la presente norma como asi también la modalidad en cuanto a su implementacién, y habiendo
evaluado la necesidad de la Provincia en lo que respecta al contralor de todo lo relativo a la propiedad
inmobiliaria como asi también ratificar plenamente nuestro status Juridico Provincial es que estas

comisiones han determinado dictaminar favorablemente, solicitando asi mismo a esta Camara la sancion
del presente Proyecto de Ley

[TTegtTNE

IJ ' MONICAMENDOZA
/ Legisladora Provincial
MARIA FABIANA RIGS MPF

Ledisladora Provincial

ALEJANDRO D. VERNET
Legislador Provincial
Bfoque Alianza
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LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE LA TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

SANCIONA CON FUERZA DE LEY

PROYECTO DE CREACION DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE
LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO
SUR.

TITULO PRIMERO
Normas generales

Art. 1° - Adhiérese la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur al
régimen establecido por la Ley Nacional 17.801 del Registro de la Propiedad Inmueble.-

Art. 2° - Créase el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, dentro de la 6rbita de las competencias exclusivas del Superior
Tribunal de Justicia, segun lo establecido en el Articulo 154 de la Constitucion Provincial.

El Registro de la Propiedad Inmueble funcionara como un organismo judicial dependiente de la
Secretaria de Superintendencia y Administracion del Superior Tribunal de Justicia y contara con
una Direccion General con sede en la ciudad de Ushuaia y dos Delegaciones, una en la ciudad de
Rio Grande y otra en la ciudad de Ushuaia.-

Art. 3° - El Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra del Fuego se hara cargo
de la totalidad de los antecedentes registrados y demas documentacion que se les relaciona de la
Delegacion Rio Grande del Registro de la Propiedad Inmueble de la Capital Federal.-

CAPITULO I

Art. 4° - El Registro de la Propiedad Inmueble tomara razon de los documentos indicados en el
articulo 2° de la ley N° 17.801 y sus modificatorias siempre que se refieran a inmuebles ubicados
en la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur.

Art. 5° - A los efectos del articulo 3° de la ley 17.801 se admitiran como documentos las
reproducciones obtenidas por los procedimientos que establezcan las normas especificas.-

Art. 6° - Los documentos autorizados por funcionarios de extrafia jurisdiccion deberan estar
debidamente legalizados.

Si emanasen de autoridad judicial, se adecuaran a lo dispuesto por las normas procesales
respectivas o a lo establecido en los convenios interjurisdiccionales en su caso.

CAPITULO 11
DE LOS PETICIONARIOS

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS , Y SANDWICH DEL SUR, Y LOS HIELOS CONTINENTALES, SON Y SERAN ARGENTINOS”
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Art. 7° - Cuando los peticionarios del registro no fueren los autorizantes del documento se
observaran las siguientes reglas:

a) St se tratare de los otorgantes del documento, deberan fijar su domicilio en la ciudad asiento de
la oficina Registral y autenticar su firma ante escribano.

b) Si se tratare de personas distintas de los otorgantes, deberan justificar su interés en el registro,
por el procedimiento que fije la Direccién del Registro, ademas de cumplir con los recaudos
enunciados en el inciso anterior.

c) Si se tratare de letrados o procuradores deberan estar expresamente autorizados por el juez de
la causa para gestionar el registro que se pretende o para completar datos registrales.

d) Si se tratare de sindicos en los casos previstos por la ley N° 24.522, su caracter debera resultar
del documento que se pretende registrar.

CAPITULO III ’
DE LA PRESENTACION

Art. 8° - La presentacion de los documentos se hara ante la oficina designada para ello por la
Direccion del Registro, dentro del horario establecido a tal efecto.

Cada presentacion dara lugar al asiento del documento en el ordenamiento diario a que se refiere
el articulo 40 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias y los articulos 34 y 35 de esta ley. Por cada
presentacion se dara un recibo en el que conste la fecha y nimero de orden.

CAPITULO IV
DE LAS SOLICITUDES

Art. 9° - Toda presentacion de documento se hara con una solicitud que llevara firma y sello o
aclaracion del nombre del peticionario.

Estas solicitudes seran archivadas en sus originales o en reproducciones obtenidas por medios que
aseguren su conservacion y legibilidad.

Podran eliminarse cuando transcurra el plazo legal de vigencia del derecho inscripto, con
excepcion de las de dominio, las que se eliminaran cuando hubieren transcurrido diez (10) afios de
efectuada la inscripcion y registrado dos (2) transmisiones totales del inmueble.

Art. 10° - La solicitud que tenga por objeto la toma de razén de documentos referidos al dominio
y demas derechos reales, contendra los siguientes datos:

a) Numero de matricula del inmueble, tomo y folio si correspondiere, y nomenclatura catastral.

b) Especie del derecho y acto o negocio causal.

c) Titulares de los asientos y titulares a registrar con los siguientes datos filiatorios: para los
titulares registrales, los que surjan del respectivo asiento; para los titulares a registrar, apellido y
nombres, documento nacional de identidad, libreta de enrolamiento o libreta civica, estado civil,
apellido y nombres del conyuge y grado de nupcias, para los casados, viudos o divorciados. Si
fueren extranjeros residentes en el pais se consignara el documento nacional de identidad, el
pasaporte o la cédula de identidad, si poseyeren este unico documento. Si fueren no residentes, el
documento de identidad que corresponda segun la ley del pais de residencia.

d) Determinacion del inmueble.

e) Antecedente del dominio, hipoteca u otro cuando corresponda.
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f) Numero y fecha de las certificaciones en los casos del articulo 23 de la Ley N° 17.801 y sus
modificatorias.

g) Lugar y fecha de otorgamiento, funcionario autorizante, caratula del juicio, juzgado y
jurisdiccion cuando corresponda.

h) Monto de la operacion, si lo hubiere.

i) Proporcion en la cotitularidad, expresada en niimeros fraccionarios. Debera presentarse una
solicitud por cada inmueble.

Art. 11° - La solicitud de inscripcion de documentos donde constare dominio adquirido por
usucapion, ademas de contener los datos establecidos en el articulo anterior en cuanto fueren
compatibles, debera ser acompafiado de una (1) copia del plano de mensura para prescribir y de la
solicitud de cancelacion del asiento de dominio contra cuyo titular se oper la prescripcion.

Art. 12° - Cuando la peticién tenga por objeto el registro de documentos que transmitan,
constituyan o modifiquen derechos reales sobre unidades resultantes del régimen de propiedad
horizontal, la solicitud, ademas de los datos exigidos en el articulo 7°, debera contener:

a) Numero de la unidad y ubicacion en el edificio.

b) Areas totales que surjan del plano, consignandose los parciales que correspondan a cada piso o
planta cuando la unidad se ubique en mas de uno.

c) Cuota o proporcion de la copropiedad sobre los bienes comunes.

d) Numero, ubicacion, superficie y proporciones de las unidades complementarias que accedan a
la unidad funcional si existieren.

Art. 13 - La solicitud de inscripcion de los reglamentos de Copropiedad y Administracion, ademas
de los datos establecidos en el articulo 9° de esta Ley, debera contener:
a) Referencia a los planos de mensura y division particular por el régimen de propiedad
horizontal.
b) Descripcion de las unidades funcionales y complementarias consignando nimero, ubicacion y
superficies que surjan del plano, indicando los totales correspondientes a cada piso o planta,
cuando la unidad se ubique en més de uno, y la cuota o proporcion de la copropiedad forzosa que
corresponda a cada unidad sobre el total de bienes comunes.

ONJ} c¢) Limitaciones y restricciones al dominio, uso o goce de las unidades funcionales.

Art. 14 - Los oficios en los que se solicite la anotacion de inhibiciones de personas fisicas deberan
contener:

: a) Apellido y nombre completos, no admitiéndose iniciales.
b) Domicilio.
\ ¢) Numero de libreta de enrolamiento, libreta civica o documento nacional de identidad para los
/“i\

argentinos. Para los extranjeros residentes en el pais, el del documento nacional de identidad o en
su defecto el del pasaporte. Para los extranjeros no residentes en el pais, el nimero de documento
que corresponda segun la ley del pais de su residencia.

d) En el caso de menores que carecieren de documento nacional de identidad se admitira la cédula
de identidad con indicacion de la autoridad que la expidio.
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Art. 15 - Si se solicitare la inhibicion de personas de existencia ideal, se deberan consignar los
siguientes datos:

a) Nombre completo independientemente de la sigla utilizada. Se entiende por nombre completo
el que conste en los respectivos registros o en el acto de constitucion.

b) Numero de inscripcion registral cuando corresponda.

¢) Domicilio.

Art. 16 - La solicitud de inscripcion de documento constitutivo de bien de familia debera contener
los siguientes datos:

a) Apellido y nombre de los titulares.

b) Individualizacion del inmueble.

c) Existencia de hipotecas y, en caso afirmativo, monto, grado e inscripcion.

d) Numero y fecha de certificado registral.

e) Apellido, nombre, estado civil y edad de los beneficiarios.

f) Si hubiere colaterales, declaracion en los casos de convivencia exigida por el articulo 36 de la
ley N° 14.394 y sus modificatorias.

Art. 17 - La solicitud de certificacion o informes debera contener los siguientes datos:

a) Nombre, apellido y domicilio del peticionario; registro notarial; juzgado, secretaria, fuero,
jurisdiccion y caratula del juicio en su caso, asiento legal y expediente administrativo si
correspondiere.

b) Nombre y apellido del titular registral.

¢) Individualizacion del inmueble.

d) Inscripcion o matricula en la que conste lo registrado.

e) Actos para los que se solicita.

Art. 18 - El pedido de certificacion sobre inhibiciones debera contener los mismos requisitos que
esta ley exige para su toma de razoén.

Art. 19 - La solicitud de inscripcién de medidas cautelares debera contener la transcripcion de la
resolucion judicial que dispone la medida; la caratula del expediente, su juzgado, secretaria, fuero
y jurisdiccion, y la individualizacion del inmueble cuando se trate de medidas cautelares relativas a
éste, indicando su inscripcion de dominio, matricula y unidad funcional en su caso, y el nombre
del titular registral del inmueble. Dicha solicitud debera ser suscripta por el funcionario judicial
competente o por el letrado autorizado a ese efecto, en cuyo caso se consignara tal autorizacion.

V! Art. 20 - Cuando la solicitud tenga por objeto el registro de una preanotacion hipotecaria
efectuada a favor de bancos oficiales en conformidad con los regimenes especiales vigentes,
debera estar suscripta por funcionarios expresamente autorizados, transcribiéndose en ella el acto
W administrativo que dispone la constitucion del gravamen.

Los bancos oficiales comunicaran a la Direccion del Registro la némina de los funcionarios
autorizados a suscribir solicitudes, quienes deberan registrar sus firmas ante el organismo.

Art. 21 - La solicitud de registro de documento de afectacion de inmuebles al régimen de
+ prehorizontalidad (ley N° 19.724 y modificatorias) debera contener los siguientes datos:
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a) Los establecidos en los incisos a), b), c), d), e), g) e i) del articulo 10° de esta Ley.

b) Referencia al plano de subdivision horizontal.

c) Referencia al proyecto de reglamento de copropiedad y administracion, con determinacion de
las unidades resultantes, sus porcentuales en el condominio y las cosas comunes.

d) Existencia y modalidades del condicionamiento regulado en el articulo 2°, inciso c) de la ley N°
19.724 y modificatorias.

Art. 22 - La solicitud de reinscripcion de hipoteca debera contener los requisitos establecidos en
el articulo 3131 del Codigo Civil y 10° de esta ley. En ella debera consignarse la voluntad de
reinscribir la hipoteca, observandose en cuanto a la firma de la solicitud lo establecido en el
articulo 9° de esta Ley.

Si la reinscripcion fuera ordenada judicialmente la solicitud debera ser formulada por el actuario
respectivo o por el letrado expresamente autorizado, con transcripcion del auto que lo dispone o
autoriza segun el caso.

Si la reinscripcion se hiciere por escritura publica, la solicitud sera firmada Gnicamente por el
autorizante del documento.

Art. 23 - La solicitud del registro de contratos sobre inmuebles afectados a la ley N° 19.724 y
modificatorias debera contener los siguientes datos:

a) Especie del derecho (venta o cesion).

b) Datos identificatorios completos de los adquirentes o cesionarios.

c) Datos identificatorios completos de los vendedores o cedentes.

d) Ubicacion del inmueble.

e) Numero de la unidad, piso, superficie y porcentual de la unidad funcional y de la
complementaria si existiere.

f) Nimero de matricula o inscripcion de dominio y nimero y fecha de la afectacion al régimen de
prehorizontalidad.

g) Precio de la venta o cesion.

h) Saldo de precio adeudado, forma de pago, nimero y monto de la cuota y existencia o no de
pagarés.

1) Mencion de los gravamenes preexistentes o de los que el propietario se proponga constituir,
con indicacion de su plazo, monto y condiciones.

j) Lugar y fecha de la celebracion del contrato.

k) Funcionario autorizante si el contrato se formalizara en escritura piblica.

1) Constancia de los mandatos o representaciones invocadas.

1) Plazo y condiciones para el otorgamiento de la posesion.

m) Condiciones para la transferencia de la unidad (articulo 2° inciso c) de la ley N° 19.724 y
modificatorias.

n) Detalle de las clausulas especiales de los articulos 14 y 15 de la ley N° 19.724 y modificatorias.
Art. 24 - Cuando las circunstancias y la transformacion técnica del Registro lo permitan, la
Direccion del Registro podra disponer la simplificacion de los datos aludidos en los articulos
precedentes o su reemplazo por elementos de determinacién equivalentes.

CAPITULO V
DEL DESISTIMIENTO
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Art. 25- La solicitud de inscripcion o anotacion podra ser desistida ain cuando al documento se le
hubiere conferido inscripcién o anotacion provisional, siempre que no se hubiere practicado el
asiento de inscripcion definitiva. Asimismo, también podra ser solicitado por el autorizante del
documento.

CAPITULO VI ,
DE LA CALIFICACION

Art. 26 - El registrador calificara los documentos que se presenten para su registro de acuerdo
con las disposiciones de la ley N° 17.801 y sus modificatorias y de esta ley, procediendo a su
inscripcion o anotacion definitiva; confiriéndole inscripciobn o anotacion provisional, o
rechazandolo, en el plazo fijado en el articulo 9° de la ley 17.801, segiin corresponda. Hara saber
al peticionario la calificacion efectuada con la totalidad de las observaciones que merezca.

CAPITULO VII ,
DE LA TOMA DE RAZON

Art. 27 - La matriculacion se hara por separado para cada una de las circunscripciones catastrales
que componen la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, destinandose
a cada inmueble un folio especial con una caracteristica de ordenamiento que servira para
designarlo.

Art. 28 - El folio destinado a cada inmueble tendra la caracteristica que determine la Direccion del
Registro, de manera que permita practicar los siguientes asientos y anotaciones:
a) Numero de matricula que se asigne al inmueble y su nomenclatura catastral.
b) Calle y entrecalles; cuando se trate de una esquina, las calles que la forman y los nimeros de
entrada de los edificios.
c¢) Lote, manzana, medidas, linderos, superficie y demas elementos descriptivos del inmueble.
d) Antecedentes de dominio o matriculas de origen.
e) Nombre y apellido del o de los titulares del dominio y condominio y demas datos que
correspondan segun el articulo 12 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias, asi como sus
posteriores transmisiones.
. T) Derechos reales, afectaciones a regimenes especiales y las limitaciones y restricciones que se
refieren al dominio y condominio.
g) Las extinciones que correspondan a los registros practicados.
h) Certificaciones que, con reserva de prioridad, se expidan conforme lo dispuesto en el articulo
25 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias.

¥

Art. 29 - La Direccion del Registro determinara el texto que corresponda a cada uno de los
asientos que deban practicarse, asi como las abreviaturas que resulten convenientes para la
brevedad de las inscripciones y anotaciones.

Art. 30 - Los inmuebles se individualizaran mediante la siguiente caracteristica:
I. circunscripcion catastral a la que pertenezcan.
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II. nimero de orden que se les asigne dentro de cada circunscripcion catastral.

Los inmuebles sometidos al régimen de la ley N° 13.512 llevaran, ademas, una submatricula segin
el nimero que corresponda a cada unidad de propiedad exclusiva. El reglamento de copropiedad
y administracion inscripto llevara la submatricula cero.

Art. 31 - Para su matriculacion los inmuebles se determinaran sobre la base del documento
presentado a inscribir, debiendo el registrador verificar los antecedentes de dominio existentes en
el registro.

Si resultare la existencia de plano de mensura aprobado que modifique la configuracion del
inmueble, sea porque es acompafiado al documento, sea porque consta en los asientos registrales,
la descripcion del inmueble en el documento debera ajustarse a dicho plano.

Art. 32 - Las inscripciones y anotaciones se practicaran en la forma establecida por el articulo 14
de la ley N° 17.801 y sus modificatorias y los asientos resultantes seran hechos por el registrador
sin omisioén de ningun rubro, debiendo inicialarlos y firmarlos o asentar la clave identificatoria
correspondiente.

Art. 33 - La nota de inscripcién que prescribe el articulo 28 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias se asentara en la parte libre o en los margenes de la Gltima foja util del documento.
Si diversos actos estuvieren instrumentados en un solo documento y se presentaran para su
inscripcion en forma simultanea, la nota consignara los registros que se efectien comenzando por
el de dominio. Los raspados, interlineados o enmendados seran salvados por el registrador
responsable a continuacion de la ultima palabra del texto de la nota y antes de la firma.

Las notas ampliatorias, complementarias o modificatorias deberan consignarse por separado,
expresando la fecha en que se realicen y contendran iguales recaudos que los determinados para el
principal.

CAPITULO VIII
DEL ORDENAMIENTO DIARIO

Art. 34 - La Direccion del Registro queda facultada para disponer el procedimiento técnico con el
que se llevard el ordenamiento diario a que se refiere el articulo 40 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias sobre la base del asiento correlativo y cronologico de los documentos. Dicho
ordenamiento debera contener un balance diario, coincidiendo su cierre final con el altimo dia del
afio calendario.

Art. 35 - Cada asiento debera consignar los siguientes datos: fecha y niimero de presentacion;
autorizante del documento; registro notarial y jurisdiccion; juez o funcionario administrativo en su
caso; registro que se pretende; apellido y nombre de los otorgantes del documento; solicitante del
registro si no fuere el autorizante; caratula del juicio, juzgado, secretaria, fuero y jurisdiccion
cuando corresponda; solicitante de la certificacion o informe en su caso.

CAPITULO IX
DEL TRACTO
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Art. 36 - Cuando se utilice la modalidad de tracto sucesivo abreviado en los casos contemplados
en los incisos a) y b) del articulo 16 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias, debera resultar:

a) Que se ha dictado declaratoria de herederos o aprobado el testamento y que se ha ordenado la
inscripcion.

b) El encadenamiento entre quien dispone y el titular registral y la referencia a las resoluciones
judiciales respectivas, que ha de ser precisa, con indicacion de fecha, caratula del expediente
sucesorio, juzgado, secretaria, fuero y jurisdiccion donde ha tramitado.

Art. 37 - En el supuesto del inciso c) del articulo 16 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias, la
referencia se haré extensiva a la resolucion que apruebe la particion o la homologue, sin perjuicio
de lo dispuesto por el articulo 672 del Codigo Procesal Civil, Comercial, Laboral, Rural y Minero
de la Provincia de Tierra del Fuego.-

Art. 38 - En el supuesto enumerado en el inciso d) del articulo 16 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias, se entendera por instrumentaciones simultaneas las autorizadas en un mismo
momento; en tal caso, y tratandose de trasmisiones de dominio, serd registrable la ultima
efectuada, de la que debera resultar la relacion de antecedentes necesarios para legitimar a quien
figure como disponente a partir del titulo inscripto, indicandose con precision el o los negocios
causales que le confieren tal legitimacion.

El asiento que resulte debera reflejar dicha relacion de antecedentes, mencionando la correlacion
entre los actos intermedios.

Art. 39 - En el caso previsto por el articulo anterior, y tratandose de transferencias de dominio
con constitucion simultanea de otros derechos reales, se practicara la inscripcion de éstos aunque
no se practique la del dominio, cuando fueren instrumentados en documentos distintos.

El documento debera bastarse a si mismo en cuanto a la relacion de antecedentes que legitimen al
disponente del derecho y el asiento se practicara indicandolos a partir del titular inscripto, con
mencion de la escritura de adquisicion (nimero, fecha y escribano autorizante).

La titularidad de dominio variara con la inscripcion del documento transmisivo correspondiente,
el que se regira en cuanto a su prioridad por las reglas generales (articulos 5°, 9°, 17, 18 y 19 de la
ley N° 17.801 y sus modificatorias).

CAPITULO X
J) DE LOS RECURSOS

Art. 40 - Si el documento presentado al Registro de la Propiedad fuere observado por un defecto
subsanable, el registrador interviniente lo inscribird o anotara provisionalmente por el término de
ciento ochenta (180) dias. En ese lapso el interesado podra aceptar la observacion y solicitar una
nueva prorroga de la inscripcion provisional por sesenta (60) dias, la que serd concedida por el
mismo funcionario. En casos de excepcion la Direccion del Registro podra conceder, ademas de
ésta, nuevas prorrogas de la inscripcion provisional hasta un maximo de ciento veinte (120) dias,
las que se otorgaran por resolucion con mencion de las causas que las motivan.

Art. 41 - Si el interesado considerare que la inscripcidén o anotacion debe ser definitiva, debera
solicitar recalificacion del documento al registrador interviniente del documento dentro de los
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noventa (90) dias de su ingreso al Registro de la Propiedad, fundando su pedido y ofreciendo la
prueba que haga a su derecho en el mismo acto, admitiéndose con posterioridad solo la relativa a
hechos o documentos desconocidos.

Art. 42 - El plazo de produccion de la prueba sera de quince (15) dias contados desde la
interposicion de la solicitud de recalificacion y podra prorrogarse a pedido del recurrente en casos
de excepcion por otros quince (15) dias.

El registrador interviniente debera resolver el recurso dentro de los treinta (30) dias de vencido el
término de prueba, pudiendo ampliarse este plazo hasta un maximo de cuarenta y cinco (45) dias
mediante resolucion del Director dictada con anterioridad a su vencimiento.

Art. 43 - Desde la interposicion del recurso de recalificacion y hasta que se concluya la instancia,
la inscripcidn provisional se considerara prorrogada.

Art. 44 - Contra la resolucion denegatoria del registrador, o en el caso de que la cuestion no fuere
resuelta en los plazos previstos en el articulo 42 de esta Ley, el interesado podra interponer
recurso de apelacion ante el Director General del Registro, o solicitar su avocacion, segun el caso.

Art. 45 - El plazo para interponer este recurso sera de quince (15) dias contados a partir de la
fecha de notificacion de la resolucion denegatoria recaida en el recurso de recalificacion, o a partir
del vencimiento del plazo para resolver fijado en el articulo 43 de este Reglamento, segin el caso.

Art. 46 - Si la resolucion recaida en la recalificacion o apelacion dispusiese la toma de razon
requerida, la inscripcion o anotacion provisional se convertira en definitiva.

Si la resolucion mantuviere firme la observacion del documento, para lograr su registro definitivo,
el interesado debera subsanar los inconvenientes que se opongan a ello, dentro del nuevo plazo de
inscripcion provisional que debera fijar la resolucion denegatoria y que sera de noventa (90) dias
contados desde su fecha de notificacion, todo ello sin perjuicio de su derecho de recurrir en la
forma establecida por el Articulo 54 de esta Ley.-

Art. 47 - Las resoluciones dictadas en los recursos de recalificacion y apelacion deberan contener,
bajo pena de nulidad, pronunciamiento sobre el mérito de las argumentaciones expuestas por el
recurrente y citar el derecho en el que se fundan.

Art. 48 - Transcurrido el plazo de inscripcién o anotacion provisional y su prorroga, sin que se
hubieren subsanado los defectos que impedian el registro definitivo o sin que se hubieren
intentado los recursos establecidos en este Capitulo, la inscripcidn o anotacidon provisional
caducara.

Art. 49 - Al interponer el recurso de recalificacion el peticionario debera constituir domicilio en la
Ciudad sede del Registro de que se trate, no dandose curso a la peticion si no cumpliera tal
requisito.
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Art. 50 - Los escritos seran redactados en idioma nacional y en papel tamafio oficio, firmado por
el peticionario y salvada toda testadura, enmienda o palabra interlineada. Llevaran en la parte
superior un resumen del petitorio.

Art. 51 - Las notificaciones se practicaran personalmente, por cédula o por otro medio fehaciente
en el domicilio constituido, con copia fiel de la resolucion dictada.

Art. 52 - Todos los plazos establecidos en este Capitulo, con excepcion del de inscripcion o
anotacion provisional, se contaran en dias habiles.

Art. 53 - La presentacion de los escritos podré hacerse hasta las dos (2) primeras horas del dia
habil inmediato siguiente al del vencimiento del plazo, a cuyo efecto se debera requerir la
colocacion del cargo respectivo en la oficina designada para la recepcion del documento.

Art. 54 - Las resoluciones del Director mediante las cuales se deniegue la inscripcion o anotacion
definitiva de actos presentados para su registro seran recurridos ante el Juez Electoral y de
Registro. El recurso debera interponerse ante el Director del Registro en la forma y plazo
prescriptos para el recurso de recalificacion y fundarse en el mismo acto.

Interpuesto el recurso, la Direccion debera elevarlo al Tribunal dentro de los tres (3) dias de
recepcionado y éste lo resolvera sin sustanciacion alguna. Su resolucion sera inapelable. Hasta
tanto se resuelva el recurso se considerard extendido el plazo de inscripcion o anotacidn
provisional, no computandose en el plazo fijado en el articulo 46 el tiempo que insuma la
resoluciéon del recurso, desde su interposicion hasta que la Direccion del Registro tome
conocimiento del pronunciamiento del Juez Electoral y de Registro.

Art. 55 - El rechazo del documento, por estar viciado de nulidad absoluta y manifiesta, sera
dispuesto por la Direccion del Registro, suscribiendo el acto el titular o quien lo reemplace a ese
efecto.-

CAPITULO X1
PUBLICIDAD DE LOS ASIENTOS

1. Normas generales

/ Art. 56 - A los efectos establecidos en el articulo 21 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias,

v podran conocer los asientos registrales, ademéas de sus titulares:

' a) El Poder Judicial de la Provincia de Tierra del Fuego, de la Nacion, de las provincias y
Ministerios publicos.
b) Quienes ejerzan las profesiones de escribano, abogado, procurador, agrimensor, ingeniero,
arquitecto, contador publico o martillero.
¢) Los organismos del Estado nacional o provincial y de las Municipalidades.
d) Quienes no estando comprendidos en la enumeracion precedente, acrediten tener interés
legitimo, a juicio de la Direccion del Registro.
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Art. 57 - La publicidad de los asientos se efectuara por medio de certificados, informes, copias y
consulta de los asientos, en la forma que se dispone en los articulos siguientes.

Art. 58 - Las certificaciones y los informes se expediran sobre la base de referencia y antecedentes
especificos, y conforme con lo que expresamente pida el solicitante.

2. Certificaciones

Art. 59 - Los certificados a que se refieren los articulos 23 a 25 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias podran ser solicitados Unicamente por los escribanos publicos y funcionarios
judiciales y administrativos autorizantes de documentos que constituyan, declaren, transmitan o
modifiquen derechos reales sobre inmuebles.

Los plazos de vigencia de las reservas de prioridad resultantes seran los establecidos en el articulo
24 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias.

Art. 60 - El pedido de certificados expresara lo establecido en los articulos 17 y 18 de esta Ley.

Art. 61 - La Direccion del Registro determinara los requisitos formales de la solicitud, el sistema
por el que se expedird el certificado y el procedimiento a seguir en cada caso, asi como las
circunstancias en que podra prescindirse de algunos de los datos enumerados en el articulo
anterior.

Art. 62 - A los efectos del articulo 24 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias se entendera por
dia de expedicion de la certificacion el dia de ingreso de su solicitud.

Art. 63 - El asiento de reserva de prioridad prescripto por el articulo 25 de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias debera contener los siguientes datos minimos: fecha y nimero del certificado;
individualizaciéon del solicitante; nimero de registro notarial; jurisdiccion; fuero, juzgado,
secretaria, caratula o numero del expediente, segiin corresponda; acto para el que se solicita la
certificacion.

Art. 64° - La validez del asiento de reserva de prioridad queda condicionada a la utilizacion del
| certificado por el mismo funcionario que la requirid, su adscripto o reemplazante legal, sin
LWJ) | perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

Art. 65 - Cuando se solicite certificado para mas de un acto, se expresara esa circunstancia en la
/ solicitud y el registrador la anotara en el asiento de reserva de prioridad; de igual modo se
procedera cuando la certificacion se solicitara para ser utilizada por funcionario distinto del
requirente, en cuyo caso se lo individualizard con los mismos datos establecidos en el articulo 63

!

de la presente Ley.

3. Informes
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Art. 66 - Si el informe se solicitare para averiguar la titularidad registral o los datos de filiacion
que de ella surjan, con respecto a un inmueble determinado, la solicitud debera contener los datos
indicados en los incisos a), ¢) y d) del articulo 10 de esta Ley.

4. Copias

Art. 67 - La Direccién del Registro no dara copias de asientos registrales con relacion a inmuebles
no matriculados en folio real o en proceso de matriculacion, salvo que mediaren causas atendibles
para ello, o se solicitaren por autoridad judicial o administrativa.5. Consultas

Art. 68 - La documentacion registral podra ser consultada en el lugar y forma que fije la
Direccion del Registro, quedando prohibido el uso de elementos que hagan posible su alteracion,
pérdida, deterioro o sustraccion.

La consulta directa de asientos podra ser reemplazada total o parcialmente por la entrega de
copias o por otros medios técnicos de reproduccion.

En cada caso, quien efectuie la consulta debera acreditar el caracter que invoca o justificar el
interés relacionado con ella.

CAPITULO XII
INSCRIPCIONES Y ANOTACIONES PROVISIONALES Y CONDICIONADAS

Art. 69 - Las inscripciones y anotaciones provisionales a que se refiere el articulo 33 de la ley N°
17.801 y sus modificatorias se practicaran mediante breves notas en el folio y expresaran: nimero
y fecha de presentacion; registro solicitado; funcionario autorizante; causa de la observacion;
individualizacién del documento.

Art. 70 - No se practicaran inscripciones ni anotaciones provisionales:

a) cuando no surja del documento o de la rogacion la inscripcion o matricula correspondiente, o
se le consigne errdneamente;

@/ b) cuando el inmueble no estuviere antes registrado.

Art. 71 - Las inscripciones y anotaciones condicionadas a que se refiere el articulo 18 de la ley N°
17.801 y sus modificatorias, se practicaran en forma completa de igual modo que si fueren
definitivas, pero consignandose la circunstancia que las condiciona, tanto en el asiento registral
como en el documento.

Su conversion en definitiva o su decaimiento se producira de oficio segun fuere el resultado de la
condicion.

En tal caso podra solicitarse al Registro que se ponga nota en el documento respectivo de tal
circunstancia, lo que se hara reingresandolo sin que ello dé lugar a un nuevo asiento en el
ordenamiento diario.

Art. 72 - La advertencia o informacién que prescribe el articulo 18 de la ley N° 17.801 y sus

modificatorias para el caso de que el documento condicionado fuere desplazado se efectuara
mediante nota, cédula o por otro medio fehaciente.
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CAPITULO XIII ,
DE LA RECTIFICACION, MODIFICACION YACLARACION DE ASIENTOS

Art. 73 - La rectificacion, modificacion o aclaracion de un asiento, sobre la base de lo dispuesto
por el articulo 35 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias, se hara por nota en el rubro pertinente
del folio, con los siguientes datos:

a) Numero y fecha de presentacion de la solicitud o documento que la autorice.

b) Funcionario autorizante o solicitante.

c) Breve sintesis de lo modificado, aclarado o rectificado.

Art. 74 - Cuando la rectificacion, modificacion o aclaracion fuere originada por errores materiales
del documento que originé el asiento, o de éste mismo, ella se efectuara:

a) Con la presentacion del documento inscripto, rectificado y salvado y con la constancia de que
la rectificacion concuerda con la escritura matriz.

b) Con la presentacion de mandato rectificatorio o del documento inscripto rectificado y salvado
por autoridad competente.

c) Con la presentacion del documento inscripto Gnicamente, cuando el error sdlo estuviere en el
asiento.

En todos los casos se presentara la solicitud indicando la rectificacion, modificacion o aclaracion
que se pretende.

Art. 75 - Si la aclaracion o modificacion del asiento implicara un cambio en la titularidad o en su
extension o proporcion, sera suficiente para su toma de razon la manifestacion del titular registral
afectado, expresada en escritura publica.

Art. 76 - Si la aclaracion o modificacion del asiento alterara circunstancias de caracter negocial,
sera suficiente la manifestacion de voluntad de quienes fueron parte en el negocio, o sus
sucesores, expresada en escritura publica.

Art. 77 - Si la modificacion o aclaracion del asiento implicara la variacion de circunstancias
filiatortas o personales referidas al titular o su conyuge, serd suficiente la manifestacion de
voluntad expresada en escritura publica, siempre que no se alterara la titularidad del bien, su
extension o proporcion.

Art. 78 - Cuando la modificacion o aclaracion implicara alteraciones en la configuracioén parcelaria
del inmueble —sea en sus medidas, superficie o linderos—, sera suficiente la manifestacion del
titular registral expresada en escritura publica, siempre que aquélla tuviera origen en planos
anteriores, mensura posterior o constancias catastrales.

Art. 79 - En todos los casos, la rectificacion, modificacion o aclaracion podra hacerse en forma
autdbnoma o simultaneamente con la transmision o constitucion de un derecho real referente al
inmueble objeto del asiento.Si se tratare de un documento que no origine titulo al dominio, debera
acompafiarse también el documento inscripto con nota que indique la modificacion, aclaracion o
rectificacion efectuada, dejandose constancia en €l de lo actuado.
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Art. 80 - Los errores cometidos al confeccionar los asientos no podran corregirse con enmiendas,
tachas o raspaduras, ni colocandose la palabra “error”, una vez que fue cerrado el asiento. En tal
caso debera practicarse un nuevo asiento en el que se expresara el error rectificandolo claramente.
Antes de su cierre podran subsanarse los errores siempre que no se refieran a las siguientes
circunstancias:

a) Apellido y nombre del titular registral.

b) Proporcion cuando hubiere cotitulares.

c¢) Fecha o nimero de ingreso en asiento sujeto a plazo de caducidad.

En estos casos sera necesaria la confeccion de un nuevo asiento, aun cuando se trate de error
material en letras o niimeros.

CAPITULO X1V ,
DE LA CANCELACION Y CADUCIDAD DE LOS ASIENTOS

Art. 81 - La cancelacion de los asientos debera peticionarse acompafiando al documento
respectivo solicitud formulada en los términos del articulo 10° de esta Ley en cuanto sea
compatible.

Se practicaran de la siguiente manera:

a) Las referidas a anotaciones e inscripciones reales mediante breves notas en los lugares
pertinentes del folio.

b) Las que se refieran a anotaciones personales, mediante nota en el asiento respectivo, dandose
de baja al mismo tiempo del indice alfabético.La nota de cancelacion expresara numero y fecha de
su presentacion, autorizante del documento, lugar, fecha, naturaleza del acto y demas requisitos
que para cada caso establezca la Direccion del Registro.

Art. 82 - Cuando la cancelacion del asiento se produzca por confusion, ella debera resultar
fehacientemente del documento presentado para su registro y ser expresamente peticionada. Se
practicara de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior.

Art. 83 - Los asientos de los documentos indicados en el inciso b) del articulo 2° de la ley N°
17.801 y sus modificatorias y las anotaciones preventivas dispuestas por autoridad judicial o
administrativa, caducaran a los cinco (5) afios de su toma de razon, no requiriéndose para ello

nota especial.
@ De igual modo caducaran por el transcurso del plazo establecido en los articulos 3151 del Codigo
Civil y 333 de la ley N° 19.550 (T.O. 1984) y sus modificatorias los asientos hipotecarios,
aplicandose dicho plazo a todas las inscripciones hipotecarias vigentes al 1° de julio de 1968.

CAPITULO XV ,
DE LA RECONSTRUCCION DE ASIENTOS

Art. 84 - Cuando la Direccion del Registro verificare la falta, deterioro o destruccion total o
parcial de un asiento, dispondré su reconstruccion.Ella se efectuara por expediente en base a los
siguientes elementos:

a) El documento inscripto que origind el asiento.

b) Las constancias catastrales registradas en la oficina respectiva.
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¢) La informacion resultante de los ficheros de gravamenes y titulares que lleve el Registro.

d) Las copias, constancias y demas elementos utiles que puedan extraerse de expedientes
judiciales o administrativos vinculados al asiento, a cuyo efecto la Direccion del Registro podra
solicitar dichos elementos a las autoridades respectivas.

e) Todo otro elemento que contribuya fundadamente a la reconstruccion.

TITULO SEGUNDO
Normas especiales

CAPITULO 1
REGISTRO DEL DOMINIO Y DEL CONDOMINIO

1. Normas Generales

Art. 85 - El registro del dominio o del condominio sera en todos los casos previo a todo otro y
dara lugar en la forma que la Direccion del Registro determine, a la apertura del folio a que se
refiere el articulo 11 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias y 27 de esta Ley, si antes no se
hubiere abierto.

Art. 86 - Al efectuarse el registro se verificaran las referencias catastrales que resulten del
certificado respectivo, asi como la concordancia de los elementos parcelarios, si existiere plano
anotado, o si se lo acompaiiare, aplicandose las normas contenidas en el Capitulo VII del Titulo
Primero.

Si hubiere diferencias entre los elementos parcelarios resultantes del titulo con relacion a los que
resulten del catastro, se describird en el asiento segun titulo, dejandose constancia de las
diferencias que surjan del catastro.

2. Titulares de los asientos

Art. 87 - Los titulares de los asientos de dominio y condominio seran las personas fisicas o
juridicas que resulten adquirentes en los respectivos documentos, sea que lo hagan por si o por
representacion legal.

Art. 88 - Tratandose de menores cuya representacion fuere ejercida por sus padres, se entendera
que la adquisicion se hace por el menor, inscribiéndose en consecuencia el bien a nombre de éste.
Cuando la adquisicién fuere realizada por el padre o la madre por derecho propio, acordandose
una estipulacion a favor del menor o con caracter de donacion para éste, el bien se inscribira a
nombre del padre, dejandose constancia de la estipulacion o donacion, salvo que la adquisicion se
presente para su registro juntamente con el documento de aceptacion o que ésta estuviera
contenida en el mismo acto, en cuyo caso el bien se inscribird a nombre del menor.

Art. 89 - Cuando la representacion fuere realizada por tutor o curador, tratese de menores u otros
incapaces, la representacion se acreditara consignando en el documento la resolucion que legitime
la investidura invocada, ademas de la autorizacion expresa, en el caso, para la adquisicion.
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3. Gestion y Estipulacion.

Art. 90 - Cuando en el documento de adquisicion se manifestare que ella es para persona distinta
de aquella que aparece como adquirente en el negocio, sin que exista representacion legal o
convencional, el asiento se confeccionara consignando como titular a este Gltimo, pero indicando
la persona para la cual se adquiere con los siguientes datos: apellido y nombre; documento de
identidad que legalmente corresponda, nombre o razén social, domicilio de inscripcion en el
Registro respectivo si correspondiere, constancia de iniciacion del tramite ante la Inspeccion
General de Justicia u organismo equivalente, cuando la adquisicion fuere para sociedades en
formacion. La omision de los datos precedentes implicara la inexistencia registral de la voluntad
de gestion o estipulatoria, no pudiendo modificarse la titularidad del asiento sino por los modos
ordinarios de transmisién del dominio.

Art. 91 - Registrado el dominio o condominio con las condiciones expresadas en la primera parte
del articulo anterior, la persona para quien se declaré hacer la adquisicion podra asumir la
titularidad del asiento por declaracion unilateral manifestada por escritura publica, en la que se
cumpliran los requisitos exigidos por el articulo 23 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias. La
asuncion de titularidad del asiento se efectuara en el estado de plenitud o limitacion en que ésta se
encuentre a la fecha de la escritura respectiva, siendo aplicable a tales efectos lo dispuesto en los
articulos 5, 17, 23, 25 y concordantes de la ley citada, no exigiéndose certificaciéon por
inhibiciones.

Art. 92 - Hasta que se registre la manifestacion a que se refiere el articulo anterior, el titular del
asiento estara legitimado registralmente para otorgar cualquier acto de transmision o constitucion
del derecho, pero no podra reemplazar la persona fisica o juridica para la que originariamente
expresare adquirir, salvo que el reemplazo se dispusiera judicialmente, o tratindose de
sociedades, éstas se hubieren transformado, escindido o fusionado, en cuyo caso deberan
relacionarse claramente las circunstancias respectivas.

Art. 93 - Todos los asientos de dominio o condominio revocable o fiduciario se confeccionaran
consignando clara y precisamente las condiciones o plazos resolutorios a que se encuentren
subordinados los derechos o las clausulas de revocacion que surjan de los documentos
respectivos. El cumplimiento de tales clausulas, plazos y condiciones, solo tendra efecto registral
a partir de la anotacion que los interesados peticionen al respecto, debiendo tal anotacion hacerse
por documento de la misma naturaleza que el que origin6 el asiento de dominio o condominio y
con la comparecencia de todos sus otorgantes o sus sucesores.

Art. 94 - En la calificacion de documentos de los que resulten actos de transmision fiduciaria en
los términos de la ley N° 24.441 y su modificatoria se aplicaran, en cuanto sean compatibles, las
normas registrales relativas al dominio, condominio, propiedad horizontal o hipoteca, y las que
aqui se establecen.

Los asientos registrales se confeccionaran consignando en el rubro correspondiente la indicacion
de su condicion fiduciaria segin la ley N° 24.441 y su modificatoria.

%
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Debera consignarse también el plazo o condicion a que se sujeta el derecho, expresando en este
ultimo caso unicamente cuando el derecho esté sujeto a condicion. Si existiere, y asi se solicitare,
se hara constar la limitacion a que se refiere el articulo 17 de la ley N° 24.441 y su modificatoria.
Los supuestos de cesacion del fiduciario regulados en los articulos 9° y 10 de la ley N° 24.441 y
su modificatoria daran lugar a la apertura de un nuevo asiento en el rubro titularidad a nombre del
fiduciario sustituto.

La Direccion del Registro establecera los demas criterios de calificacion y requisitos de los
asientos, sobre la base de lo dispuesto precedentemente.

Art. 95 - Lo establecido en el articulo anterior, en cuanto sea compatible y lo que se dispone
seguidamente, se aplicarda para los documentos referidos a derechos reales inmobiliarios
integrantes de fondos comunes de inversion.

En los asientos resultantes se debera indicar la denominacion de la sociedad depositaria que actie
como fiduciaria, con la designacion que individualice el fondo comtn de inversion inmobiliaria al
que pertenece el bien, indicandose que corresponde al régimen del articulo 14, inciso ), de la ley
N° 24.083 modificada por la ley N° 24.441 y su modificatoria.

En la calificacion de los documentos debera verificarse la existencia del asentimiento expreso de la
sociedad gerente en todo acto de adquisicion o disposicion de bienes.

4. Subastas Publicas

Art. 96 - Cuando se adquiere el dominio o condominio en subasta judicial, el documento
registrable podra ser el testimonio de la escritura de protocolizacion de las actuaciones judiciales,
o el que de ellas expidiere el Actuario.

En estos casos el documento debera contener sin perjuicio de los demas recaudos registrales
exigibles, la transcripcion de la parte pertinente de los siguientes autos:

a) El que decreta el remate.

b) El que lo aprueba.

c) El que ordena la puesta en posesion y su cumplimiento, o la constatacion de haberla recibido.
d) El que tiene por abonado el precio.

e) El que designa el escribano u ordena la expedicion del documento a registrar, segin el caso.
Los autos referidos se transcribiran, en su parte pertinente, con mencion de la fecha y las fojas del
expediente judicial al que corresponden.

Art. 97 - Las medidas precautorias registradas con posterioridad a la fecha del auto que decreta el
remate, seran desplazadas de su posicion registral por el documento resultante de la subasta,
comunicandose en tal caso la variacion suscitada a los jueces respectivos, con indicacion del
fuero, juzgado, secretaria y juicio en el que aquélla se realizé.

5. Adquisicion por usucapion

Art. 98 - El registro del dominto o condominio adquirido por usucapion se efectuara sobre la base
del testimonio de la sentencia respectiva. El documento debera bastarse a si mismo en cuanto a la
individualizacion del inmueble y de sus titulares, con los demas recaudos registrales exigibles, los

\
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que podran resultar de la sentencia o de constancias obrantes en el expediente que se relacionaran
debidamente.

6. Declaratoria de Herederos y Testamentos

Art. 99 - Cuando se disponga la inscripcion de una declaratoria de herederos o testamento con
relacion a un asiento de dominio, condominio o propiedad horizontal, del documento deberan
resultar los siguientes autos:

a) El que declara los herederos o aprueba el testamento, en su caso.

b) El que ordena la inscripcion.

En el supuesto testamentario, del documento debera resultar también la institucion hereditaria.

Art. 100 - Si se hubiere efectuado cesion de acciones y derechos hereditarios ella debera ser
inscripta simultaneamente con la declaratoria o testamento, sea que se acompaiie el testimonio de
sus partes pertinentes o el instrumento de la cesion.

Art. 101 - Una vez registrada la declaratoria o testamento, no se tomara razén de cesion de
acciones y derechos hereditarios con relacion al asiento de dominio, salvo que se dispusiera
judicialmente.

Art. 102 - Si el conyuge supérstite cediere derechos hereditarios sin incluir expresamente a los
bienes gananciales, la toma de razén quedara limitada exclusivamente a los primeros.

Art. 103 - Si hubiere pluralidad de herederos debera consignarse la proporciéon que a cada uno
corresponda en la titularidad del asiento respectivo.

7. Adjudicacion por disolucion de la sociedad conyugal por causa de divorcio

Art. 104 - El documento mediante el cual se inscriba la adjudicacion de bienes como consecuencia
de la disolucion y liquidacion de la sociedad conyugal, excepto el caso del fallecimiento de alguno
de los conyuges, podra ser, segun el procedimiento por el que se opte, testimonio de la escritura
de division de bienes o de las actuaciones judiciales respectivas.

Si la adjudicacion de bienes se realizara por escritura pablica, de ella debera resultar la respectiva
sentencia de divorcio y su firmeza, en cuanto disuelve la sociedad conyugal, y el juzgado,
secretaria, fuero, jurisdiccion y caratula del correspondiente expediente judicial.

Si la adjudicacion se efectuara judiciaimente el documento debera contener la relacion de la
respectiva sentencia de divorcio, del convenio de particion o de la resolucion particionaria, en su
caso.

i

8. Cambio de denominacion en asientos cuyos titulares fueren personas juridicas

Art. 105 - Cuando un asiento de dominio o condominio tuviere como titular a una persona
juridica cuyo nombre fuere modificado, la rectificacion del asiento se hara en la forma prevista en
los articulos 73 y 78 de esta ley, debiéndose consignar en el documento rectificatorio el nimero y
las constancias resultantes del certificado por inhibiciones solicitado con relacién al nombre o
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denominacion que se cambia, asi como la referencia al tramite pertinente ante el Registro que
corresponda, segun la naturaleza de la persona juridica titular del asiento.

9. Sociedades en Formacion

Art. 106 - En el caso previsto en el articulo 38 de la ley N° 19.550 (T.O. 1984) y sus
modificatorias, la anotacion se practicara siempre que el documento presentado para su registro,
retna los siguientes requisitos:

a) Que esté constituido por escritura publica.

b) Que el propietario del inmueble transmita el dominio a la sociedad en formacion.

¢) Que del documento resultare que el transmitente integra la sociedad y que la transmision la
realiza como aporte.

Art. 107 - En el asiento resultante s6lo se podran realizar anotaciones de medidas precautorias
ordenadas contra la sociedad en formacion, hasta tanto se registre su constitucion definitiva,
circunstancia que se indicara en el asiento y en el documento inscripto.

Sin perjuicio de ello se registraran las transmisiones de dominio originadas en sustitucion de
aporte, imposibilidad de constitucion definitiva de la sociedad o decision de sus socios de no
constituirla, en cuyo caso tales circunstancias deberan resultar suficientemente del documento
presentado.

Art. 108 - El registro de la constitucion definitiva de la sociedad en formacion se hara
presentando el instrumento constitutivo de la sociedad debidamente inscripto en el Registro
Pablico de Comercio que corresponda, acompafiado por el documento indicado por el articulo
105 de esta Ley, en el que se dejara constancia de la anotacion.

La peticion se limitaré a solicitar dicho registro y sera firmada por el autorizante del documento o
por el representante legal de la sociedad. En este Gltimo caso se exigira que su firma esté
certificada por escribano.

Este procedimiento podra ser reemplazado por una escritura complementaria, otorgada por el
representante legal de la sociedad, en la que se relacionaran debidamente las circunstancias
expresadas.

10. Transformacion, fusion o escision de sociedades

Art. 109 - En los casos de transformacion fusion y escision de sociedades comerciales, previstas
por los articulos 74, 82, 88 y concordantes de la ley N° 19.550 (T.0.1984) y sus modificatorias,

/' la toma de razon se efectuara sobre la base del documento a que se refiere el segundo parrafo del
articulo 84 de dicha ley. Podra aplicarse en los supuestos correspondientes, el procedimiento de

z
tracto abreviado, mediante la transcripcion de la resolucion de la autoridad de aplicacion que
ordene la inscripcion de los bienes, en los casos citados.
11. Superposicion de asientos sobre un mismo inmueble.

Art. 110 - Cuando al calificar un documento resulte la existencia de uno o varios asientos de
dominio o condominio superpuestos sobre un mismo inmueble o sobre una misma parte indivisa,
se procedera del siguiente modo:
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a) Si el documento presentado para su registro tuviere como antecedente, mediato o inmediato,
una sentencia de usucapion registrada con posterioridad a las inscripciones de otro origen que se
le superponen, quedara como titular en el folio el que resulte del documento a registrar.

b) Fuera del supuesto precedente, se vincularan las inscripciones coexistentes asentandose en el
folio todas las titularidades superpuestas, debiendo determinarse judicialmente cuéal de ellas
subsiste. Hasta que ello ocurra sélo se registraran medidas precautorias, las que seran
condicionadas a la determinacion de la titularidad definitiva. En el documento registrado se
pondra nota, dejandose constancia de su limitacion registral.

CAPITULO II
REGISTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

1. Reglamento de Copropiedad y Administracion

Art. 111 - Los reglamentos de copropiedad y administracion se presentaran acompafiados por una
solicitud redactada de acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de esta Ley, asimismo se
adjuntara copia del plano de division horizontal aprobado por el organismo correspondiente.

Art. 112 - La calificacion del reglamento de copropiedad y administracion sera igual a la dispuesta
para los demés documentos registrables. Se verificara, ademas, el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 9° de la ley N° 13.512.

Art. 113 - Cuando se realizare escritura de constitucion de reglamento de copropiedad y
administraciéon simultaneamente con la de transmision o gravamen de unidades de dominio
exclusivo, la solicitud de certificacion debera consignar tal circunstancia, con indicacion de las
unidades objeto de la venta o gravamen. Los documentos conteniendo los actos arriba expresados
deberan ser presentados simultaneamente, salvo el caso de inscripcion anterior del reglamento.

Art. 114 - En el supuesto expresado en el articulo anterior, si el reglamento de copropiedad y

administraciéon fuere inscripto provisionalmente, la transmision o gravamen de las unidades

respectivas quedara subordinada al resultado de la inscripcion del reglamento, tomandose razon

de tales actos en forma provisional, sin perjuicio de la calificacion correspondiente al documento
% que instrumenta la transmision o gravamen.

/ 2. Unidades por Construir o en Construccion

/) Art. 115 - Si en el reglamento de copropiedad y administracion se incluyeran unidades por

_ construir o en construccion, los asientos registrales consignaran tal circunstancia. Respecto de

ellas solo se admitird el registro de medidas precautorias dispuestas por autoridad competente,
N\ “LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS , Y SANDWICH DEL SUR, Y LOS HIELOS CONTINENTALES, SON Y SERAN ARGENTINOS”
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3. Modificacion de Reglamento

Art. 117 - No se tomara razon de documentos que modifiquen el reglamento de copropiedad y
administracion en lo referente a aspectos constitutivos de la propiedad horizontal cuando los
mismos no fueren otorgados por todos los integrantes del consorcio.

Si la modificacion s6lo implicare variacion en la configuracion de unidades funcionales
determinadas, sin alteracion de las proporciones en la copropiedad, serad suficiente que el
otorgamiento del documento modificatorio se efectie con la intervencion de los titulares de las
unidades comprendidas, si asi se hubiere previsto en el reglamento de copropiedad y
administracion.

Art. 118 - En todos los casos, si las unidades afectadas por la modificacion estuvieren
hipotecadas, en el documento deberd consignarse el consentimiento del acreedor hipotecario
respectivo.

Art. 119 - Las unidades complementarias no son susceptibles de ser registradas en forma
independiente sino vinculadas como accesorias de una unidad funcional, con excepcion del
supuesto en el que se transmitan a quien fuere titular de una unidad funcional en el mismo
edificio, o la adquiera simultaneamente. En tal caso, la unidad complementaria quedara asignada a
la funcional de propiedad del adquirente.

CAPITULO Il ,
REGISTRO DE LA HIPOTECA Y DEMAS DERECHOS REALES
SOBRE INMUEBLES AJENOS

SECCION PRIMERA
DE LA HIPOTECA

1. Letras y Pagarés Hipotecarios

Art. 120 - Las letras o pagarés que se emitan deberan coincidir con el documento de constitucion
hipotecaria en cuanto a su niimero y monto.
Presentados a inscribir, el registrador consignara en ellos nota de inscripcion con indicacién del
asiento de la hipoteca a que correspondiere.

Art. 121 - La presentacion de las letras o pagarés podra hacerse simultaneamente con la del
documento hipotecario, pero si se hiciere después de registrado éste, debera acompafiarse dicho
documento con la respectiva solicitud.

Art. 122 - Una vez registrados los pagarés o letras, no se tomara razén de cesion o transmision
alguna del crédito hipotecario, salvo que los pagarés no hubieren circulado y asi se lo expresare; o
se consignare que se transmiten en ese acto.

No se registrara la cesion de los pagarés o letras.
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Art. 123 - La cancelacion del asiento hipotecario se hara con la presentacion de los pagarés o
letras respectivos, acompaiiada de solicitud hecha en dos (2) ejemplares, firmada por el deudor
hipotecario o por el tenedor de los documentos.

Los pagarés o letras seran inutilizados por el registrador, quien dejara constancia de la
cancelacion practicada en el ejemplar de la rogacion, que sera devuelto al peticionario.

Cuando se otorgue escritura de cancelacion debera indicarse que se tuvieron a la vista los pagarés
o letras en su totalidad y que fueron inutilizados.

Art. 124 - La anotacion de letras hipotecarias emitidas en los términos de la ley N° 24.441 y su
modificatoria se hara, previa calificacion de las siguientes circunstancias:

a) Existencia de la firma del deudor y del escribano autorizante de la hipoteca.

b) Coincidencia entre el nombre del deudor, en su caso del propietario y del acreedor con los
consignados en el asiento hipotecario.

¢) Monto de la obligacion incorporado a la letra.

d) Coincidencia de los datos de ubicacién del inmueble hipotecado y sus datos catastrales con los
que resulten del asiento hipotecario.

e) Que su emision fue consentida en el acto constitutivo de la hipoteca.

f) Que la hipoteca es de primer grado.

La Direccion del Registro establecera los demas criterios de calificacion y las modalidades de los
asientos, sobre la base de lo dispuesto precedentemente.

Art. 125 - Si se tratara de letras hipotecarias escriturales, su creacion, emision y condiciones
deberan resultar del contrato hipotecario, requiriéndose para la anotacion de la letra la peticion
expresa en tal sentido mediante la solicitud respectiva. Se aplicara en lo pertinente lo dispuesto en
el articulo anterior, pero debera dejarse constancia en la solicitud y en el asiento del agente de
registro designado para la custodia de la escritura hipotecaria y registro de la letra escritural.

La cancelacion se efectuara mediante comunicacion del agente de registro de la que resulte la
extincion de la letra, acompafiada de la respectiva solicitud. La autenticidad de la comunicacion se
establecera de acuerdo con los requisitos que para ello establezca la Direccion del Registro.

2. Permuta, Posposicion y Reserva de Rango

Art. 126 - El registro de los documentos que contengan permuta o posposicion del rango
hipotecario se practicara en asiento independiente de las respectivas inscripciones hipotecarias,
indicandose con precision y claridad el o los asientos de hipoteca afectados. No obstante se
practicara en el mismo asiento cuando la posposicion o permuta resulte del documento
constitutivo de hipoteca.

Art. 127 - En el caso de documento que contenga reserva de rango su registro podra ser
simultaneo con el de la hipoteca o posterior a ella, debiendo resultar del documento el
consentimiento expreso del acreedor.Los asientos que se practiquen en su consecuencia, seran
autonomos y se consignara en ellos con precision el monto de la reserva.

3. Division y Cancelacion de Hipotecas.
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Art. 128 - La cancelacion de los asientos hipotecarios so6lo podra hacerse en forma total, salvo
que se tratare del supuesto prescripto en los articulos 3112 y 3188 del Codigo Civil, o que
comprendiendo la hipoteca varios inmuebles, el acreedor consienta su division, manifestandose en
el documento respectivo el monto que se adjudica a cada inmueble o al inmueble que se pretende
liberar, en cuyo caso podra registrarse también la reduccion del monto del gravamen que la
liberacion parcial implica.

Art. 129 - Si el inmueble hipotecado se afectare al régimen de la propiedad horizontal, se estara
igualmente a lo dispuesto en el articulo anterior, entendiéndose que la constitucion hipotecaria se
extiende a todas las unidades funcionales resultantes, con las excepciones expresadas en ese
articulo.

4. Modificacion del Monto del Gravamen

Art. 130 - Cuando se redujere el monto del gravamen hipotecario, el asiento resultante se
denominara reduccion de monto y asi se consignara en la nota de inscripcioén que debe colocarse
en el documento respectivo, no admitiéndose la expresion liberacion o cancelacion parcial para
este supuesto.

Art. 131 - Si se aumentare el monto del gravamen hipotecario, debera realizarse un nuevo asiento
entendiéndose que se trata de una nueva constitucion hipotecaria, por lo que debera exigirse, en
consecuencia, el cumplimiento de los recaudos establecidos para el registro de la hipoteca.

SECCION SEGUNDA
REGISTRO DE DERECHOS DE CONTENIDO HIPOTECARIO

1. Preanotacion Hipotecaria

Art. 132 - Cuando las preanotaciones hipotecarias afectadas a favor de los bancos oficiales, segin
el régimen del decreto-ley N° 15.347/46 ratificado por la ley N° 12.962 fueren observadas, el
asiento de anotacion provisional se practicara por el plazo establecido en el articulo 40 de esta ley
o por el previsto para la preanotacion hipotecaria cuando este Gltimo fuere inferior.

SECCION TERCERA
DE LA ANTICRESIS

Art. 133 - El registro del derecho real de anticresis sobre inmuebles se efectuara aplicando las
normas contenidas en la Seccion Primera de este Capitulo (De la Hipoteca).

SECCION CUARTA
DEL USUFRUCTO

Art. 134 - El registro del derecho real de usufructo sobre inmuebles se efectuara aplicando, en lo
pertinente, las normas contenidas en el Capitulo Primero del Titulo Segundo (Registro del
Dominio y del Condominio).
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Art. 135 - Las hipotecas o servidumbres constituidas por el nudo propietario se registraran
consignando expresamente en el asiento y en la nota que prescribe el articulo 28 de la ley N°
17.801 y sus modificatorias, que sélo tendran efecto después de terminado el usufructo, salvo que
el usufructuario consienta expresamente en que la constitucion hipotecaria o de la servidumbre
tengan efectos inmediatos.

SECCION QUINTA ’
DEL USO Y LA HABITACION

Art. 136 - El registro del derecho real de habitacion para el conyuge supérstite establecido por el
articulo 3573 bis del Cddigo Civil, se hara en base a la presentacion del documento notarial o
judicial en el que, ademas de los recaudos registrales exigibles, se consignara:

a) Los autos sucesorios, con indicacion del juzgado, secretaria y jurisdiccion.

b) Cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3573 bis del Codigo Civil para la
procedencia del derecho.

c) El auto que dispone la inscripcion.

SECCION SEXTA
DE LA SERVIDUMBRE

Art. 137 - El registro de las servidumbres reales se hara mediante asientos reciprocos en los
inmuebles constituidos, indicandose su caracter perpetuo o temporario y en este ultimo caso el
plazo por el que se lo constituye.

Art. 138 - Las servidumbres administrativas de electroducto a favor del Estado Nacional o de
empresas concesionarias de servicios publicos, establecidas por la ley N° 19.552 y su
modificatoria, se registraran en base a la presentacion del convenio a que se refiere el articulo 14
de dicha ley.

La afectacion que prescribe el articulo 4° de la ley citada se efectuara mediante la presentacion de
documentos auténticos del que resulte la aprobacion a que se refiere dicho articulo.

La solicitud de registro sera firmada por quien represente al Estado Nacional o a la empresa
beneficiaria.

CAPITULO IV
ANOTACIONES PERSONALES

Art. 139 - En las secciones a que se refiere el articulo 30 de la ley 17.801 y sus modificatorias se
anotaran:

a) la inhibicion de las personas para disponer de sus bienes;

b) la cesion de acciones y derechos hereditarios anteriores a la registracion de la respectiva
declaratoria o testamento.

Art. 140 - Los oficios en los que se solicite la anotacion de inhibiciones de personas fisicas
contendran los requisitos exigidos en el articulo 14 de esta ley.
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Los que soliciten la anotacion de inhibiciones de personas de existencia ideal contendran los
recaudos establecidos en el articulo 15 de la presente.

Art. 141 - La reinscripcion de las inhibiciones sera solicitada con los mismos requisitos que los
establecidos en el articulo anterior, consignando, ademas el nimero y fecha de inscripcion de la
inhibicién que se pretende reinscribir.La anotacion se hara en forma independiente del asiento
originario.La solicitud debera ser presentada antes que el asiento caduque.

Art. 142 - En todos los demas aspectos se aplicaran las normas que se establecen en el Capitulo
siguiente.

CAPITULO V
REGISTRO DE MEDIDAS PRECAUTORIAS

Art. 143 - El registro de los documentos que dispongan embargos u otras medidas cautelares
respecto de inmuebles se efectuara en el lugar del folio indicado en el inciso b) del articulo 14 de
laley N° 17.801 y sus modificatorias.

Art. 144 - La medida cautelar debera constar en oficio o testimonio, o en los documentos que
establezcan los convenios interjurisdiccionales en su caso.

Art. 145 - El documento a inscribir debera consignar la medida cautelar que se ordena, el auto
que la dispone, la individualizacion de los bienes sobre los cuales se hara efectiva, la caratula del
expediente y el juzgado y secretaria en que éste tramita.

Art. 146 - Si se tratare de una medida cautelar genérica, debera indicar los bienes o derechos
objeto de la medida.
Art. 147 - La reinscripcion de las medidas cautelares reguladas en este Capitulo debera solicitarse
observandose los mismos recaudos exigidos para el registro originario, consignandose ademas, el
numero y fecha de este altimo.

‘é ?/ El asiento de reinscripcion se practicara del mismo modo que el anterior, en forma independiente
de aquél.

Art. 148 - El levantamiento de las medidas cautelares se efectuara por documento que contenga
los mismos requisitos que los establecidos para su anotacion, ademés del namero y fecha del
asiento, debiendo coincidir los autos en los que se dispuso la anotacion con aquellos en los que se
ordeno el levantamiento, asi como el juzgado, fuero y secretaria.

Si no existiere esa coincidencia se hara constar la causa legal que la motiva.

Art. 149 - El levantamiento de los embargos e inhibiciones al solo efecto de escriturar se
practicara siempre que en el documento respectivo se consigne:

a) Apellido y nombre, registro notarial y domicilio del escribano que intervendra.

b) Numero y fecha del asiento de embargo o inhibicion que se levanta.

¢) Determinacion del inmueble (inscripcion de dominio, nomenclatura catastral y ubicacion)
respecto del que se realizara la escritura.
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En el caso de los embargos, la inscripcién del documento para cuya autorizacion se dispuso el
levantamiento, importara el levantamiento definitivo de la medida.

En el caso de la inhibicion, ella continuara vigente luego de inscripto el documento, salvo que la
resolucion judicial disponga su extincion.

Art. 150 - Vigente un asiento de reserva de prioridad, las medidas cautelares solo se registraran
en forma condicionada haciéndose saber al juez esa circunstancia y el nombre del escribano,
magistrado o funcionario que solicité la reserva.

Si el acto para el cual se solicito la reserva de prioridad no se registrase en los plazos de vigencia
de aquélla, la medida cautelar quedara registrada en forma definitiva. Caso contrario la anotacion
condicionada sera desplazada de su posicion registral al efectuarse dicho registro.

CAPITULO VI ’ ,
REGISTRO DE AFECTACION A REGIMENES ESPECIALES

SECCION PRIMERA
BIEN DE FAMILIA

Art. 151 - La inscripcion de documentos de afectacion de inmuebles al régimen de bien de familia
en los términos de la ley N° 14.394, se realizara por acta constitutiva ante la Direccion del
Registro o por escritura publica y estara condicionada al cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a) Justificacion de la existencia de la familia a que se refiere el articulo 36 de la ley N° 14.394.

b) Declaracion jurada de:

1. Convivir con las personas designadas en el articulo 36 de la ley N° 14.394.

II. No estar ya acogido al beneficio instituido por la ley.

III. Comprometerse al cumplimiento de los términos del articulo 41 de la ley N° 14.394.

IV. No tener en tramite de inscripcion otra solicitud similar.

c) Indicar los beneficiarios, consignando su edad y estado civil.

Art. 152 - Los mismos requisitos establecidos precedentemente se exigiran en el supuesto del
articulo 44 de la ley N° 14.394.

Art. 153 - Cuando la constitucion se hiciere por acta registral sera firmada por el constituyente y
el Director del Registro o por el funcionario en quien éste delegue tal funcion.

Dichas actas se archivaran en sus originales o en reproducciones que aseguren su conservacion y
legibilidad.

Art. 154 - Cuando la constitucion se efectuare por escritura publica, deberan cumplirse en tanto
fueren compatibles los requisitos registrales establecidos para la constitucion o transmision de
’ derechos reales sobre inmuebles.

)' Art. 155 - En todos los casos deberd acompafiarse el titulo de propiedad del inmueble cuya

( afectacion se solicite, o certificacion en caso de encontrarse en instituciones oficiales de crédito,
: indicandose la institucion y el naimero del expediente en que se encuentre.
//k
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Art. 156 - Se admitira la constitucion como bien de familia de un inmueble y de las unidades de
uso complementario o accesorio ubicadas en el mismo edificio, cualquiera sea su valuacion fiscal,
siempre que estuviere destinado a vivienda del constituyente o su familia, o cuando, ademas se
desarrollare en el mismo actividad personal y lucrativa por cualquiera de los beneficiarios de ese
régimen.

Art. 157 - La inscripcion de la desafectacion del bien de familia s6lo procedera si la misma se
realiza por acta registral, oficio judicial o acta notarial. En este ultimo caso podra hacerse
simultdneamente con actos de transmision, modificacion, cesion o constitucion de derechos reales.

SECCION SEGUNDA
PREHORIZONTALIDAD (Ley 19.724 y sus modificatorias)

1. Afectacion

Art. 158 - El registro de los documentos de afectacion de inmuebles al régimen de
prehorizontalidad se efectuara en el lugar del folio indicado en el inciso b) del articulo 14 de la ley
N° 17.801 y sus modificatorias.

Art. 159 - Con el documento de afectacion debera acompaifiarse una copia del proyecto de plano
de subdivision horizontal y plano de mensura previamente visado por el organismo catastral
correspondiente.

Art. 160 - La solicitud de inscripcion del documento de afectacion al régimen debera contener los
requisitos exigidos en el articulo 21 de esta ley. Podra firmarla cualquiera de los contratantes
debiendo certificarse la firma por escribano. Si el contrato se formalizare en escritura publica, la
solicitud la firmara el funcionario autorizante.

2. Anotacion de los Contratos.

Art. 161 - Los contratos de venta de las unidades funcionales se presentaran por duplicado, con la
firma de los contratantes certificada por escribano en ambos ejemplares. El duplicado se archivara
en el Registro durante el tiempo y la forma que disponga la Direccion.

Art. 162 - La desafectacion se inscribira con la presentacion del documento notarial o judicial,
segun corresponda, que acredite el cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 6°
y 7° de la ley N° 19.724 y sus modificatorias, respectivamente.

Art. 163 - La Direccion del Registro dispondra las modalidades de procesamiento y custodia de la
documentacion resultante de los registros practicados como consecuencia de lo dispuesto en este
Capitulo, en todo lo que en €l no estuviere previsto.

CAPITULO VII
LEASING
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Art. 164 - Los documentos que constituyan contratos de leasing seguin la ley N° 24.441 y su
modificatoria, se calificaran aplicando lo dispuesto por los articulos 3° de la ley N° 17.801 y sus
modificatorias y 27 de la ley N° 24.441 y su modificatoria. Con relacion a su contenido registrable
se tendra presente lo dispuesto por los articulos 5°, 14 y 23 de la citada ley N° 17.801 y sus
modificatorias.

Los asientos se practicaran en el rubro gravamenes del folio respectivo, consignando al inicio que
se trata de leasing segun la ley N° 24.441 y su modificatoria. Se dejara constancia de los datos
identificatorios del tomador, el plazo de duraciéon del contrato y la individualizacion del
documento segun las reglas generales. No se aplicara a los asientos asi concebidos el plazo de
caducidad establecido en el articulo 37 de la ley N° 17.801 y sus modificatorias.

La Direccion establecera los restantes criterios de calificacion y las modalidades de los asientos,
sobre la base de lo dispuesto precedentemente.

CAPITULO VIII , ,
MENSURA, DIVISION Y UNIFICACION DE INMUEBLES

Art. 165 - Los planos de mensura, division y/o unificacion de inmuebles solo se tomaran en
cuenta si son acompafiados de documento notarial, judicial o administrativo, en el que se
exteriorice la voluntad de modificar el estado parcelario del inmueble.

Art. 166 - Dichos documentos podran exteriorizar la voluntad modificatoria en forma expresa o
tacitamente por contener la transmision del dominio o la constitucidon de otro derecho real
inmobiliario respecto de la nueva parcela.

TITULO TERCERO
Del funcionamiento del Registro

CAPITULO I ,
DE LA DIRECCION

Art. 167 - La Direccion General del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra
del Fuego, sera ejercida por un profesional que debera poseer los requisitos establecidos en el Art.
143 segunda y tercera parte de la Constitucion Provincial y acreditar :

a) Un minimo de cinco (5) afios de ejercicio profesional.-

b) Los demas requeridos para el ingreso al Poder Judicial de la Provincia.-

Art. 168 - El Director General tendra las atribuciones y deberes que fijan las disposiciones
establecidas en el Titulo IIl y IV de la Ley 110, y las que especialmente se le asignan en esta Ley.
™ Sus funciones seran incompatibles con el ejercicio de las profesiones de abogado, escribano o
procurador.-

Art. 169 - Resolvera las cuestiones que se promuevan por aplicacion o interpretacion de las

normas legales y reglamentarias a que debe ajustarse el Registro, y adoptara las disposiciones no
previstas en la presente Ley para su mejor funcionamiento. Propondra, ademas, al Superior
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Tribunal de Justicia las reformas que estime conveniente introducir en leyes, decretos y
reglamentaciones relativas al Registro.

Art. 170 - Sin perjuicio de las atribuciones a que se refieren los articulos precedentes, compete
especificamente al Director General:

a) Orientar la actividad del organismo dando al personal las instrucciones que convengan al mejor
servicio, procurando establecer y mantener unidad funcional y de interpretacion.

b) Asignar tareas y responsabilidades a sus agentes.

¢) Proponer las modificaciones que requiera la estructura organica del Registro, adoptando las
medidas de urgencia que la continuidad del servicio exija.

d) Fijar los turnos de tareas y de atencion de las distintas dependencias, conforme con sus labores
especificas.

e) Aplicar y hacer cumplir las normas contenidas en las leyes y reglamentos referidos a la funcion
registral.

f) Disponer de oficio la correccion de los asientos y la reposicion de las constancias destruidas.

g) Establecer y coordinar las relaciones con los organismos e instituciones similares.

h) Disponer los estudios que correspondan a la especialidad; publicar sus conclusiones; cuadros
estadisticos del movimiento registral; boletin de informaciones y la compilacién actualizada de
disposiciones legales y reglamentarias atinentes a su funcionamiento; coleccionar la legislacion,
jurisprudencia y bibliografia especializada y establecer el canje de publicaciones que edite.

1) Participar en congresos, asambleas o jornadas en los que se traten temas relacionados con el
Registro.

j) Ejercer las potestades determinadas en el Titulo IV de la Ley 110.

k) Promover la desconcentracion de los servicios registrales cuando las circunstancias lo hagan
aconsejable.-

Art. 171 - La Subdireccion General sera ejercida por un profesional que reiina las mismas
condiciones establecidas para el Director General, tendra iguales incompatibilidades y seran sus
funciones:

a) Reemplazar al Director General en caso de ausencia por cualquier causa.

b) Fiscalizar las actividades internas del organismo y cumplir las funciones que el Director General
le delegue o encomiende.

¢) Ser el Titular de la Delegacion Ushuaia.

CAPITULO II ’
DE LA DOCUMENTACION Y LAS CONSTANCIAS REGISTRALES

/\% Art. 172 - La guarda y conservacion de la documentacion e informacion contenida en el Registro
estara a cargo de la Direccion, quedando ésta facultada para emplear los medios técnicos mas
é ; aptos a los efectos de registrar, ordenar, reproducir, informar y conservar las constancias

registrales, cuidando que se garantice la seguridad del servicio.
Art. 173 - El Registro de la Propiedad Inmueble debera llevar indices personales por titular de

dominio, por ubicacién de los inmuebles matriculados y por todo otro elemento indicativo que
establezca la Direccion.
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Art. 174 - Los indices personales se confeccionaran en base al ordenamiento alfabético de los
apellidos y nombres, relacionandolos con las inscripciones correspondientes.

A medida que se produzcan transmisiones, cancelaciones, liberaciones o modificaciones se
actualizaran los indices.

CAPITULO III ,
DE LAS DISPOSICIONES, RESOLUCIONES Y ORDENES DE SERVICIO

Art. 175 - En cumplimiento de sus funciones el Director General del Registro dictara:
a) Disposiciones técnico-registrales.

b) Resoluciones.

¢) Disposiciones administrativas.

d) Ordenes de Servicio.

Art. 176 - Las disposiciones técnico-registrales seran dictadas para regular con caracter general
las situaciones no previstas en esta Ley y las que se hubieren delegado a dicha regulacion.

Art. 177 - Las resoluciones seran las que se dicten como consecuencia del procedimiento
establecido en el Capitulo X del Titulo Primero (De los Recursos).

Art. 178 - Las disposiciones administrativas seran aquellas que, sin tener caracter
técnico-registral, estén dirigidas a regular el funcionamiento de los servicios de apoyo a la
actividad registral.

Art. 179 - Las ordenes de servicio seran las instrucciones dadas al personal, para facilitar la
interpretacion y aplicacion de las normas de jerarquia superior.

CAPITULO IV
TASAS DEL REGISTRO

Art. 180 — Autorizase al Superior Tribunal de Justicia a determinar las tasas y demas
contribuciones que perciba el Registro de la Propiedad Inmueble por los servicios que preste por
todo concepto.

Estas tasas y contribuciones se depositaran en una cuenta especial en jurisdiccion de la
Delegacion respectiva, en el Banco de la Provincia de Tierra del Fuego y a orden del Superior
Tribunal de Justicia. Los fondos recaudados se destinaran a cubrir erogaciones previstas en el
presupuesto del Poder Judicial.

Art. 181 — Quedan exentos del pago de la parte que les corresponde, de las tasas de servicios y
demas documentacion del Registro de la Propiedad Inmueble, los tres Poderes del Estado, Entes
Autarquicos y Descentralizados, Municipalidades y Comunas de la Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur.

CAPITULO FINAL
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Art. 182 - Derogase la Ley Provincial 177 y el Articulo 59 de la Ley Provincial 110 y todas las
normas legales y reglamentarias que resulten incompatibles con lo establecido en la presente ley.-

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 183 - Se aplicaran los plazos fijados por esta Ley cuando fueren mas amplios que los que

estuvieren corriendo a la fecha de su entrada en vigencia. En caso contrario se mantendran estos
ultimos hasta su total cumplimiento.

Art. 184 - Comuniquese al Poder Ejecutivo.-

s

MONICA MENDOZA
Legisladora Provincial
M.P.F

MARIA FABIANARIOS
Legisladora Provincial
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“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS , Y SANDWICH DEL SUR, ¥ LOS HIELOS CONTINENTALES, SON Y SERAN ARGENTINOS"



