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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur y por su intermedio a esa
Camara Legislativa, con el objeto de someter a su consideracion y tratamiento legislativo, el
proyecto de ley que se adjunta a la presente.

El mismo tiene como objeto propiciar la declaracion de utilidad publica y
la expropiacion del inmueble ubicado en la ciudad de Rio Grande, detallados en el Articulo 1° del
cuerpo del proyecto, en el sector de Margen Sur de dicha localidad, con destino al trazado y
construccion de accesibilidad vial a la poblacion asentada en el mismo.

Como datos que fundamentan objetivamente esta propuesta, destacamos,
que en el periodo 1980-2010 la Provincia de Tierra del Fuego, A. e I.A.S. fue el distrito con
mayor crecimiento poblacional relativo del Pais, registrando una variacién acumulada del 365%
que supera en ocho veces la variaciéon acumulada del total que registré6 un 45%, y superando
ampliamente la variacion del resto de las provincias.

Asimismo, en el afio 2016 el estudio MODELO DE PROYECCION DE
NECESIDADES PARA LA GESTION INTEGRAL DEL HABITAT, BASADO EN
DINAMICAS DEMOGRAFICAS realizado por la Secretaria de Planificacion Estratégica,
Ordenamiento Territorial y Habitat de nuestra Provincia, formul6 escenarios para revisar politicas
de gestion, cuyos resultados estimativos, como herramienta para ponderacion y actualizacién de
datos, estiman para el periodo 2010-2016 un crecimiento para Tierra del Fuego del 36,7%, del
34,8% para la ciudad de Rio Grande y del 220,1% para el sector urbano de Margen Sur,
aumentando este Gltimo de 8.746 a 28.000 habitantes.

Es ineludible recordar que la ciudad de Rio Grande, y especificamente el
sector de Margen Sur, es el territorio mas impactado por este exponencial, y extraordinario,
crecimiento demografico. Durante ese proceso, entre los afios 2010-2016, la mancha urbana de la
ciudad, se expandid de 13,5 km? a 25,25 km?, mostrando un incremento porcentual del 85%. En
el transcurso de ese mismo periodo, la densidad decrecié de 5.057,23 habitantes por km? a
3.770,15 habitantes por km?.

Con una poblacion estimada (afio 2016) de 28.000 habitantes y una
superficie que corresponde al 24,35% de la superficie total de la mancha urbana de la ciudad de
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Rio Grande, el Sector Margen Sur, concentra un doble proceso extraordinario de urbanizacién, en

el que, como en el resto de la ciudad, se verifica la tendencia de expansién acelerada de la
superficie urbanizada y aumento de la densidad poblacional.

El proceso de crecimiento poblacional no fue acompafiado oportunamente
con la ejecucion de obras de infraestructura, produciendo un deterioro fisico de ese sector de la
ciudad de Rio Grande, incrementandose vulnerabilidad y dando como resultado un aislamiento
fisico y territorial, con limitada conectividad terrestre.

El Gobierno de la Provincia decidié en ese marco, incrementar la inversion
y ejecucion de obras de equipamiento e infraestructura, algunas ya realizadas y otras en proceso
de materializacién, para iniciar un proceso de mejoramiento del hdbitat, considerando que
distraer la atencion de esta situacion planteando la realizacion de obras de factibilidad dudosa
para su ejecucion inmediata, no es el camino para respuestas reales que, de no iniciarse, seria una
omision a la responsabilidad que el Estado Provincial debe asumir.

No es necesario abundar en lo expuesto, para apelar a la racionalidad y
compromiso social que respaldan la decision de ejecutar una via de comunicacion alternativa para
el egreso e ingreso de personas, bienes y servicios, desde y hacia la Margen Sur, que establezca
las bases para una jerarquizacion del sector, mejorando la vida de los vecinos y garantizar mayor
seguridad ante escenarios de emergencia.

En este sentido, se propone la apertura de la traza y mejoramiento del
camino que inicia en el limite Norte de la parcela 47YR SECCION Y, como continuacién de la
calle sin nombre / El Alambrador, y finaliza en la parcela de tierra fiscal sin mensurar del
dominio privado de la Provincia, donde se encuentra el destacamento policial “José Menéndez”.

Sin mas, saludo al sefior Presidente de la Legislatura Provincial con atenta

y distinguida consideracion.

Se adjunta:
1.  Informe de la Secretaria de Planificacion Estratégica, Ordenamiento Territorial y Habitat
2. Informes dominiales emitidos por el Registro de la Propiedad Inmueble
3. Informe de antecedentes de la Direccién Nacional de Vialidad
4. Informe de la Gerencia de Catastro/ AREF
5.  Memoria descriptiva del Proyecto realizado por la Direccién Provincial de Vialidad
6.  Informe del Municipio de Rio Grande
-« 7.  Tasaciones estimativas del Tribunal Nacional de Tasacion.
8. Plan de la fraccion
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LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
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ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR,
SANCIONA CON FUERZA DE LEY:

ARTICULO 1°.- Declarase de utilidad publica y sujeto a expropiacion, en los términos de la Ley
Provincial N° 421 y su modificatoria N° 1110, en la ciudad de Rio de Grande, de la Provincia de
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, un 4rea aproximada de 24,16 Ha, a lo largo
de una traza de 4,827 kilémetros, con superficie y forma ad referéndum de la definicion de
proyecto, sobre la superficie total de la Parcela 47YR, Macizo 2000, Seccién Y, consignada en el
plano de Mensura T.F. 2-110-04, registrado en la Gerencia de Catastro de la Agencia de
Recaudacion Fueguina, e inscripta en el Registro de la Propiedad Inmueble, con destino a Ruta
Provincial, como segunda via de Acceso al sector Margen Sur de la ciudad de Rio Grande, en la
traza de camino existente que inicia en el limite Norte de la Parcela 47YR Seccién Y, como
continuacion de la calle sin nombre / El Alambrador, y finaliza en la porcién de tierra fiscal sin
mensurar del dominio privado de la Provincia, donde se encuentran instalaciones del
destacamento policial “José Menéndez”, colindante a parte de la parcela de nomenclatura
catastral: Parcela 47YR, Macizo 2000, Seccién Y.

ARTICULO 2°. - Declérase la urgencia para el tramite y la gestion de toma de posesion en los
términos del Articulo 2° de la Ley Provincial N° 1110. |

ARTICULO 3°.- Autorizase al Poder Ejecutivo Provincial a delimitar la franja de territorio sujeta
a expropiacion, realizar los planos descriptivos de las obras, como todo otro informe técnico
necesario y a través de la Agencia de Recaudacidn Fueguina, efectuar la mensura, subdivision y
fraccionamiento del inmueble citado en el articulo 1°.

ARTICULO 4°.- El Poder Ejecutivo Provincial tomara como precio méaximo referencial los
valores ponderados por el Tribunal de Tasaciones de la Nacion, para el supuesto de avenimiento
de los sujetos expropiados y la Provincia. En defecto de éste, el resultado de dicha tasacion
constituira el valor de la indemnizacion en el proceso judicial respectivo.

ARTICULO 5°.- Autorizase al Poder Ejecutivo Provincial, a realizar todas las gestiones
necesarias para dar cumplimiento a la presente_Ley y promover los respectivos juicios de
expropiacion, de conformidad con las pe
Ley Provincial N° 1110.
ARTICULO 6°- Ay
presupuestarias gue sean necesaria
ARTICULQ

1siones dg’la Ley Provincial N° 421 y su modificatoria

ofizase al PoderEjecutivo Provincial a efectuar las modificaciones

para el cumplimiento de la presente.

Bader Ejecutivo Provincial.

prargé Ariel GORBACZ
Ministro
/ Jefe de Gabinete
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e islas del Atidntico Sur
Republica Argentina

Secretaria de Planificacion

Estratégica, Ordenomiento
Territorial y Hdbitat

ANALISIS TERRITORIAL
MARGEN SUR - MUNICIPIO DE RiO GRANDE

I. Introduccién

En el periodo 1980-2010 la Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del
Atlantico Sur fue el distrito de mayor crecimiento pobiacional relativo, registrando
una variacion acumulada del 365%, que superaba en 8 veces la variacién
acumulada del total del pais registrada en un 45%, y sobrepasaba ampliamente la
variacion del resto de las provincias, tal como puede observarse en el Grafico 1.

Tamafioy ritmo de crecimisnto de la poblacién por provincia
Total del pais. Afics 1970, 1960, 1981, 2001 y 2010
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Gréfico 1. Variacion relativa poblacional por provincia afios 1970 a 2010. Fuents INDEC

La ciudad de Rio Grande, la més poblada de la provincia, se encuentra localizada
en la costa noreste de la Isla Grande de Tierra del Fuego (53°47°00"S 67°42'0070),
a orillas del mar argentino, y de su afluente el rio Grande del cual toma su nombre.
Aproximadamente 3.000 kilémetros la separan de la ciudad auténoma de Buenos

" Alres y 210 kilémetros de Ushuaia, la capital provincial.
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En razén de que se ha registrado un elevado crecimiento poblacional desde la
realizacién del Ultimo censo y de que no se contaba con informacion actualizada y
confiable, en 2016 la Secretarla de Planificacion Estratégica, Ordenamiento
Territorial y Hébitat de la provincia elaboré el estudio MODELO DE PROYECCION
DE NECESIDADES PARA LA GESTION INTEGRAL DEL HABITAT, BASADO EN
ESCENARIOS POTENCIALES DE DINAMICAS DEMOGRAFICAS. Dicho estudio
determiné para el periodo 2010-2016 un crecimiento estimado para Tierra del Fuego
del 36,7%, del 34,8% para la ciudad de Rio Grande y del 220,1% para el sector
urbano de Margen Sur.

De acuerdo con el Censo 2010, Rlo Grande contaba con 71.168 habitantes,
mientras que las estimaciones para 2016 rondan los 95.917 habitantes. En tanto
que el sector de Margen Sur registraba 8.746 habitantes en 2010, y los célculos
realizados en 2016 estiman una poblacion de 28.227 habitantes.

Imagen 1. Poblacion de Margen Sur respacto de la poblacién total de Rio Grande. Elaboracién propia

Margen Sur constituye el 24,35% de la superficie total de la mancha urbana de Rio
Grande, y concentra un doble proceso extraordinario de urbanizacién, a saber: a)
experimenta, como el resto de la ciudad, la tendencia de expansién acelerada de la
superficie urbanizada, tal como puede observarse en la imagen 2: y b) consolida,
en contraposicién con el resto de la ciudad, un proceso de aumento de la densidad
poblacional.

En este sentido, y a diferencia del resto de la ciudad, el proceso de expansion
urbana de Margen Sur se desarrollb de manera particular, prevaleciendo en los
ultimos afios las ocupaciones esponténeas e irregulares, por o que se establecieron
condiciones de precariedad habitacional y de hébitat vuinerables. Es asl que
coexistiendo en este sector de la cludad distintos tipos de urbanizaciones, en
diferentes etapas de ocupacién y/o consolidacion.

Ii. Estimacién de la poblacién del sector

Se detallan a continuacion las acciones realizadas para estimar la poblaciéon del
denominado sector Margen Sur.

Estimacion por teledeteccién satelital

Se midi6 primero el total de hectareas de Margen Sur con imagenes de febrero de
2016.

El area total bryta de la hueila en Margen Sur para 2016 es de 615 hay el drea neta
residencial (neta de equipamiento, comercial, servicios, depésitos, dreas publicas,
areas verdes, etc.) resulta en 459/462 ha.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdn argentinas”.




imagen 3. Area total bruta de la huella de Margen Sur 2016. Modelo de Proysccion de Necesidades para la
Gestion Integral det Habitat basado en Escenarios Potenciales de Dinémicas Demograficas (SPEOTyH-CAF
2016)

La utilizacién de imégenes aéreas de Google Earth y fotos tomadas en sobrevuelo
permite observar las formas de tejido y densidades de ocupacién, que resultan en
la siguiente division de subareas por densidades.

Baja 266,4 ha
Media 96,7 ha
Alta 99,9 ha

A esas hectareas netas debe descontérsele el 20% por apertura de calles y veredas,

Las imagenes aéreas a continuacién ejemplifican los distintos tipos de densidad por
sector.

Imagen 4. Alta densidad. Modelo de Proyeccién de Necesidades para la Gestién Integrat del Habitat basado
en Escenarios Potenclales de Dindmicas Demogréficas (SPEOTyH-CAF 2016)
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Imagen 5. Media densidad. Modelo de Proyeccion de Necesidades para la Gestion Integral del Habitat basado
on Escenarios Potenciales de Dindmicas Demogréficas (SPEOTyH-CAF 2016)

Bala densidad

Imagen 6. Baja densidad. Modelo de Proyeccién de Necesidades para a Gestion integral del Habitat basado
en Escenarios Potenciales de Dindmicas Demogréficas (SPEOTyH-CAF 2016)

A continuacion, se muestra el rango de densidad de viviendas por hectarea y por
tipo de area:

Alta densidad: 38 a 46 viviendas por ha (no manzana)
Media densidad: 24 a 32 viviendas por ha (no manzana)
Baja densidad: 8 a 14 viviendas por ha (no manzana)

Al multiplicarse las cantidades de viviendas asumidas por la poblacién promedio de
3,1 por hogar, se obtienen los célculos del cuadro a continuacion.

Cuadro 1. Estimacién visual de poblacién

212 1. 5.2 2. 9

hedll 77,6! 1,852, 32I 2.483' 7.;
Alta nﬂ» SJ 3. 2 44| 3. P

Total I 6.57 9
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De este modo se obtuvo la estimacién de un promedio de 28.227 habitantes, para
ol escenario de planfificacién.

. Organizacién del territorio

Teniendo en cuenta los andlisis realizados, consideramos relevante destacar quela
ciudad de Rio Grande, y especificamente el sector de Margen Sur, fue el territorio
mas impactado por el exponencial y extraordinario crecimiento demogréfico antes
citado. Durante ese proceso (entre los afios 2010-2016), la mancha urbana de la
cludad se expandi6 de 13,6 km? a 25,25 km? mostrando un incremento porcentual
del 85%. En el transcurso de ese mismo perfodo, la densidad decrecié de 5.057,23
habitantes por km a 3.770,15 habitantes por km2.

lrmgonZ.EvoluddndohmhaubamdehdudlddoRbGnr\dom-zmo-zme.m&
de Necesidades para la Gestién integral del Habitat basado en Escenarios Potenciales de
Dinamicas Demogréficas (SPEOTyH-CAF 2016)

En ese escenario, la provincia se constituye como la de mayor crecimiento relativo
en los Gtimos 40 afios, siendo Rio Grande la ciudad que mas crecié en el mismo
periodo. La zona denominada Margen Sur es la que mas crecié en términos
poblacionales dentro de esa ciudad: en 2010, la poblacién de Margen Sur
conformaba el 12% de la poblaci6n total, en tanto que para 2016 —si utilizamos la
cifra promedio estimada de 24.000 habitantes (entre 20.380 y 28.227)— esa
poblacién conformaba el 25 % de la poblacién de Rio Grande.

Todo crecimiento urbano debe, necesariamente, ser acompafiado por los sistemas
de servicios, equipamientos y de conectividad, de manera proporcional a su
expansion, y de ello depende la funcionalidad de la ciudad como tal. Sin embargo,
desde sus origenes, el crecimiento de la zona analizada no ha sido acompafiado
por la oportuna ejecucion de obras de infraestructura, lo que ha resultado en un
aislamiento fisico y territorial con limitada conectividad terrestre. Se observa la
inexistencia de un circuito de trénsito real, puesto que la conexién Gnica del Puente
General Mosconi produce la incomunicacién total del sector frente a cualquier
eventualidad producida sobre el mismo.
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Imagen 7. Relacion def sector con las dreas servidas de servicios y equipamiento comunitario. Modelo de
Proyeccion de Necesidades para la Gestion Integral del Hébitat basado en Escenarics Potenciales de
Dinémicas Demogréficas (SPEOTYH-CAF 2016)

Imagen 8. Transporte pliblico y vialidades en uso. Modelo de Proyeccion de Necesidades para la Gestién
Integral del Habitat basado en Escenarios Potenciales de Dinémicas Demogréficas (SPEOTyH-CAF 2018)

La zona verifica, ademas, condiciones socioeconémicas de alta fragilidad, con
asentamientos humanos de vulnerabilidad fisico espacial, que se encuentran atin
mas vulnerados ante la falta de circuitos alternativos de acceso de ios sistemas de
contingencias y atencion de la emergencia.

IV. Justificacién de la propuesta de conectividad alternativa

El extraordinario crecimiento demogréfico al que se hizo referencia anteriormente
se produjo en un territorio que presenta importantes condicionantes para su
desarrolio, a saber: (1) conectividad terrestre supeditada al puente Gral. Mosconi
como via principal de acceso y egreso del area; (2) limites naturales y artificiales,
determinados por el rio Grande, el mar Argentino, y la parcela rurai 47YR, que
cercan el érea urbana y dificultan su relacién de continuidad con el resto del ejido;
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(3) grandes vaclos urbanos localizados estratégicamente, considerando el potencial
desarrollo urbano del sector; y (4) zonas anegables ocupadas/habitadas que
representan un alto riesgo fisico y ambiental para la pobiacién.

De esta conformacién compleja se desprende la I6gica de distribucién de redes de
infraestructura y servicios, asi como también la localizacién de equipamientos y vias
pavimentadas, que se encuentran principalmente concentradas en el sector
regular/consolidado (barrio Austral y linderos). Si m

i ea ol ia

conectividad y accesibilidad de toda

V. Conclusiones

e La zona mencionada se encuentra en un claro estado de aislamiento
funcional con respecto al resto de la ciudad.

* Ante cualquier situacion de contingencia de la emergencia, no estén dadas
las condiciones para el buen desempefio del sistema de atenciones y
socorro, poniéndose en riesgo la vida de toda la poblacién que habita la zona.

Por todo lo expuesto, resulta imperativa la ejecucién de una segunda via de
comunicacién para el egreso e ingreso de personas, bienes y servicios, desde y
hacia la Margen Sur, que permita no solo una via alternativa de circulacién sino que
ademas establezca las bases para una jerarquizacién del sector posibilitando una
nueva puerta de ingreso a la ciudad, una mejor distribucién de transito y
descongestion de los actuales ingresos al drea urbana, y la seguridad de contar con
una via altemnativa en caso de suscitarse escenarios de emergencia de origen
natural ¢ antrépico.

En este sentido, la apertura de la traza y mejoramiento del camino que inicia en el
limite Norte de la parcela 47YR SECCION Y, continuacién de la calle Ei Alambrador,
y finaliza en ia interseccion de la Ruta Nacional N° 3, a Ia altura del destacamento
policial “José Menéndez”, se presenta como una de las aiternativas més factibles
de vinculacion y conectividad para ia totalidad de la poblacién de Margen Sur y de
todas los habitantes de Rio Grande.
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Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida Tramite nomaf
e Islos del Atléntico Sur
Repiiblica Argentina

SECRETARIA DE PLANIFICACION
ESTRATEGICA, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y HABITAT

Nota N° 212/17
Letra: S.P.EO.T.yH.

Ushuaia, 23 MAY 2017

SR. DIRECTOR GENERAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
Dr. Axel Adrién REYNOLDI

S / D:

Por medio del presente, tengo el agrado de dirigirme a Ud., en mi
caracter de Secretario de Planificacién Estratégica, Ordenamiento Territorial y Habitat, a
los efectos de solicitarle, tenga a bien remitir Informes de Dominio de las parcelas que se
detallan a continuacién:
-Seccién Y — Macizo:2000 - Parcela 47YR — Matricula |-A-15463 -RIO GRANDE
- Seccion Y — Macizo: 2000- Parcela 46R - Matricula. I-B-13 -RIO GRANDE

Sin otro particular, saluda atentamente.

-
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Secretaria de Planificacion Estratégica
Ordenamiento Territorial Y habitat

05 JUN. 207 |
V|AL| DAD — - Ministerlo de Transporte
NACIONAL HORA: Presidencia de la Nac
FIRMA:

4

2017 - Afio de las Energlas Renov:

USHUAIA, 05 JUN. 20V
NoTA N° §1 4
SECRETARIO DE PLANIFICACION ESTRATEGICA,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL y HABITAT
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA o ISLAS DEL ATLANTICO SUR
Arg. OLAF JOVANOVICH

Rof.: s/ NOTA 197/2017 Letra SPEOTyH

Sobre solicitud de antecedentes, estudios técnicos e
informacién relevante de las trazas en zona Margen
Sur de la ciudad de Rio Grande.-

Me dirijo a Ud. en respuesta a la Nota de la Referencia del 16 Mayo 2017 en
relacién a solicitud de antecedentes, estudios técnicos e informacién relevante de las
trazas de la calle El Alambrador y Tolhuin, ubicadas en la Margen Sur de la ciudad de
Rio Grande.

Al respecto se informa que luego de la consuita al personal de la Reparticion y
busqueda en archivo de documentacidn que resulte de interés a los fines solicitados,
no se ha encontrado ningun tipo de antecedentes de lag trazas mencionadas.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para saludarlo atentamente.-

" LEANDRO MARTIN GARCA
ELE AIC 24° DISTRITO TDF
RESOLUCION N° 946 116

Adjuntos:

° Dio. NOTA N° 197/2017 Letra SPEOTYH (115)
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“ %2017 - ARO DE LAS ENERGIAS RENOVABLES”

Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida
e Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina

SECRETARIA DE PLANIFICACION

ESTRATEGICA, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y HABITAT

NotaN° f9F 12017
~ Letra: S.P.EO.T.yH.

Ushuaia, .1.5 MAY 2017

DIRECCION NACIONAL DE VIALIDAD
JEFE DE DISTRITO 24°
Dr. Leandro GARCIA:;

Por medio de la presente, tengo el agrado de dirigirme a
Ud., en mi caracter de Secretario de Pianificaciéon Estratégica, Ordenamiento Territorial
y Habitat; con el objeto de solicitarle antecedentes, estudios técnicos y/o cualquier

informacion relevante vinculada a las trazas que se detallan a coﬁtinuacién:
- Calle El Alambrador ubicada en la Margen Sur de la ciudad de Rio Grande,

extendida hasta el puesto policial José Menéndez de la Ruta Nacional N° 3.
- Calle Tolhuin ubicada en la Margen Sur de la ciudad de Rio Grande, sector

Cabo Pefias.
Para mayor ilustracién se acompafia mapa del recorte
territorial, en el cual se encuentran identificadas ambas trazas.

Sin otro particular, saluda atentamente.

DIRECCION NAC.DE \ﬂAL!DAD
MESA DE ENTRADAS ¥ IALICAS

1 7 mAy 2017

oo -usruA (S
\iaftdad

ENTRQ'_‘_ , ‘m:lonol
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“2017-ANO DE LAS ENERGIAS RENOVABLES”

A AREF

AGENCIA de RECAUDACION FUEGUINA Secretaria de Planiﬁcack;n Estratégi ;
Ordenamiento Territorial Y hgietagtlca Ushuaia 2% - de mayo de 2017
24 W 2 |
o ‘ Nota N° Q@23 /2017.
HORA:

; Letra AReF — G.C.P.

FIRMA: [
<./ Referencia: Nota N° 198 /2017

Letra S.PEOT
Sr Secretario de Planificacion Estratégica,
Ordenamiento Territorial y Habitat
Arg. Olaf JOVANOVICH

S / D
Atento el pase interno para su tratamiento de la nota de

referencia, en la que se solicita informacion catastral y/o antecedentes vinculados a las trazas
detalladas sobre una copia de imagen satelital adjunta, se informa lo siguiente:

La traza denominada Calle El Alambrador se desarrolla
desde la Ruta Nacional N°3, con direccién Nor-Este, presenta ciertas caracteristicas: no se
encuentra deslindada en su totalidad (definida como dominio Publico), hay partes abiertas de
hecho sobre dominios particulares y ademas hay lugares en donde no coincide el espacio
publico designado con el empiazamiento de la calzada, esto de acuerdo a los planos
antecedentes.

Inicia dentro de la parcela rural Y-2000-46R (sin calle ni
Ruta deslindadas), en la Ruta Nac. N°3.

AUTA MAGIONAL COMPL'Y AGEORG 4
APt WA TEAS. SR DML
Sup.= 15103 ha 0B7S m?-—- _..@w
) @

Recortes plano: T.F. 2-24-73 Nueva Esteancia José Menéndez, origen de la parcela: Y-2000-46R
T.F. 2-110-04 Estancia Cabo Pefas, origen de la parcela: Y-2000-47YR

Continua, ingresando a la parcela rural: Y-2000-47YR
(sin calle deslindada), a la que atraviesa. Una vez que sale de alli, la calzada abierta de hecho
tiene un desarrollo irregular y ocupa intermitentemente el espacio destinado a calle y en

“Las Islas Maivinas, Georgias v Séndwich del Sur son y serdn Argentinas”
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Recortes plano T.F. 2-65-02, origina calles, (trazas El Alambrador y Tolhuin)

Esta situacion de intermitencia se mantiene hasta llegar
a la interseccién con la calle de acceso al puente sobre el Rio Grande. El ultimo tramo ya

sigue por un espacio publico destinado a calle, hasta internarse en la zona urbana.

Recorte plano T.F. 2-76-83, Origina calle (traza Ef Alambrador)

: La traza denominada Calle Tolhuin est& compuesta por
tramos consolidados en la zona urbana y otros donde se aprecia solo una huella no muy
transitada. Se desarrolla desde la Ruta Nacional N°3, con direccion dominante Nor-Este, y
luego de algunos cambios de direccién se conecta con la prolongacién de la calle urbana
Tolhuin. La traza no se encuentra deslindada en su totalidad (definida como dominio Publico),
hay partes abiertas de hecho sobre dominio particular.

Se inicia en la Ruta Nac. N°3 (deslindada), ingresando a la parcela rural
Y-2000-47YR (sin calle deslindada).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur son y serdn Argentinas®




Recortes plano T.F. 2-110-04 Estancia Cabo Pefias, origen de la parcela: Y-2000-47YR

Continua su traza con direccién dominante Nor-Este y
una vez que rodea la laguna Cabo Pefias, se encuentra con ia prolongacion de la calle urbana
Tolhuin, tramo donde cambia su direccién tomando el rumbo Nor-Oeste. Cuando la traza deja
la parcela rural donde est4 abierta de hecho, ingresa a un sector deslindado como calle
publica, y continda como tal hasta la zona urbana.

BUrsengE
PHAS M AL B €ICAT

47UR;
v

SUI Lt KR
ENAD T/ AS QF SDOAS

Recorte plano T.F. 2-65-02, origina calles, (trazas El Alambrador y Tolhuin)

Se resume a continuacibn el material catastral
disponible (planos) y la situacién de afectacion a tener en cuenta para cada traza:

Planos:
T.F. 2-24-73 Nueva Estancia José Menéndez, origen de la parcela; Y-2000-46R
T.F. 2-110-04  Estancia Cabo Pefias, origen de la parcela: Y-2000-47YR
T.F. 2-65-02 origina calles, (trazas El Alambrador y Tothuin)
T.F. 2-76-83 origina calle, (trazas E| Alambrador)

Afectaciones:
Traza Calle El Alambrador:
parcela Y-2000-46R (inicio de traza, no esta deslindada), ver plano T.F. 2-24-73
parcela Y-2000-47YR (la atraviesa, no esta deslindada), ver plano T.F. 2-110-04
parcela Y-2000-47LR (la atraviesa intermitentemente), ver plano T.F. 2-65-02
Traza Calle Tolhuin
parcela Y-2000-47YR (inicio, y la atraviesa, no esta deslindada), ver plano T.F. 2-110-04

Los planos citados estan registrados en la Gerencia de

Catastro Provincigl. En la espera que la informacién presentada sea de utilidad, lg, saludo
- /

atentamente

TW_W
A aasno P 7 (4
Gerenc® Nacir® ¥ ol GAMIETEA
ireceit ! de Geodesia
“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur son y serdn Argentinas” S”bd'.’ew%%?:;:r ) e e .

Géreﬁcia de Catastro Provinzial « AREF

-



Partida Qta ] Cha A utrue | pra | Rte [ RE
Padron{Rural | Tipo |Privado Uso |Baldia ] Estado|Activa ’
Instrumento | I-B-13 Restriciones | SERVIDUMBRE DE GASODUCTO
Superficle AR : F| Sup. UF/uc [0 Plano|T.F. 2-24-73
Val. Tierra: $93639.16 ' [val Mejora: $0.00 Val Ampl.; $0.00 {val Total: $93639.16
Titularidad
Nombre Documanto Conyuge Figura Legal %Dominio Instrumento Estado
e R Propietario 100 ) Activo
Construidos
Tipo [conserva [Nro Nota [sup cub [afio [cat
No hay Mejoras registradas para esta Parcela
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£ SUPUR/UC o L.

Rural Y
(1]
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0

_|Matricula inscripta en el Registro de Proniedad Inmueble I-A-15463 e

Privado $59283.43
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Estancia Cabo Pefias
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PRDSRPRREE

Vo “a" V17 y V23', V24

SERVIDUMBRE DE GASQDUCTO

*icciones|Nota: Segan TF 1-51 ~ :
T e ™ g 1-5123-00 Ia parceln de referencis cad tdumbre d d soducto 1 poligono A (Vértice
o a" ¥34) y en el poligono C (Vértice V18 “a” B O v 1) por e g% en el po g de érboles aund

nde 'a” V30, ¥ ! et izar construcciones ni plantaciones de L \
cada lado del eje del gasoducto, constituyendo Qﬂ&‘:ﬂ:&vﬂm’.uzf ?e %‘o:?nﬂft:: . e P res :onmulr(an a favor de Distribuidora Gas del Sur S.A. Todas restricclones

no B (Vértice

vi~a” v8); en el poligo \stancia de 15m y 10m 2

servidumbres se

deben inciuirse an las escrituras trasiativas de dominio.
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“2017- Afio de las Energlas Renovables”

Provincia de Tierra del Fuego, Antértida
Republica Argentina
Direccién Provincial de Vialidad

Nota N° 274 /17.-
Letra: D.P.V.-
Rio Grande, 12 de Julio de 2017 .-
Sr. Secretario de Planificacion Estratégica
Ordenamiento Territorial y Habitat
Arq. Olaf Jovanovich
S / D

Ref: M
Y CAl DA ENRIPIADA”MAR! R

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ud. con el objeto de remitir MEMORIA DESCRIPTIVA,
S/ “CONSTRUCCION DE OBRAS BASICAS Y CALZADA ENRIPIADA"MARGEN SUR”.

En la misma se mencionan los siguientes contenidos a saber:
CARACTERISTICAS DEL TRAMO, TRANSITO EXISTENTE - TRANSITO FUTURO, y
TAREAS A EJECUTAR.

Quedando a su disposicion por cuaiquier inquietud, lo saludo con

distinguida consideracion.

Presidente
Direccién Provincial de Vialidad
Tierra del Fuego

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR, SON Y SERAN ARGENTINAS”



Obra: “CONSTRUCCION DE OBRAS BASICAS Y CALZADA ENRIPIADA”
MARGEN SUR

MEMORIA DESCRIPTIVA

GENERALIDADES:

La ciudad de Rio Grande se encuentra localizada en la costa noreste de la Isla Grande
de Tierra del Fuego (53°47'00"S 67°42'00"0), a orillas del mar argentino, y de su
afluente el Rio Grande del cual toma su nombre. Unidas por la ruta nacional N° 3,
aproximadamente 3.000 kildmetros separan a Rio Grande de la ciudad auténoma de
Buenos Aires y 210 kildbmetros de Ushuaia, capital de la provincia. Con sus 71.168
habitantes (INDEC 2010) es la ciudad mas poblada de la provincia, estimando a 2016
una poblacion de 95.917 habitantes.

MARGEN SUR:

La conexién de la Margen Sur a la Ciudad de Rio Grande se hace unicamente a través
del puente Gral. Mosconi, via principal de acceso y egreso del area y teniendo como
limites naturales y artificiales, el rio Grande, el mar argentino, y la parcela rural 47YR,
que cercan el area urbana y dificultan su relacién de continuidad con el resto del ejido.

1- TRAZA CAMINO MARGEN SUR

La condicién de vulnerabilidad del Sector Margen Sur se agrava ante emergencias,
desastres o catastrofes de orden naturales o antrdpicas, si consideramos los riesgos
ambientales y el alto nivel de aislamiento fisico-territorial originado por la escasa
conectividad terrestre (solo un viaducto), de este modo se hace imprescindible la
proyeccién de circuitos alternativos de acceso, tanto para los sistemas de
contingencias y atencién de la emergencia, como para el egreso e ingreso diario de

Obra: “CONSTRUCCION DE OBRAS BASICAS Y CALZADA ENRIPIADA MARGEN SUR"‘ .




#2017 — Afio de las Energlas Renovables”

personas, bienes y servicios, desde y hacia este territorio. En este sentido, se propone
la construccion de Obras basicas y calzada enripiada del camino que inicia en el limite
Norte de la parcela 47YR SECCION Y, como continuacién de la caile sin nombre / El
Alambrador, y finaliza en la interseccién de la Ruta Nacional N° 3, a la altura del
destacamento policial “José Menendez”.

CARACTERISTICAS DEL TRAMO:

El tramo a construir consiste en un camino de caracteristicas que responden a la
Categoria |, teniendo en cuenta los parametros de disefioc geométrico de las Normas
de la Direccion Nacional de Vialidad, se recomienda la siguiente caracterizacion de la
traza a conformar:

Categoria de Camino: | (Transito Diario Medio Anual > 15.000).

Ancho de Camino: 70 m.

Ancho de Calzada: 7,50 m.

Banquinas: 3,00 m.

Sobre ancho: 1,00 m.

El emplazamiento se considera sobre un sector de topografia entre llana y ondulada.
La capa de rodadura sera de enripiado de 15 ¢cm y estara sustentada sobre una capa
de 30 cm de subbase drenante.

TRANSITO EXISTENTE Y TRANSITO FUTURO;

Como se ha mencionado anteriormente en este informe, el sector a conectar tiene una
poblacién total de 28.000 habitantes. Considerando que un cuarto de ia poblacién se
debe movilizar diariamente hacia los sectores industriales y productivos de la ciudad,
se considera una TMDA de 7000 Vehiculos diarios. Este transito podria incrementarse
en caso de necesidad de evacuacion del sector.

TAREAS A EJECUTAR:

La obra esta destinada a la construccién de obras basicas y mejoramiento de calzada
para un total de 4,97 km, empalmando con la Ruta Nacional N°3, tal como se ve en la
imagen N° 1. Ademas, se deberan ejecutar las obras hidraulicas para el encauce y
evacuacion del agua en la zona. Se debe tener en cuenta también la obra de
interseccion con la Ruta Nacional N° 3, la cual debera contar con la aprobacién de la
Direccion Nacional de Vialidad. Para poder detallar las tareas es necesario realizar los
estudios de campo, a fin de la elaboracién de un Modelo Digital de Terreno (MDT) que
permita disefiar la traza y cuantificar los movimientos de suelo necesarios, asi como
todos los items complementarios de la Obra.

Obra: "CONSTRUCCION DE OBRAS BASICAS Y CALZADA ENRIPIADA MARGEN SUR”
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AMINO DE ESTANCIA EXISTEN
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Municipio de Rio Grande
MESA DE ENTRADAS « ;
Secretaria de Participacion o
y Gestién Ciudadana . Nota N° f23/17 -
H
ero: | 10 JUL 2007 | (1008 Letra: D.C. (Sec.Com.1).-
Glrado: |
Nota N Aurg 'Ushuaia, 06 de Julio de 2017 -

Al Seior

Intendente de la ciudad de Rio Grande
- PROF. GUSTAVO MELELLA -

S / D

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, en mi caracter de
Presidenta de la Comision Permanente de Asesoramiento N° 1 de la Legislatura Provincial
-Legislacion General. Peticiones. Poderes y Reglamentos. Asuntos Constitucionales,
Municipales y Comunales-, a los fines previstos por el articulo 4° de la ley provincial 421,
modificada por la ley provincial 1110, adjuritando los asuntos 116/17 “BLOQUE
U.C.R.-CAMBIEMOS, F.PV.-PJ. Y M.PF. PROYECTO DE LEY APERTURA ANTIGUA
RUTA N° 3." y 117/17 "BLOQUE F.P.V. PJ. PROYECTO DE LEY EXROPIACION DE LAS
TIERRAS UBICADAS EN EL MACIZO K, N° 48, PARCELA 1Y 2 DELIMITADO ENTRE
LAS CALLES KARUKINKA, TOLHUIN, SANTA CATALINA, Y KAU DE LA CIUDAD DE

RIO GRANDE" para su conocimiento

Se le hace saber que las areas técnicas del Poder
Ejecutivo Provincial han informadc que el inmuebie referido en el asunto 116/17
corresponde a la fraccion de terreno aproximada de 24,7 Ha. dentro de los inmuebles
ubicados en la ciudad de Rio Grande de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas
del Atlantico Sur, identificados catastralmente como Parcela 47YR, Seccién Y - Macizo
2000, superficie de 8156,77 Ha, conforme plano de Mensura T.F. 2-110-04, registrado en
la Gerencia de Catastro de la Agencia de Recaudacion Fueguina e inscripta en el Registro
de la Propiedad Inmueble y Parcela 46R Seccion Y - Macizo 2000, superficie 15103.08

Ha, conforme plano de Mensura T.F. 2-24-73, registrado en la Gerencia de Catastro de ia

V>Agencua de Recaudacuén Fueguina, con destino extensiéon Ruta Provincial N° 3, traza de



~ AN

camino existente que inicia en el limite Norte de la Parcela 47YR, Seccion Y,
continuacién de la calle sin nombre/ £l Alambrador, y finaliza en la interseccién de la Ruté

Nacional N° 3, a la altura del destacamento policial “José Menendez."

Sin mas, lo saludo muy atentagmente.

Y
X

Myriam Noemi MARTINEZ
LEGISLADORA PROVINCIAL
PODER LEGISLATIVO
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Ministerio del Interior, Obras Piblicas y Vivienda
Tribunal de Tasaciones de la Nacidn

NOTATTNe D962
BUENOS AIRes, |1 SEP 207

Ref.: Nota N° 1341/17 — LETRA M.O.y S.P. del 07-06-2017
E-51.384/00

SENOR MINISTRO

Me dirijo a usted con el fin de comunicarie que la Sala B de! TRIBUNAL DE
TASACIONES DE LA NACION de conformidad con lo establecido por la Ley N° 21.626
(t.0. 2001) art. 2° a 4° bis, y lo determinado por el Decreto N° 1.487/01 art. 4°, de acuerdo
con lo solicitado en la nota de referencia, ha procedido a considerar en la reunién
celebrada el dia 06-09-2017, la tasacién relacionada con el inmueble de una superficie
afectada de 22,54has, con Nomenclatura Catastral: Circ. Rio Grande, Seccién Y, Macizo
47YR, Padrén 058781, Matricula |-A-15463, sito en la Estancia Cabo Pefias, Rio Grande,
Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atidntico Sur; resolviendo fijar el valor
del bien al contado, desocupedo, libre de mejoras, incluido e! perjuicio al remanente y a la
fecha de la citada reunién, en la suma total de PESOS UN MILLON VEINTICINCO MIL
($ 1.025.000), discriminado segun el siguiente detalle:

* La suma de PESOS SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL ($ 665.000) por el
valor de la tierra.

e La suma de PESOS TRESCIENTOS SESENTA MIL ($ 360.000) por el vaior del
perjuicio al remanente.

Saludo a usted atentamente.

Al Sefor Ministro .
MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
Provincia de Tierra del Fuego, A. e LLAS.

Prof. Luis Alberto VAZQUEZ

S [ DR

VALIDEZ DE LA TASACION: la teaacitn determins ¢] valor vigente a la fccha consignada e In presente aote.  Por aplicacida del
thmWMQENmﬂNLLdWMMMWQdM@IW Su
vigencia se encuentra supoditada a las variaciones que pudicran producirse en ol mercado. A otra fecka resalts nocessrio solicitar uns
nueva tasecitn,

El valor informado es indivisible.

Av. Julio A. Roca 651 5°P. 8. 15 (CP. 1067) C.A.B.A. Tel: 4349-3032/3050 FAX: 43494385 www.ttn.gov.ar
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