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TODO LO ACTUADO HASTA EL PRESENTE, EN CUANTO A LAS TRAMITACIO-
NES PERTINENTES PARA LA APROBACION Y POSTERIOR ELABORACION DEL
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Ushuaia , 7 de Marzo de 2005

Sr. Presidente de la
Legislatura de la
Provincia de Tierra del Fuego

Dn. Hugo COCCARO
S / D Ref.: Proyecto Hotelero en calle Maipi vy

Roca de la ciudad de Ushuaia .
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De nuestra mayor consideracion:

Nos dirigimos a Ud. a fin de poner en vuestro conocimiento y el
de los Srs. Legisladores, todo lo actuado hasta el presente, en cuanto a las tramitaciones pertinentes
para la aprobacion y posterior elaboracion del proyecto del Hotel Holliday Inn de la empresa Talbot
Hotels S.A. en la ciudad de Ushuaia.

|- El dia 10 de Diciembre de 2004 se realizo la presentacion oficial del anteproyecto y la
notificacion de la encomienda profesional del Estudio Anibal Gonzalez Paz y Asociados para
llevar adelante este emprendimiento como tambien las premisas basicas , la Memoria
Descriptiva con las primeras definiciones acerca del nuevo proyecto y se adjuntaron en dias
posteriores 3 fotomontajes .

Esta documentacion fue presentada ante:
a) El Presidente de la Comision de Turismo de la Legislatura de la Provincia de Tierra del

Fuego , Sr. Ruben Sciutto.
b) El Presidente del Coneejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia , Sr. Juan Carlos Pino.

¢) Al Sr. Intendente Municipal , Ing. Jorge Garramuiio.
d) Al Presidente del CPAU vy Delegado ante la Comision Nacional de Monumentos

Historicos , arq. Hector Dominguez.

2- El 14 de Diciembre de 2004 se presento ante la” Municipalidad de Ushuaia , abriendo
oficialmente el expediente de obra , la documenta¢ion tecnica pertinente para la aprobacion del
anteproyecto ( cortes , vistas , planta esquematica y perspectiva ) y su volumetria general.

La documentacion fu¢ aprobada el 11 de Enero de 2085 mediante Acta de Correccion N° 12308
de la Direccion de Obras Privadas donde expresa : * La volumetria proyectada respeta los
indicadores urbanisticos establecidos para la zona .

3- El 15 de Diciembre se publico en El Diario una entrevista al Sr. Javier Vigliero , Gerente de la
empresa Talbot Hotels S.A. y el #studio , acompaiada de imagenes del nuevo proyecto
hotelero. ‘

4- El 16 de Diciembre se publico en El Diario una entrevista al Secretario de Turismo Municipal ,
Sr. Julio Lovece , donde comentaba de las mejoras visuales y esteticas del nuevo edificio.

5- El 28 de Diciembre se publico en El Surefio una nota donde nuevamente el Sr. Javier Vigliero
hacia referencia a la no intervencion en la casa Ramos y solicitaba un sector del predio de la

misma.
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6- En el mes de Diciembre se mantuvieron reuniones con el arq. Leonardo Lupiano , como
representante significativo de la opinion de los vecinos en cuanto al emprendimiento a
desarrollar y reconocido defensor del patrimonio urbano en la ciudad. Como resultado de las
mismas y luego de observar en detalle el anteproyecto y analizar los conceptos integradores del
mismo . el arq. Lupiano considero correcto el planteo y pondero el respeto total y la no
intervencion sobre la casa Ramos.

7= A fines de Diciembre se mantuvo una reunion con el Secretario de Turismo Municipal , Sr.
Julio Lovece , donde ademas de agradecer los conceptos vertidos por ¢l en El Diario , se le
ampliaron todos los pormenores del proyecto e inversion , quedando muy satisfecho con el
planteo general y la imagen obtenida.

8- En los primeros dias de Enero el Estudio mantuvo una reunion con el Ministro de Turismo , Sr.
Claudio Pardo y sus colaboradores , donde nuevamente se expusieron las caracteristicas
arquitectonicas y comerciales del emprendimiento , expresando finalmente su aprobacion y
apoyo en cuanto a resolver algun detalle en particular.

En estos momentos el Estudio AGP se encuentra abocado a la resolucion completa final del
anteproyecto , documentandolo en archivos magnéticos de Autocad , resolviendo detalles de relevancia
y de funcionamiento general.

Para llegar a una mas ajustada resolucion el estudio visito la sede el hotel en Buenos Aires para poder
asimilar la forma de operar del mismo y optimizar asi el producto final .

También la empresa Talbot Hotels S.A. esta llevando a cabo tramitaciones para contratar la demolicion
de los edificios existentes en la parcela ya adquirida y poder realizar un adecuado y completo estudio
de suelos para poder determinar el tipo de estructura resistente mas adecuada para la zona .

Tal como se enunciaba en la primera presentacion , el proyecto tendra marcados rasgos caracteristicos
de la arquitectura de la ciudad para lograr una completa integracion , se respetara y valorizara sin
intervencion de ningln tipo a la casa Ramos y se adecuara plenamente la los actuales Codigos en
vigencia.

Resta finalmente resolver el tema de la adquisicion por parte de la empresa , de un sector posterior del
lote de la casa Ramos , actualmente baldio , para poder teminar de desarrollar el proyecto y proponer
un gran jardin que sirva como telon de fondo del monumento historico , tal como que se aprecia en la
perspectiva desde la Av. Maipu.

Dado que la empresa desea comenzar con los trabajos lo antes posible y es fundamental para el Estudio
definir el tema terreno para desarrollar en forma definitiva el proyecto ejecutivo , solicitamos a Ud. sea
girada esta nota a la Comision de Turismo de la Legislatura para su tratamiento.
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Quedando a su disposicion ante cualquier consulta o aclaracion que sea necesaria con respecto al
proyecto , lo saludan muy atentamente

7

arq. Ari arq. Guillermo Barrantes
Mat. C Mat. Nac. 7288
Mat. Mun. 58 Mat. CPAU TDF 02

Se adjuntan fotocopias de :

- Nota presentada en Legislatura el 10/ 10/ 04 con Memoria Descriptiva
- Nota de El Diariode 15/ 12 /04

- Notade El Diariode 16 /12 /04

- Nota de El Surefio de 28 / 12/ 04

- Nota presentada en la Municipalidad el 14/ 12 /04

- Perspectiva desde Av. Maipu

- Perspectiva desde esquina Roca y Av. Maipu
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Ushuaia, 10 de Diciembre de 2004

Sr.

Presidente de la Comisién de Turismo
de la Legislatura de la

Provincia de Ticrra del Fuego

Dn. Rubén SCIUTTO

S / D

Ref.: Proyecto Hotelero en calle
Maipu y Roca de la Ciudad de
Ushuaia.

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. a efectos de informarle respecto de
nuestro proyecto de inversion hotelero para la Ciudad de Ushuaia.

Hemos recopilado y evaluado los comentarios a nuestro emprendimiento
tanto desde los medios masivos de comunicacion como de distintas
Asociaciones Civiles, y publico en general. Al respecto podemos informarle
que si bien la empresa no tenfa definida una propuesta edilicia para el hotel en
cuestién, ni habia efectuado tramite administrativo municipal alguno en ese
sentido, hemos tomado la decisién de encomendar a un estudio de arquitectura
local, Anibal Gonzalcz Paz y Asociados, para que lleve adelante el Proyecto
de nuestro hotel.

Nuestras premisas basicas para el futuro emprendimiento siempre han sido:

e ¢l desarrollo de un hotel que tenga marcados rasgos caracteristicos
tanto de la Casa Ramos como de los edificios historicos del lugar, para
Jograr que el mismo sea un complemento al equilibrio del paisaje
urbano de la ciudad y a la vez sea un gran atractivo para los pasajeros
que lo empleen, sintiéndose que viven una real experiencia Patagonica.

e Un pleno adecuamiento a los actuales codigos de planeamiento urbano
y de edificacion de la ciudad de Ushuaia.

En cuanto a nuestra solicitud del uso de la Casa Ramos en forma semipublica,
entendemos que cxisten antecedentes en el pais encuadrados en la Ley 12.665
donde se han hecho aportes privados destinados a Ja preservacion y
manutencion de los monumentos, dado el escaso presupuesto publico
existente para ello. Es decir es preferible que un monumento subsista en las
condiciones que debe a lo largo del tiempo y pueda ser visitado por la gente
en lugar de tener los restos de uno. Un claro ejemplo cs esta Casa Ramos
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donde ademas de no poder ser visitado por el publico ya que es una
dependencia policial desde hace muchos afios, su estado edilicio es muy
fragil, existiendo ademads riesgos de derrumbe del edificio. Riegos que vale la
pena aclarar son actuales y no futuros producto del alguna obra que se realice.

Queremos destacar que asi como adherimos plenamente a los conceptos
volcados recientemente por varios matutinos locales respecto de las “actuales
tendencias del turismo internacional” donde se busca una correlacion de las
experiencias recreativas con modelos de la relacion que tengan que ver con lo
natural, la historia 'y las culturas locales, lamentamos las confusiones
inducidas por algunas personas donde se habla segiin presentaciones a la
Legislatura, de la demoliciéon de la Casa Ramos (manuscrito de la Sra.
Mercedes Gonzalez). La empresa cn todo momento fomentd la restauracion y
preservacion de la misma.

Como complemento de la presente, adjuntamos el ANEXO 1, donde consta la
Memoria Descriptiva desarrollada por el estudio Anibal Gonzalez Paz y
Asociados. Para los proximos dias dicho estudio estard presentando imagenes
globales para una mejor comprensidn de todo lo expuesto.

\

Sin otro particular le saludo muy respetuosamente,

Javier VIGLIERO
Apoderado
Talbot Hotels S.A.
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Ushuaia . 14 de Diciembre de 2004

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Direccion de Obras Privadas

Arq. Luis CARDENAS Ref: Esquina Roca y Av. Maipu
Semmmmm e D

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ud. a fin de adjuntar Croquis de Anteproyecto del Edificio
destinado a Hotel . perteneciente a la cadena TALBOT HOTELS S.A. para solicitar se realice , en
funcion de lo oportunamente conversado , una visacion previa de la volumetria proyectada.

Se adjuntan Cortes A-A , B-B y C-C , una planta esquematica y las vistas
sobre calle Roca y sobre la Av. Maipu , todos en esc. 1:200

Moltiva esta presentacion el hecho que la empresa propictaria del
emprendimicnto necesita comenzar con los trabajos de construccion a la brevedad posible , para poder
aprovechar la actual temporada estival.

Se deja constancia que es intencion del Estudio y asi se lo ha comunicado
al propietario , no intervenir en la Casa Ramos , respetando su actual emplazamiento , volumelria y
realzando sus valores historicos , va que el proyecto climinara las construcciones de esquina

permitiendo visuales totalmente libres , hecho inedito hasta el presente.

Sin otro particular , lo saludo atentamente

—__ 2

ANIBAL H. GONJALEZ PAZ
RQUVFELTO
MN. 11.396

NoTa: SE AOTSA PERSPECTIVA OF  ESBULMA.
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ANEXO 1

PRIMERAS DEFINICIONES ACERCA DEL NUEVO PROYECTO TALBOT
HOTELS S.A. - USHUAIA.

Para Ja propuesta de este proyecto se ha considerado la disponibilidad de los lotes que ya
<e han adquirido para tal efecto (realizando la unificacion y englobamiento de parcelas)
como asimismo parte de un lote posterior a la casa Ramos .

En primer término se deben analizar dos situaciones que se han venido comentando —en
algunos casos con bastante desconecimiento - : una es el tema de la propia casa Ramos y

la otra la que hace al cumplimiento o no de los Codigos de Planeamiento y de
Edificacion de Ushuaia en vigencia.

La intencion de la propuesta desarrollada por el Estudio AGP es claramente no
mtervenir en la casa Ramos (declarada Monumento Histérico en 1999) o, en el mejor
dc los casos si se lo autoriza , distraer parte de la inversion en la puesta en valor o
restauracion. dado que actualmente no se encuentra en muy buenas condiciones, dejando
quc quede para la comunidad con el destino que las autoridades decidan otorgarle.

La utilizacion del 1erreno posterior al lote donde se enclava la casa Ramos , no la
compromete estructural ni visualmente ya que las visuales actuales hacia la casa chocan
contra los fondos de otras edificaciones que no resultan precisamente agradables , todo
lo contrario, ya que abundan antenas , mamposterias inconclusas , escaleras de servicio ,
etc. que la desvalorizan y agobian visualmente .

LLa premisa a ultranza e incondicional del proyecto ha sido en todo momento
valorizar y rescatar la vieja casa Ramos , entre otras consideraciones generales , por
cl gran respeto a dicha casa por su valor historico, v por ello el proyecto presenta en el
nivel de planta baja , sobre la avenida Maipu . una planta libre v trancparente | que
permitira descubrir al visitante la casa Ramos incluso desde su lateral - cosa que siempre
estuvo vedado por las construcciones existentes — y la incorpora visualmente al
recorrido del acceso vehicular y peatonal que presentard ¢l nuevo Hotel . brindando un
hecho inédito hasta ¢l presente

En cuanto al hotel en si mismo, el Fstudio AGP esta elaborando un proyecto muy
distinto a los que han aparecido en la prensa y que solo se confeccionaron a modo
referencial , para la solicitud del lote correspondiente al fondo de casa Ramos y que ha
sido totalmente descartado .
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El proyecto propuesto cumplira sistemdticamente  con todas las exigenclgs y
restricciones que impone el Codigo de Planeamiento Urbano . v apr?vcchqrfi las
posibilidades que otorgan los niveles bajo la cota cero (subsuelos) como asi tambien los
niveles que en retiros frontules se dan cn los altimos pisos.

Tal como puede hoy observarse en la linea de edificaciones frente al cana!. alo largo dc
la Av. Maipu, se esté cstableciendo un nuevo perfil u horizonte constructivo que difiere
obviamente dcl de antafio. Este nuevo proyecto mantendra la misma linea de alturas
permitidas en Codigos vigentes incorporando a la vez una expresion arquitectonica (sea
por los materiales escogidos , por los colores v texturas , por los volimenes , ¥ pot la
reiteracién de motivos que visualmente ya estan i gados en el imaginario publico con 10
que ¢s una “arquitcclura local™) que no aparez¢a Como divorciada de lo que cualquiera
puede esperar v desear encontrar COmo expresion de la arquitectura de Tierra del Fucgo.

Fl Estudio AGP en todos sus proyectos a través de los afios . ha incorporado ese
lenguaje en sus obras tratando siempre de no alejarse del idioma formal que caracterizo
siempre a esta ciudad y que en definitiva es lo que el turista viene a buscar al fin del
mundo.

[ e Corbusier, el gran maestro de la arquitectura del siglo pasado . en uno de sus escritos
titulado “Cuando las catedrales eran blancas” hace una serie de observaciones acerca de
los temores que frenan los impulsos creativos cuando se prefiere solamente mantenerse
con lo que se construyd en ¢l pasado. restandole posibilidades a lo nuevo, y dice
textualmente © © la vida estalla por doquier, fuera de los talleres en los que se hace “arte” fucra de los

cenaculos cn que se habla de arte, fuera de los escritos en los que se aisla , se localiza y se desintegra el cspititu
de 1a calidad.. . Cuando las catedrales eran blancas no se aplicaban reglamentos ...~

A lo que se refiere con la blancura de las catedrales es que en su momento cuando
fueron nuevas, orgullosas dec elevarse, estaban libres del hollin que oscurcce no solo las
piedras sino las ideas v el propio espiritu humano.

En esa misma obra. cntre otros conceptos, conficsa que envidiaba a los norteamericanos
de aquel entonces, - con sus construcciones de formas limpias v rectas que nacian
desde cl nivel cero optimizando el espacio a su alrededor apto para otras actividades - .

¢l orgullo con que construian su presente mientras que Europa vivia orgulleciéndose de
la arquitectura de sus muertos .

Nosotros en este desafio pretendemos estar orgullosos de la arquitectura que

llevemos a cabo cn este presente, pero ademés respetar incondicionalmente Ia
realizada por nuestros antepasados muertos.
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Entrando un poco en el proyecto en si, podemos seflalar que en 'el nive) Subsuelo
estaran ubicados los estacionamientos vehiculares , sala de maquinas y lqcalcs de
depositos y de servicio. En el nivel de ingresos tendremos 1os acCesos vel'uculare‘s y
peatonales . En un nivel superior , ubicado en la ochava del edificio , se .disponvdr:a la
sala de buffet y desavunos . salones de estar , express marquet , gimnasio y oficinas

entre otros usos . 4 continuacion un acceso secundario y de servicio sobre la calle Roca ,
cala de reuniones . cstar . internet y salas comunes para cl visitantc.

Finalmente . en los pisos superiores estaran dispucstas las habitaciones , que mantendran
los niveles de excelencia de la cadena Talbot Hotels , previtndose algunas habitaciones
de caracteristicas especiales en el remate del edificio.

Otra premisa fundamental que se tomara en cuenta cs la concerniente a las visuales de
todo el complejo : las mismas priorizaran las imponentes vistas al Canal de Beagle
tratando que ¢l maximo de locales miren hacia él priorizando las condiciones de
tluminacion v ventilacion en todo el conjunto.

Con respecto al cstacionamiento vehicular | éstc estara dimensionado en funcion a los
locales comunes del hotel tal como lo establecen las ordenanzas y cuyo ingreso se
dispondra sobre la calle Roca . siendo importantc destacar que se contara ademas con un
acceso principal de automodviles semicubierto en la ochava del edificio | para de esta
forma agilizar el transito vehicular de la Av. Maipa . no generando esperas o demoras ,

El proyecto contara con los mas novedosos sistemas dc seguridad y prevencion contra
incendios . escaleras de emergencia y cuenta desde su concepeion y calculo el
hecho de estar ubicado en Zona Sism 1a de las mas altas dcl pais .
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). B Lovece | .
aomme | Los legisl
\ 1 El secretario de Turlsmo del Mu- | B ‘

" nicipio de Ushuaia, Jullo Lovece,
se mostré conforme con el nue-

vo proyecto presentado para la
construccién del hotel al lado de ' ; : '
% la antigua Casa Ramos: "mejoro i

kg
4 S | muchisimo desde lo visual y lo
] 5 é N estético”, en comparacién con lo , ]
: ng presentado anteriormente, afir- : c
! gs § ma. También se mostré mas op- J
PREEE 1imista en la relacion con el drea ! e
de Turismo de |a provincia luego
&_i‘_h de reunirse con el nuevo minis- i
;: tro, Claudio Pardo. .14 e e ra ‘
g |
E |.PR.A.
El G_lga“te de El Parlamento ratificard los convenios susc
Na‘wda_d fue el Viviendas y aprobaré el régimen de flexibilizac
mas glgante rechazaran la designacion de Fabiana Page
“Fue un éxito total ya que bati- sencia en Legislatura de ministros del Poder
mos los récords de venta de los - Cé F i | . .
Gigantes” dijo.ayer durante la tes de la Camara Fueguina de la Construccior
entrega de los premios el presi- el seno del Parlamento a raiz de la denuncia |

dente del Instituto de juegos
“Carlos Page, al referirse al sor-
teo especial. Dado el alto nivel
de ventas pudieron entregarse
9 autos cero kilémetro y dinero
en efectivo. 22

de sobrepremos para la construcmon de vivie

TIRO PRACTICO

Challenger
de Tiro para
Lobo Solitario .

El equipo, formado por Carlos
Tessare, Armando Vega y Nelson
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