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USHUAIA, 2 ABR. 2000

SENOR PRESIDENTE;

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, en mi caricter de
Gobernador de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur,
con el objeto de elevarle Nota N° 32/00 del Ministerio de Economia, Obras y
Servicios Publicos, a fin de dar respuesta a Resolucién N° 40 de la Legislatura

Provincial .

Sin otro particular saludo al sefior Presidente con atenta

distinguida consideracion.
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GOBERNADOR

Agregado: lo indicado en el texto

L
Provincia de Tierra det Fuego
Antartida o 'stas del Atdntice Sur

AL SENOR PRESIDENTE

DE LA LEGISLATURA PROVINCIAL
C.P. DANIEL GALLO

S/D.-

\%;'Lu Islas Malvinas, Georglas y Sandwlch del Sur, son y ser&n Argentinas’
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MINISTERIO DE ECONOMIA
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

NOTA N° 32 /00
LETRA: MEO.y S.P.

USHUAIA, ! - #in 7600

SENOR GOBERNADOR:

Me dirijo a Ud. a fin de dar respuesta a lo
solicitado mediante Resolucion N° 40/00 de la Legislatura Provincial y que fuera
remitida a este Ministerio mediante Nota N° 434/00 de la Secretaria de Relaciones
Institucionales.

Al respecto adjunto a la presente informe
elaborado por la Secretaria de Planeamiento, mediante la cual se da respuesta a los
puntos 1, 2, 3 y 4 de la Resolucion antes mencionada.

A su consideracion.

G 769,
SECRETARIA mvmn _;:_\._8'>RNADOR
ENTRO saL1d
\ {1 2 ABR. 2000
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n Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atldéntico Sur

Informe sobre las Tierras Fiscales Provinciales

Situacién al 10 de Enero de 2000

Al Seiior Ministro de Economia, Obras y Servicios Piblicos
Al Seilor Secretario de Planeamiento y Desarrollo

Producido por: Subsecretaria de Planeamiento

Mediante Nota N° 017/00 Letra D.C.
(Sec. Com. N° 3), la Presidencia de la Comisién N° 3 de Obra Piblica, Servicios Publicos,
Transportes, Comunicaciones, Agricultura y Ganaderia, Industria, Comercio, Recursos
Naturales, Turismo, Energia y Combustibles, invit6 a la Secretarfa de Planeamiento y
Desarrollo a una reunién de la Comision, a efectos de tratar el Asunto N° 050, Proyecto de
Ley creando dentro del Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas, el 4rea
denominada Corazoén de la Isla.

La citada reunién no se concretd, estableciendo los miembros de la Comisién una
nueva reunion para el dia 12 de Abril a las 15 horas, haciéndola extensiva a los siguientes
temas:

=> Asunto N° 050. Proyecto de Ley creando el 4rea denominada Corazén de la Isla
= Situacién de las Tierras Fiscales Provinciales
= Ley N° 475 de Ampliacién del Ejido Urbano de Tolhuin

Por otra parte la Secretaria de Relaciones Institucionales mediante Nota N°® 434/00
Letra S.R.I., remite copia de la Resoluciéon de la Legislatura Provincial N° 040/00,
solicitando se informe sobre lo indicado en los puntos 1, 2 ,3 y 4 de la misma, sobre la
situacion de las Tierras Fiscales en la Provincia.

El presente informe brinda respuestas a los requerimientos mencionados.

A su consideracion.

Ushuaia, 10 de Abril de 2000

MINISTERIO DE ECONOMIA, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO - Subsecretarfa de Planeamiento



Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atldntico Sur

Situaciéon de las Tierras Fiscales Provinciales

Introduccién

Antecedentes, Normativa y Formas de acceso a la Tierra Fiscal
Solicitudes presentadas para acceder a Tierras Fiscales
Adjudicaciones de Tierras Fiscales

Némina de Adjudicatarios de Tierras Fiscales

Procedimientos de Adjudicacién empleados

Proyectos Productivos Existentes

Proyectos de Inversion

Antiguas Ocupaciones

Adjudicaciones Observadas

Valor de Venta de las Tierras Fiscales

Planillas de Célculo para el Valor de Venta de Tierras Fiscales
Valor de Venta de las Tierras Fiscales Adjudicadas
Habilitacién de emprendimientos en la zona rural

Anexos:

Griéficos de Evolucién y Distribucién por Lugar y Uso
Mapa de Distribucién Espacial de las Adjudicaciones
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atldntico Sur

Situacion de las Tierras Fiscales Provincialas

Introduccion

La Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur comprende tres 4mbitos
territoriales diferenciados:

= Sector oriental de la Isla Grande de Tierra del Fuego e islas adyacentes

= Islas Argentinas del Atlantico Sur (Islas Malvinas, Georgias del Sur y
Sandwich del Sur)Antartida Argentina

=> Las Orcadas del Sur y las Shetland del Sur

La superficie total es de 1.002.445 km*. El Sector Oriental de la Isla Grande de Tierra del
Fuego tiene una superficie de 2.018.000 Ha, incluyendo los espejos de agua. Esta superficie

se distribuye espacialmente en tres regiones agroecologicas: Estepa Magallanica; Ecotono y
Cordillera,

La region de la Estepa y del Ecotono se encuentran en su totalidad cubiertas por
Establecimientos Agropecuarios en su mayoria de dominio privado. La regién agroecologica
Cordillera solo esta ocupada por Establecimientos Agropecuarios en un 18 % de su superficie.
En tal sentido la distribucién por Dominio arroja valores semejantes.

‘ Distribucién por Dominio
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Los Municipios y comuna de Tolhuin poseen las siguientes dimensiones:

Ushuaia: 10.834,93 Ha
Rio Grande: 93.567,90 Ha
Tolhuin: 9.778,93 Ha (incluye Ejido Urbano segtin Leyes 272 y 475).

Estas superficies fueron calculadas por un Sistema de Informacion Geografica y puede existir

una subestimacion por los niveles digitales del terreno que no fueron considerados para el
calculo.

W SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO - Subsecretaria de Planeamiento



Antecedentes

Siendo Territorio, la administracion de la tierras fiscales rurales recayd en el Poder
Ejecutivo Nacional, a través de la Ley Nacional 21.900. Practicamente desde la década de
1950 no hubo ninguna transferencia de dominio de predios fiscales a particulares por parte
del Estado. Hubo si algunos actos administrativos de reconocimiento de ocupaciones y
Permisos Precarios de Ocupacion.

Estos reconocimientos o permisos tenian una validez relativa, teniendo en cuenta que la
legislacion vigente inhibia al Poder Ejecutivo Territorial a la enajenacion de las tierras fiscales
rurales.

La ocupacién de espacios rurales para la realizacién de distintos proyectos (fundamentalmente
turisticos, y especialmente en el valle Tierra Mayor) ha sido importante. Esa ocupacién se
extendié a otras areas.

Recién a partir de septiembre de 1996, con la promulgacion de la Ley 313, se da el marco
legal para la administracion de las Tierras Fiscales Rurales.

Normativa que regula la Tierra Fiscal Rural

La normativa que regula la administracion y disposicion de las tierras fiscales provinciales es
la Ley Provincial 313, y su Decreto reglamentario N° 19/97.

Otras Leyes, Decretos y Resoluciones de la Autoridad de Aplicacion, algunos para acciones
complementarias, conforman el marco legal de la administracion de las Tierras Fiscales.

Leyes Provinciales N° 341 y N° 396

Decretos Provinciales: 1367/81; 2256/94; 19/97; 1286/97, 2714/97; 2388/98; 76/99; 154/99;
155/99; 293/99

Resoluciones Secretaria de Planeamiento y Desarrollo: 458/98; 65/99; 642/99

Formas de acceso a la Tierra Fiscal

Formas de adjudicacion. Las adjudicaciones de Tierras Fiscales Provinciales deberdn
realizarse, seguin el caso, mediante alguno de los siguientes procedimientos:

a) Concurso publico.
b) Adjudicacion directa sujeta a aprobacion de proyectos o programas.
¢) Regularizacién de antiguas ocupaciones.

ﬂ SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO - Subsecretaria de Planeamiento



Solicitudes presentadas para acceder a Tierras Fiscales

Desde la vigencia de la Ley 313 se caratularon 230 Expedientes relacionados a solicitudes
y/o regularizacion de Tierras Fiscales Rurales.

Cantidad de Solicitudes de Tierras Fiscales desagregadas por Lugar

Lugar ABS %
Almanza 67 29,13%
Lago Fagnano 24 10,43%
Ruta J 89 38.70%
Tierra Mayor 24 10,43%
Resto de la Provincia 26 11,30%
230  100,00%

itudes de Tierras Fiscales por Lugar

n Almanza @ Lago Fagnano MRuta J
@ Tlerra Mayor B Resto de la Provincia
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Adjudicaciones de Tierras Fiscales

De acuerdo a lo solicitado en el Inciso 1) de la Resolucién N° 040/00 de la Legislatura
Provincial, se confecciond la siguiente tabla y representacién grafica, de la evolucion en el
tiempo de las adjudicaciones de tierras fiscales. El detalle de las mismas se consigna para los
treinta y ocho (38) adjudicatarios {treinta y nueve (39) adjudicaciones].

ANO PERIODO ABS %

1998 Junio y Diciembre 1998 2 5,13%
Enero a Marzo 1999 3 7,69%

1999 Abril a Junio 1999 9] 23,08%
Julio a Setiembre 1999 S| 12,82%

Octubre a Noviembre 1999 8| 20,51%

2000 Enero 2000 12  30,77%
39 100,00%

Adjudicaciones de Tierras Fiscales

kit y Dic 1998 Enoro a Marzo 1899 Abtit @ Junio 1999 Jutic a Sept. 1999

Evolucion de las Adjudicaciones
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

Nomina de Adjudicatarios de Tierras Fiscales

N° ADJUDICATARIO LUGAR PROYECTO | DECRETO | FECHA
I [ANTARTIDA SRL TMAYOR TURISTICO 1837/99 05-Nov-99
2 JANTUNOVIC MIRNA V. LOS CERROS |GANADERO 2131/99 05-Ene-00
3 |ASER LAGUNA VERDE LAG. VERDE TURISTICO 9921/99 15-Jun-99
4 |ASOC.CAZA Y PESCA L FAGNANO TURISTICO 1980/99 06-Dic-00
5 |BAHIA TORITO L FAGNANO TURISTICO 1516/99 08-Set-99
6 |BARBERIS, Maximo D ALMANZA RES.NO PTE. 047/2000 07-Ene-00
7 |BRISIGHELLI ALMANZA TURISTICO | 831-1898/99 |20-May-99
8 [BRUNI/SOLOMONOFF T.MAYOR TURISTICO 1686/99 07-Oct-99
9 |CALDELARI, CARLOS RUTA RES NO PTE 1518/99 08-Set-99
10 [CERRO CASTOR T. MAYOR TURISTICO 1838/99 05-Nov-99
11 |[CURUTCHET ESTEBAN T.MAYOR TURISMO 977/99 11-Jun-99
12 (DI PILATO / MACK T, MAYOR TURISTICO 044/200 07-Ene-00
13 |[ECHAZU - CAPPELI T.MAYOR TURISTICO | 1983/99-67/00 | 07-Ene-00
14 {ESPOSITO, JUANA O. T.MAYOR TURISTICO 1998/99 14-Dic-99
15 [FERREYRA, SILVIO RUTA J CULTIVO 1900/99 18-Nov-99
16 [FINOCCHIO JORGE YEHUIN TURISTICO 2065/99 22-Dic-99
17 \FIQUE ROSA Y LUIS P. RI1O OLIVIA GANADERIA 995/99 11-Jun-99
18 {FOSSATI ALBERTO LUIS  [T. MAYOR TURISTICO 1086/99 01-Jul-99
19 |GALVARINI ARIEL T. MAYOR TURISTICO |971/98/2069/99} 11-Jun-99

20 |GARCIA (SUCESION) RUTAJ GANADERIA |  002/2000 04-Ene-00

21 [LAMAS, JOSE ADOLFO ALMANZA RES NO PTE 1517/99 08-Set-99
22 ILOVECE JUAN CARLOS T. MAYOR TURISMO 832/99 21-May-99

23 [MAMANI DAVID RUTAJ SALMONIC 978/99 11-Jun-99

24 IMARTINEZ, DANIEL EST. |L FAGNANO TURISTICO 042/2000 07-Ene-00
25 [MOTTA MARCELO DINO |L FAGNANO TURISTICO 045/2000 07-Ene-00

26 MURIEL DAMIAN T MAYOR TURISTICO 1423/99 25-Ago-99

27 |OYARZUN M. ANGEL T MAYOR TURISTICO 987/99 15-Jun-99

28 [PASSERIN], PEDROF. T MAYOR TURISTICO 1915/99 24-Nov-99

29 IPONS-SCANDROLLI RUTA RES NO PTE 049/2000 07-Ene-00
30 (REMY MARC ALMANZA SALMONIC 172/99 04-Feb-99

S
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

31 |ROANMAT, TRANSP L FAGNANO TURISTICO 041/2000 07-Ene-00
32 |RODRIGUEZ RIBEIRO, S [T MAYOR TURISTICO 046/2000 07-Ene-00
33 {SAN MARTIN ALICIAG. |L FAGNANO TURISTICO 365/99 12-Mar-99
34 {SANDER MARCELO T MAYOR TURISTICO 2139/99 07-Ene-00
35 {[SANTIAGO JUAN JOSE T MAYOR TURISTICO 2579/98 21-Dic-98
36 [TUR. FIN DEL MUNDO RUTA]J TURISTICO 376/99 13-Jun-99
37 {URRUTY, DARIO J T MAYOR TURISTICO 048/2000 07-Ene-00
38 [VASAK, DANIEL ERIK ALMANZA RES NO PTE 043/2000 07-Ene-00

Estas adjudicaciones fueron gestionadas para los siguientes usos y lugares:

Cantidad de Adjudicaciones desagregadas por Usos

Por Usos ABS %
Ganaderia (Condicionado) 3 7,89%
Turistico 27]  71,05%
Salmonicultura 2 5,26%
Residencial No Permanente 6] 15,79%
38| 100,00%

| ® Ganaderia (Condicionado) M Turistico :
P m Salmonicultura B Residencial No Permanente Sl
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Provincia de Tierra del Fuego, Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Cantidad de Adjudicaciones desagregadas por Lugar

Lugar ABS Yo
Rio Olivia y Tierra Mayor 18 47,37%
Ruta J 7 18,42%
Almanza 4 10,53%
Lago Fagnano 6 15,79%
Otros Lugares 3 7,89%
38 100,00%

Adjudicaciones por Lugar

1 ]l Rio Ofivia y Tierra Mayor gjRuta J |
\ ;@ Almanza @ Lago Fagnano i
| B Otros Lugares
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Procedimientos de Adjudicacion empleados

De acuerdo a lo solicitado en el Inciso 2) y 3) de la Resolucion N° 040/00 de la Legislatura
Provincial, se detallan:

= Los Procedimientos efectuados para adjudicar

= Los adjudicaciones sujetas a Proyectos de Inversion

Se utilizaron dos (2) de las tres opciones previstas por la Ley , con las siguientes variantes:

1. Adjudicacion directa sujeta a aprobacion de proyectos o programas.
1.1.Proyectos Productivos Existentes
1.2.Proyectos de Inversion
1.2.1. Uso residencial no permanente (casas de fin de semana)
1.2.2. Ejecucién de proyectos o programas de inversion privada
2. Regularizacion de antiguas ocupaciones.

Cantidad de Adjudicaciones desagregadas por procedimiento

Por Procedimiento ABS %
Proyectos Productivos Existentes 17 44,74%
Antiguas Ocupaciones 2 35,26%
Proyectos de Inversion 19 50,00%

38 100,00%

Por procedimiento de Adjudicacion

i 44,7 p
L 00%

5.26%

m Proyectos Productivos Existentes
MW Antiguas Ocupaciones

M Proyectos de Inversién
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Proyectos Productivos Existentes

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur \/4

Son adjudicaciones realizadas a quienes ya tenian ejecutadas las construcciones y en general

realizaban el emprendimiento en cuestién. Se adjudicaron diecisiete (17) predios:

ADJUDICATARIO LUGAR PROYECTO FECHA SUP. Ha.
ANTARTIDA S.R.L. (Gir6) T MAYOR TURISTICO 05-Nov-99 10,00
ANTUNOVIC MIRNA LOS CERROS |GANADERIA 05-Ene-00 3.400,00
AS. LAGUNA VERDE LAG. VERDE |TURISTICO 15-Jun-99 15,00
ASOC.CAZAY PESCA  |L. FAGNANO [TURISTICO 06-Dic-00 3,80
BAHIA TORITO L. FAGNANO |TURISTICO 08-Set-99 5,00
BRISIGHELLI ALMANZA TURISTICO 20-May-99 1,50
CURUTCHET ESTEBAN |T. MAYOR TURISTICO 11-Jun-99 4,00
MACK, DI PILATO T. MAYOR TURISTICO 07-Ene-99 1,20
FOSSATI ALBERTO LUIS |T. MAYOR TURISTICO 01-Jul-99 4,00
GALVARINI ARIEL T. MAYOR TURISTICO 11-Jun-99 10,00
LOVECE JUAN CARLOS |T. MAYOR TURISMO 21-May-99 10,00
MURIEL DAMIAN T. MAYOR TURISTICO 25-Ago-99 10,00
OYARZUN M. ANGEL TMAYOR TURISTICO 15-Jun-99 10,00
REMY MARC ALMANZA SALMONIC 04-Feb-99 10,00
ROANMAT TRANSP. L. FAGNANO |[TURISTICO 07-Ene-00 5,00
SAN MARTIN ALICIA G. |L FAGNANO TURISTICO 12-Mar-99 15,00
SANTIAGO JUAN JOSE |T. MAYOR TURISTICO 21-Dic-98 1,50
Se pueden desagregar en los siguientes grupos:

Incluidos en el Decreto N° 2714/97. Anexo L. Categoria A.

ADJUDICATARIO LUGAR PROYECTO FECHA SUP. Ha.
ANTARTIDA SRL T. MAYOR TURISTICO 05-Nov-99 10,00
CURUTCHET ESTEBAN |T. MAYOR TURISTICO 11-Jun-99 4,00
FOSSATI ALBERTO LUIS |T. MAYOR TURISTICO 01-Jul-99 4,00
GALVARINI ARIEL T. MAYOR TURISTICO 11-Jun-99 10,00
LOVECE JUAN CARLOS |T. MAYOR TURISMO 21-May-99 10,00
MURIEL DAMIAN T. MAYOR TURISTICO 25-Ago-99 10,00

Estos adjudicatarios fueron incluidos en el Anexo I del Decreto Provincial N° 2714/97: en
el citado decreto, y a los fines de regularizar la situacion dominial de quienes a la fecha del

10
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Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

mencionado decreto estuvieran realizando una explotacion turistica en el valle Tierra Mayor,
se los asimilé a las antiguas ocupaciones. Ya tenian ejecutadas las construcciones y en
general comercializaban el recurso turistico. Posteriormente el Decreto 2388/98 deroga el
Decreto 2714/97, pero mantiene el status de los seis adjudicatarios, otorgandoseles la
aplicacion de un coeficiente de depreciacién que disminuye el precio de venta en funcién
directa con el doble de la cantidad de afios de ocupacién.

Adjudicatarios incluidos en el Decreto N° 2714/97. Anexo L. Categoria B.

ADJUDICATARIO LUGAR PROYECTO FECHA SUP. Ha.
OYARZUN M. ANGEL |[TMAYOR TURISTICO 15-Jun-99 10,00
MACK, DI PILATO T. MAYOR TURISTICO 07-Ene-00 1,20
SANTIAGO JUANJOSE |T. MAYOR TURISTICO 21-Dic-98 1,50

Se le otorga la aplicacion de un coeficiente que disminuye el precio de venta en funcion
directa con el doble de la cantidad de afios de ocupacion. Beneficio por cumplir con el
requisito de antiguos ocupantes.

Adjudicatarios a los que se le otorga el beneficio del coeficiente de depreciacién

ADJUDICATARIO LUGAR PROYECTO FECHA SUP. Ha.
ANTUNOVIC MIRNA LOS CERROS |GANADERIA 05-Ene-00 3.400,00
AS. LAGUNA VERDE LAG. VERDE |TURISTICO 15-Jun-99 15,00
ASOC.CAZA YPESCA |L. FAGNANO [TURISTICO 06-Dic-00 3,80
BAHIA TORITO L. FAGNANO |TURISTICO 08-Set-99 5,00
BRISIGHELLI ALMANZA TURISTICO 20-May-99 1,50
REMY MARC ALMANZA SALMONIC 04-Feb-99 10,00
ROANMAT TRANSP. L. FAGNANO |TURISTICO 07-Ene-00 5,00
SAN MARTIN ALICIA G. [L FAGNANO [TURISTICO 12-Mar-99 15,00

Se le otorga la aplicacion de un coeficiente que disminuye el precio de venta en funcion
directa con el doble de la cantidad de afios de ocupacién. Beneficio por cumplir con el
requisito de antiguos ocupantes.

2
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Proyectos de Inversién

Se adjudicaron diecinueve (19) predios:

ADJUDICATARIO LUGAR PROYECTO FECHA SUP. Ha.
BARBERIS, MAXIMO ALMANZA RES. NO PERM|  07-Ene-00 0,25
BRUNI/ SOLOMONOFF |T. MAYOR TURISTICO 07-Oct-99 4,00
CALDELARI, CARLOS |RUTAJ RES. NO PERM|  08-Set-99 0,35
CERRO CASTOR T.MAYOR TURISTICO 05-Nov-99 3,50
ECHAZU - CAPPELI T.MAYOR TURISTICO 07-Ene-00 1,00
ESPOSITO, JUANA T. MAYOR TURISTICO 28-Dic-99 1,00
FERREYRA, SILVIO RUTAJ CULTIVO 18-Nov-99 0,25
FINOCCHIO JORGE YEHUIN TURISTICO 20-Dic-99 3,00
LAMAS, JOSE ADOLFO |ALMANZA RES. NO PERM|  08-Set-99 0,30
MAMANI DAVID RUTAJ SALMONIC 11-Jun-99 1,50
MARTINEZ, DANIEL L. FAGNANO |TURISTICO 07-Ene-00 5,00
MOTTA MARCELO DINO|L. FAGNANO |TURISTICO 07-Ene-00 5,00
PASSERINI, PEDRO T. MAYOR TURISTICO 24-Nov-99 1,00
PONS-SCANDROLLI RUTAJ RES. NO PERM|  07-Ene-00 0,30
RODRIGUEZ RIBEIRO, S. |T. MAYOR TURISTICO 07-Ene-00 0,50
SANDER MARCELO T.MAYOR TURISTICO 07-Ene-00 0,40
TUR. FIN DEL MUNDO |RUTA TURISTICO 13-Jun-99 1,50
URRUTY, DARIO TMAYOR TURISTICO 07-Ene-00 1,60
VASAK, DANIEL ERIK  |ALMANZA RES. NO PERM|  07-Ene-00 0,25

Segun se encuentra consignado en cada expediente, cada adjudicatario bajo esta modalidad
acredito los requisitos de zona de seguridad y la presentacion del proyecto de inversion.

Un Proyecto de Inversién Privada, de acuerdo a la normativa debe indicar los objetivos,
actividades y usos a desarrollar, anteproyecto de las obras, cronograma, superficie solicitada,

capital disponible y fuente de financiamiento a utilizar y prefactibilidad econémica.

Bajo este procedimiento de adjudicacion, la informacidn precedente se puede agrupar en

cuatro (4) categorias:

Y
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

Objeto Cantidad
Turistico 12
Salmonicultura 1
Cultivo 1
Residencial No Permanente 5

En los doce (12) expedientes con Proyectos Turisticos ha intervenido el organismo Provincial
competente, en este caso el IN.FUE.TUR, avalando el Proyecto y dando conformidad para
continuar con el procedimiento de adjudicacion.

Cabe consignar que independientemente de la valoracion que un especialista en el tema pueda
hacer de la evaluacién que el area técnica del organismo efectud, puede observarse en casi
todos los casos idéntico proceder y similar contenido. En particular debe destacarse la
ausencia de una evaluacién del Proyecto ex—ante, tanto economica como de riesgo, que
garantice al Estado (quien ofrece la Tierra Fiscal) la sostenibilidad del mismo en el tiempo,
si la inversidn serd recuperada y fundamentalmente el impacto en la sociedad y los
beneficios, es decir como ese proyecto contribuye al desarrollo de la Provincia.

En el caso de los dos (2) proyectos productivos y los cinco (5) para uso residencial no
permanente, la evaluacién de los mismos fue efectuada por las é4reas técnicas. Se ha
presentado la Guia de Aviso de Proyecto y fue aprobada por el area técnica correspondiente
(Direccion de Planeamiento Ambiental, en el caso de casas de uso residencial no permanente
y Direccion de Pesca, para el proyecto de salmonicultura).
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Antiguas Ocupaciones

Se adjudicaron dos (2) predios:

ADJUDICATARIO LUGAR | PROYECTO | FECHA |SUP. Ha.
FIQUE ROSAY LUIS RIO OLIVIA |GANADERIA [11-Jun-99| 400,00
GARCIA (SUCESION)  [RUTAJ GANADERIA [04-Ene-00[  820,00|

Esta forma de regularizar la tenencia de la tierra se encuentra contenida en la Ley, para
quienes demuestren una antigliedad en la ocupacién mayor de veinte (20) afios, una
explotacion personal y la residencia efectiva en la Provincia.

Ante tales supuestos la Autoridad de Aplicacion evalua:

= si los antecedentes sustentan adecuadamente el requerimiento;

= si el uso del suelo es compatible con los criterios y pautas del ordenamiento
territorial y ambiental provincial;

= si la superficie pretendida se corresponde con la efectivamente explotada y si se
adecua a las dimensiones de la unidad econémica prevista para la zona.

Hecha la evaluacion, se podra:

» adjudicar en venta la totalidad de la superficie pretendida;
» adjudicar en venta solamente una parte de la superficie originalmente pretendida; o
» rechazar la solicitud y exigir la inmediata restitucién de las tierras.

La actividad desarrollada por la sucesion de Garcia Arias (la ganaderia de uso extensivo) no
esta contemplada en la normativa. En las actuaciones obrantes en el expediente se encuentra
el informe de la Direccion Provincial de Bosques en donde indica la incompatibilidad entre la
existencia de bosque en regeneracion con el pastoreo del ganado. Segin se consigna en el
expediente, se acept6 la continuacion de la actividad por un plazo perentorio de 10 afios, dado
que se trata de una actividad desarrollada durante mis de cincuenta afios, que dio ademas
sustento legal a la adjudicacion. Pasado ese tiempo el adjudicatario debe reconvertir la
actividad a las permitidas por la normativa (articulo 5° del decreto de adjudicacion N°
02/2000). El pedido original de Garcia Arias ascendia a 2.500 hectéreas, adjudicandosele 820
Ha.

La tenencia de la tierra fiscal de la Familia Fique presenta distintos componentes que guardan
relacion a la ubicacién del predio adjudicado (Relleno sanitario en parte del predio
adjudicado, Reserva de Playa Larga, etc).
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Adjudicaciones Observadas:

De acuerdo a lo expuesto precedentemente, al 10 de enero del presente afio, se efectuaron
treinta nueve (39) adjudicaciones a treinta y ocho (38) adjudicatarios.

Desde principios del mes de febrero, la Subsecretaria de Planeamiento ha iniciado un
exhaustivo analisis de las adjudicaciones efectuadas desde que esta en vigencia la Ley 313, asi
como el estudio de los inmuebles de organismos nacionales que al momento de la
Provincializacion ocupaban los mismos, asi como las situaciones pendientes relacionadas a
inscripciones de dominio.

En tal sentido y en el marco de la variada gama de problemas encontrados, se encuentran
diecisiete (17) expedientes con pedido de asesoramiento juridico en la Secretaria Legal y
Técnica y otros trece (13), correspondientes a las adjudicaciones del Valle de Tierra Mayor,
en la Secretaria de Turismo, con la finalidad de que se efectie la evaluacion tanto de proceso
como de impacto de la actividad, desde el momento de la adjudicacion.

Surge en tal sentido la necesidad de esta gestion de Gobierno de precisar aquello que se
encuentra dentro del marco de las leyes y las normativas que las complementan, asi como de
aquellas interpretaciones que con algun criterio, ajustaban a derecho lo actuado.

A tal fin el criterio de analisis parte de dos principios

o Si la adjudicacion se hubiese otorgado fuera del marco de la Ley, iniciar en forma
inmediata las gestiones que correspondan para llevar adelante la desadjudicacion.

o Si existiera incumplimiento de las condiciones de adjudicacién, proceder
conforme lo establecen las Leyes y reglamentaciones vigentes en cuanto a verificar
el incumplimiento de dichas condiciones y llevar adelante la desadjudicacién.
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Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atldntico Sur

Valor de Venta de las Tierras Fiscales

De acuerdo a lo solicitado en el Inciso 4) de la Resolucion N° 040/00 de la Legislatura
Provincial, se brinda una breve explicacion de la determinacién del valor de venta de
predios fiscales, dos (2) ejemplos de calculo del valor de venta para un Proyecto
Productivo y otro para un predio de Uso Residencial No Permanente, la né6mina de
adjudicaciones con los valores de venta y las diferentes situaciones emergentes de la
aplicacién de este mecanismo de valoracién.

Valor de Venta: La determinacion del valor de venta de las tierras fiscales es efectuado por
la Autoridad de Aplicacién y anualmente actualizada.

Decreto 2388/98. Aprucba la Metodologia para la Sistematizacién de la Valuacién de
Predios para Usos Productivos Intensivos y de Turismo en las Areas Rurales de Tierra
del Fuego. Esta metodologia permite el calculo del valor del terreno en funcién de sus
caracteristicas intrinsecas (superficie, forma, porcentaje aprovechable), su ubicacién respecto
de las obras publicas efectuadas en beneficio comin (caminos, red de gas, energia eléctrica,
etc. ), grado de la accion antropica preexistente, y ubicacion respecto de lugares de relevancia
paisajistica y de proyectos de desarrollo

Decreto 2714/97. Este Decreto establecio las pautas de adjudicacion para los ocupantes del
Valle Tierra Mayor en un todo de acuerdo al articulo 7°, inciso b.- de la Ley 313
(“adjudicacion directa sujeta a aprobacion de proyectos o programas priorizando los
emprendimientos productivos que se encuentren en actividad”). Se determiné que quienes
ya operaban turisticamente en ese sector se les reconoceria un coeficiente de depreciacion del
valor de venta igual a la inversa del doble de la cantidad de afios de ocupacion formalmente

reconocida (c= 1/2xA).

Decreto 293/99. Extiende a quienes sean adjudicatarios por ser antiguos ocupantes, el
beneficio del coeficiente de depreciacion del valor de venta indicado en el parrafo anterior.

Decreto 154/99. Forma de Pago. El pago del precio de la tierra puede realizarse al contado o
hasta un maximo de 60 cuotas. Establece para el pago de tierras fiscales rurales en cuotas una
tasa de interés de 0,6% mensual. Mediante el sistema francés, establecido por la formula:

Cuota=Vx i .
1- 1 -
(1+i)

V= Valor del predio a adjudicar / i = interés mensual/100 / t = tiempo financiacién (meses)
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Provincia de Tierra del Fuego, Antirtida e Islas del Atldntico Sur

Planilla de Célculo para el Valor de Venta de Tierras Fiscales
CALCULO DEL VALOR DE VENTA DE PREDIOS FISCALES
ADJUDICATARIO PROYECTO DE INVERSION (1,5 Ha)
UBIC. PREDIO: RUTA J
coE'Z%EﬁTE VALOR DE LOS COEFICIENTES AD%%%;)O
CIUDAD USHUAIA 1 1,00
MAS TOLHUIN 0,80
PROXIMA RIO GRANDE 1,00 1,00
0-1km 1,00
DISTANCIA |1 -Skm 0,95
A CIUDAD 5-15 km 0,90
MAS 15 - 25 km 0,85
PROXIMA 25 -50 km 1 0,80
MAS DE 50 km 0,60 0,80]
TIPO DE RUTA 3 pavimentada 1,00
DE RUTA 3 sin pavto. 0,92
RUTA RUTA PROVINCIAL 1 0,75 0,75
FRENTE RUTA 1 1,00
DISTANCIA 0,5-1km 0,95
A RUTA 1-2km 0,90
MAS CERCANA (2.5 km 0,85
MAS DE 5 km 0,80 1,00}
ESTADODEL  |BUENO L 9.90
CAMINO REGULAR 0,85
DE ACCESO MALO 0,80
A RUTA () SIN CAMINO 0,60 0,90
G+E | GAS | ELECT
0-05km 1,000 093] 090
ACCESIBILIDAD 156~ i, 095 088 085
A FUENTES
DE ENERGIA  |1-5km 087 081 078
5-10 km 080 074 072
MAS DE 10 km 065/ 065 065 0,65
ACCESIBILIDAD |POR RED 1,00
A PROVISION |CORRIENTE SUPERF. 1 0,85
DE AGUA NAPA FREATICA 0,75
POTABLE SIN AGUA 0,65 0,85
NULA 1,00
BAJA 0,95
Al [MEDIA 0,90
ALTA 1 0,85
MUY ALTA 0,80 0,85
MENOS DE 1 ha 1,00
= —
- a ’
SUPERFICIES 1= 078
MAS DE 15 ha 0,60 0,97
17
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Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

MAYOR DE 3,3 0,85
FACTOR DE 28-33 0,95
FORMA 22-28 1 1,00
(fondo/frente) 10-2.2 1,05
MENOR DE 1,0 1,15 1,00
[PORCENTAJE  |MAS DEL 70% 1 1,00
OCUPACION  [40% - 70% 0,85
DISPONIBLE  [MENOS DE 40% 0,75 1,00}
TURISMO 1 1,00
coericiente  |HORTICULTUR 1,00
POR USO FLORICULTURA 1,00
ACUICULTURA 1,00
RES. NO PTE. 1,00 1,00
CANAL BEAGLE 1,00
LAGO FAGNANO 0,97
LAGO ESCONDIDO 0,95
CERCANIA TIERRA MAYOR 0,90
Sé‘?&"eﬁ% FRENTE A GLACIAR 0,85
PAISAJISTICO |PTO PANORAMICO 0,85
OTRAS LAGUNAS 0,80
OTROS RIOS 1 0,75
NINGUNO 0,60 0,75
0-0,5 km 1 1,00
DISTANCIA 0,5-1km 0,97
&#‘éggg PE [ 2wm 0,05
PAISAJISTICO  [2-Skm 0,92
5-10 km 0,88 1,00|
VISUAL visual directa 1 1,00
DIRECTA visual directa parcial 0,92
A A"gﬁ?ggc o |sinvisualdrecta 0,85 1.00|
PLANIFICACION |existe planific. 1 1,00
EN EL SECTOR |no existe planific. 0,85 1,00]
0-,5km|,5-1km| 1-2km | 2-5km | >5 km
CERCANIA CERRO KRUND 1,35 1.28] 1.21] 1,15 1,08
APROYECTO |TERMASRIOVALDEZ | 1.25] 1,49 112[ 106/ 1,00
DESARROLLO [CORAZONDE LAISLA | 120 1,94 1,08) 1,02{ 1,00
ECONOMICO 51RO 140] 1,05] 1,00 1,00 1,00
NINGUNO 1,00 1,00 100 100 1,00 1,00
COEFICIENTE RESULTANTE POR APLICACION DE LA FORMULA: % ;
VALOR BASE POR Ha ADOPTADO POR RESOLUCION 458/98 SD y P:
COSTO DE VENTA POR HECTAREA DEL PREDIO A ADJUDICAR: $ 7.379,60
SUPERFICIE DEL PREDIO A ADJUDICAR (EN HECTAREAS): 1,50
COSTO DE VENTA TOTAL: $ 11.069 40|
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Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

CALCULO DEL VALOR DE VENTA DE PREDIOS FISCALES
apJupicaTARIo| USO RESIDENCIAL NO PERMANENTE (0,30 Ha.)
UBIC. PREDIO RUTAJ
TIPO DE VALOR DE LOS COEF.
COEFICIENTE COEFICIENTES ADOPTADO
CIUDAD USHUAIA 1,00
lMAS TOLHUIN 0,80 ]
PROXIMA RIO GRANDE 1,00 1,00
0-1km 1,00
DISTANCIA 1-5km 0.95 ]
A CIUDAD 5-15 km 0,90
MAS 15-25 km 0,85
PROXIMA 25 50 km 0,80
MAS DE 50 km 0,60 0,80|
TIPO DE RUTA 3 pavimentada 1,00
DE RUTA 3 sin pavto. 0,92
RUTA RUTA PROVINCIAL 0.75 0,75
FRENTE RUTA 1,00
DISTANCIA 0.5-1km 0,95 ]
A RUTA 1-2km 0,90
MAS CERCANA 2-5Km 0,85
MAS DE 5 km 0,80 1,00
ESTADODEL |BUENO 0,90
CAMINO REGULAR 0,85
DE ACCESO MALO 0,80
ARUTA () SIN CAMINO 0,60 0,90
G+E | GAS | ELECT
0-05km 1,00 093] 090 1
ACCESIBILIDAD [0 51 km 095 088 085
A FUENTES
5-10 km 0,80] 0,74 0,72
MAS DE 10 km 065 065! 065 0,65
ACCESIBILIDAD |POR RED 1,00
A PROVISION CORRIENTE SUPERF. 0,85
DE AGUA NAPA FREATICA 0,75
POTABLE SIN AGUA 0,65 0,85
NULA 1,00
POR ACCION BAA 0.5%
ANTROPICA  [MEDIA 0.90
ALTA 0,85
MUY ALTA 0.80 0,85
MENOS DE 1 ha 1,00 B
POR 1-2ha 0,97
2-5ha 0,90
SUPERFICIES =" 678
MAS DE 15 ha 0,60 1,00
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Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atldntico Sur

MAYOR DE 3,3 0,85
FACTOR DE 28-33 0,95
FORMA 22-28 1 1,00
(fondo/frente) 10-2,2 1,05
MENOR DE 1,0 1,15 1,00
PORCENTAJE |MAS DEL 70% 1 1,00
OCUPACION  [40% - 70% 0,85
DISPONIBLE  [MENOS DE 40% 0,75 1,00
TURISMO 1,00
COEFICIENTE HORTICULTUR 1,00
POR USO FLORICULTURA 1,00
ACUICULTURA 1,00
RES. NO PTE. 1 1,00 1,00]
CANAL BEAGLE 1,00
LAGO FAGNANQ 0,97
LAGO ESCONDIDO 0,95
CERCANIA TIERRA MAYOR 0,90
A LUGARES
DEINTERES  |FRENTE A GLACIAR 0,85
PAISAJISTICO  |PTO PANORAMICO 0,85
OTRAS LAGUNAS 0,80
OTROS RIOS 1 0,75
NINGUNO 0,60 0,75
0-0,5km 1 1,00
DISTANCIA 05-1km 0,97
m.;‘ég’eg N T 0.95
PAISAJISTICO [2-Skm 0,92
5-10 km 0,88 1,00
VISUAL visual directa 1 1,00
ﬁ'ﬁ"}%’é o visual directa parcial 0,92
PAISAJISTICO  [sin visual directa 0,85 1,00
PLANIFICACION |existe planific. 1 1,00
EN EL SECTOR |no existe planific. 0,85 1,00]
0-,5km[,5-1km| 1-2km | 2-5km | >5 km
CERCANIA CERRO KRUND 135 1,28] 1,21 1,15 1,08
APROYECTO |TERMASRIOVALDEZ [ 125 1,49 1,12 1,08 1,00
DESARROLLO [CORAZONDE LAISLA | 1,20] 1,14[ 1,08) 1,02f 1,00
ECONOMICO  5TRO 710 1,05 1,00 1,00 1,00
NINGUNO 1,00 1,00 1,000 1,00 t,00 1,00
COEFICIENTE RESULTANTE POR APLICACION DE LA FORMULA: 32 J
VALOR BASE POR Ha ADOPTADO POR RESOLUCION 458/98 SD y P:
COSTO DE VENTA POR HECTAREA DEL PREDIO A ADJUDICAR: $ 7.608,00
SUPERFICIE DEL PREDIO A ADJUDICAR (EN HECTAREAS): 0,35
{COSTO DE VENTA TOTAL: § 2.662,50]
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Valor de Venta de las Tierras Fiscales Adjudicadas

. PRECIO DE VENTA
N ADJUDICATARIO FECHA Has. VALOR |CANT. CUOTA

1 |ANTARTIDA SRL 05-Nov-99 10,00; $ 4.348,00/ 30 $ 158,80
2 |ANTUNOVIC MIRNA 05-Ene-00 | 3.400,00; $ 95.200,00| 60 $ 1.894,07
3 |ASER LAGUNA VERDE | 15-Jun-99 15,00 $ 1.896,00 1 $ 1.896,00
4 |ASOC.CAZA Y PESCA 06-Dic-99 3,80 $15.113,000 60 $ 300,68
5 [BAHIA TORITO 08-Set-99 5,00 $13.435,00 24 $ 602,74
6 |BARBERIS, Maximo D 07-Ene-00 0,25| $ 2.308,75| 24 $ 103,58
7 |BRISIGHELLI 20-May-99 1,50 $ 9.900,00] 1 $ 9.900,00
8 |BRUNI/SOLOMONOFF 07-Oct-99 4,00 $ 390343 1 $ 3.903,43
9 \CALDELARI, CARLOS 8-Set-99 0,35 § 219743 12 $ 190,36
10 |CERRO CASTOR 05-Nov-99 3,50/ $75.211,00f 1 |$75.211,00
11 [CURUTCHET ESTEBAN | 11-Jun-99 4,000 $§ 4.000,00 1 $ 4.000,00
12 DI PILATO/MACK 07-Ene-00 1,20 § 1.173,00f 1 $1.173,00
13 [ECHAZU - CAPPELI 07-Ene-00 1,00 $21.700,00;{ 60 $ 431,74
14 [ESPOSITO, JUANA O. 14-Dic-99 1,00 $23.607,00] 24 $ 1.059,09
15 [FERREYRA, SILVIO 18-Nov-99 0,25 $ 2.19520| 12 $ 190,15
16 [FINOCCHIO JORGE 22-Dic-99 3,00; $11.700,00] 30 $42732
17 |[FIQUE ROSA Y LUIS 11-Jun-99 | 400,00 $31436,000 60 $ 625,04
18 [FOSSATI ALBERTO LUIS | 01-Jul-99 400 $ 365844 1 $3.658,44
19 {GALVARINI ARIEL 11-Jun-99 10,00 $12.000,00;f 1 |$ 12.000,00
20 |GARCIA (SUCESION) 04-Ene-00 | 820,00{ §$35.260,00 60 $ 701,52
21 [LAMAS, JOSE ADOLFO | 08-Set-99 0,30] $ 2.197,65| 24 $ 190,60
22 [LOVECE JUAN CARLOS |21-May-99 10,00 $ 6.250,00f 6 $ 1.063,65
23 MAMANI DAVID 11-Jun-99 1,50/ $ 8.250,00{ 40 $ 232,50
24 MARTINEZ, DANIEL 07-Ene-00 5,00 $26.000,00; 60 $517,29
25 MOTTA MARCELO DINO| 07-Ene-00 5,00 $26.000,00] 20 $ 1.383,45
26 {(MURIEL DAMIAN 25-Ago-99 10,00 $ 9.090,00 1 $9.090,00
27|0YARZUN M. ANGEL 15-Jun-99 10,00 $ 4.107,00 10 $ 410,70
28 |PASSERINI, PEDROF. 24-Nov-99 1,00f $21.359,00f 24 $958,24
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Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida e Islas del Atlintico Sur

29 {PONS-SCANDROLLI 07-Ene-00 0,30/ $ 3.630,00; 24 $ 162,85
30 REMY MARC 04-Feb-99 10,00 $§ 4.926,000 3 $ 1.642,00
31 |ROANMAT, TRANSP. 07-Ene-00 5,00) $38.535,00{ 60 $ 766,68
32 |RODRIGUEZ RIBEIRO,S. | 07-Ene-00 0,50 $10.590,50 1 |$10.590,50
33 |SAN MARTIN ALICIA G. | 12-Mar-99 1500 $§ 900,00 1 $ 900,00
34 |SANDER MARCELO 07-Ene-00 0,40 $ 8.200,00{ 36 $ 253,94
35 |SANTIAGO JUAN JOSE | 21-Dic-98 1,50 $ 3.000,44| 1 $ 3.000,44
36 |TUR. FIN DEL MUNDO 13-Jun-99 1,50/ $11.700,00f 1 |$ 11.700,00
37|URRUTY, DARIO J 07-Ene-00 1,60 $29.465,60| 60 $ 586,20
38 |VASAK, DANIEL ERIK 07-Ene-00 0,25 $ 2.349,000 15 $ 164,26
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Habilitacién de emprendimientos en la zona rural

Una vez cumplidos los requisitos para ser adjudicatarios de Tierras Fiscales, de
acuerdo al Art. 7°, Capitulo III, de la Ley 313, la fiscalizacién del cumplimiento de cada
uno de las obligaciones emergentes de la misma esta en la autoridad de aplicacién, es decir la
Secretaria de Planeamiento y Desarrollo.

Una vez que el adjudicatario ha finalizado su construccion y estd en condiciones de
encarar el proceso productivo o la comercializacion de la infraestructura turistica construida,
se hace necesario proceder a la habilitacién comercial.

A la fecha no existe ningin comercio (de cualquier tipo) en la zona rural, que esté
habilitado adecuadamente, a lo sumo tendra la categorizacién turistica que le corresponde.

La habilitacion comercial deberia estar a cargo de algun organismo que realice la
tarea administrativa de controlar que se hayan cumplido las autorizaciones, inspecciones,
permisos y aprobaciones correspondiente a cada actividad.

La documentacion que deberia presentar cada propietario/adjudicatario seria:

1) Propiedad del predio.
a) En el caso de ser propietario, constancia de la propiedad del predio donde se
instalara el local comercial.
b) En el caso de no ser propietario, contrato de alquiler o autorizacién del
propietario para la instalacion del local comercial
c) En el caso de ser un predio fiscal, autorizacién de la autoridad de aplicacion de
la Ley 313, o decreto de adjudicacion.
2) Aprobacion de los planos de obra, que debera incluir la habilitacion de las plantas de
tratamientos de agua potable y liquidos cloacales;
3) Habilitacion para la actividad turistica;
4) Habilitacion del SENASA, de corresponder;
5) Habilitacion de alguna autoridad bromatoldgica, de corresponder,

Todos estos aspectos deben ser reglamentados para cubrir el vacio existente en este sentido.

Ushuaia, 10 de Abril de 2000
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Adjudicaciones de Tierras Fiscales

Cantidad

Jun y Dic 1998 Enero a Marzo 1999 Abril a Junio 1999

Evolucion de las Adjudicaciones

Julio a Sept. 1999 Octubre a Nov. 1999 Energ 2000



Distribuciéon por Procedimiento de Adjudicacion

45%

50%

5%

B Proy. Productivos Existentes H Antiguas Ocupaciones
M Proyectos de Inversién

Lo




Adjudicaciones por Lugar

!LI Rio Olivia y Tierra Mayor !hita J MAlmanza O Lago Fagnani_. Otros Lugafesj







itudes de Tierras Fiscales por Lugar

H Almanza HLago Fagnano M Ruta J OTierra Mayor B Resto de la Provincia




Distribucion por Regiones

Distribucion por Dominio
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