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INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA





LICITACIÓN PUBLICA IPV OBRAS Nº 06/05

OBRA: 8 VIVIENDAS EN SAN SEBASTIAN

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS OBRAS
           El objeto de la presente licitación es la ejecución de 8 viviendas e infraestructura, las viv. tipología de  2 (dos) dormitorios, con una superficie cubierta de 55.75m² y una superficie semicubierta de 5.28 m², llave en mano, con conexiones domiciliarias. La Infraestructura corresponde a la ejecución de Red de agua, gas y alumbrado público y toda obra complementaria necesaria para adecuarlas a su fin.

                             Las obras se ejecutarán en el puesto fronterizo San Sebastián, Departamento de Río Grande.


Las viviendas se implantarán en forma apareada, las unidades se ubicaran entre las viviendas existentes identificadas con los números A y B, se ubicaran dos ejes de replanteo paralelos a las viviendas existentes y ortogonales entre si respetando las indicaciones de los planos de implantación   pertenecientes al P.E.T. 

Previa ejecución de la obra, deberá efectuarse la demolición de la platea existente de 100 m², así como la reubicación de los pozos absorbentes y desagües cloacales a cielo abierto que se encuentren dentro del predio a intervenir, se construirán cada dos viviendas un  pozo absorbente con su respectiva cámara séptica y con capacidad para absorber los líquidos cloacales de las dos viviendas. Se anulará el tendido de provisión de gas y agua que pasa por los predios a intervenir, entre  las viv. existentes Ay B, y se ejecutaran dos ramales nuevos paralelos a las calles complementarias 1 y 2, con las correspondientes acometidas hasta la vivienda existente. Se ampliará el tendido de alumbrado público de acuerdo a la documentación adjunta en el presente pliego.

           Es una obra de sistema constructivo liviano, con estructura de columnas y cabriadas metálicas. De madera las columnas y vigas de la galería perimetral. Las fundaciones se ejecutarán de hormigón armado según cálculo. Los muros compuestos de bastidores metálicos con aislación de lana de vidrio espesor 3”, con chapa ondulada galvanizada prepintada exterior y zócalo de piedra de cantera. En el interior, los muros se terminarán con placas de roca de yeso, de 12,5 mm. de espesor encintados, enduídos, lijados y listos para pintar. Los muros apareados estarán conformados por doble placa cementicia encintados, enduídos, lijados y listos para pintar, de acuerdo a detalle.
          La cubierta será de chapa ondulada de hierro galvanizado BWG Nº 24, prepintada, sobre estructura de metálica s/ P.E.T. y s/ cálculo.


          El cielorraso será de placa de roca de yeso de 9,5 mm de espesor, encintado, enduído, lijado y listo para pintar.


              Las carpinterías exteriores, puerta de ingreso y exterior cocina, en chapa rellena con poliuretano inyectado, las ventanas serán de madera de lenga de la Provincia de Tierra del Fuego, o variante en P.V.C, de acuerdo a detalles indicados en planos.

                            El local baño llevará piso cerámico de 20 x 20 cm. En zona de ducha, se realizará un rehundido / desnivel en el piso de 5 cm de profundidad revestido con cerámicos. El resto de la vivienda llevará una carpeta de hormigón fratasada terminación llaneada.

                            El sistema de calefacción, será por calefactores a gas tiro balanceado, de reconocida marca y calidad,  la provisión de agua caliente sanitaria será por medio de calefón tiro natural de 14 litros.


                  No se admitirán variantes al anteproyecto oficial en los aspectos constructivos de los muros exteriores, según detalle de muro que se incluye en  el presente pliego. Es obligatorio la cotización según anteproyecto oficial.


                  En el presente pliego se podrán incluir curvas de nivel representativas del terreno, pero se deberá verificar “in situ” previo a la cotización, dado que no se admitirán reclamos por eventuales diferencias entre las mismas y la topografía real del terreno en  el cual se implantarán las viviendas.

                      La obra comprende la ejecución y habilitación de los si​guientes agrupamientos:

                         A.-  VIVIENDA


              B.- OBRAS EXTERIORES
               A - VIVIENDA


                -   Cocina – comedor


                -    Baño


                -    Paso

· Dormitorios

· Galería

                         B - OBRAS EXTERIORES

· Cercos divisorios

· Veredas perimetrales, rampas y/o escaleras en Hº.   

                           -     Pilares y gabinetes para gas y electricidad.

-    Conexiones de los distintos servicios

C – INFRAESTRUCTURA

· Red de distribución de agua

· Red de distribución de  Gas

· Tendido e instalación de Alumbrado Público 


                DOCUMENTACIÓN

                            Las obras se ejecutarán en un todo conforme al anteproyecto oficial, que forma parte del presente pliego, debiendo la contratista ejecutar la documentación definitiva de acuerdo a reglamentación vigente y toda la documentación ejecutiva que sea necesaria para el desarrollo de la obra.

            A – VIVIENDA

Cubierta:

Del tipo a dos aguas, con ático caliente.

De chapa galvanizada ondulada BWG Nº 24 prepintada, las cenefas perimetrales serán de chapa lisa galvanizada prepintada.

En su estructura, se utilizarán cabriadas y correas metálicas.  

Las aislaciones estarán compuestas (de interior a exterior), por barrera de vapor de polietileno de 200 micrones, 3” de lana mineral o poliestireno expandido y barrera hidráulica de polietileno de 200 micrones. La galería no lleva aislaciones. 

La fijación de las chapas se ejecutará con tornillos autorroscantes con campana y arandela de neoprene incorporadas.-

Cielorrasos:  

Suspendido de  placa de roca de yeso de 9.5 mm encintados, enduídos y lijados y listos para pintar.
Estructura portante:

El proyecto prevé estructura metálica de perfiles conformados y/o laminados según cálculo.

Pisos: 

Con cerámicos 20 x 20 cm sólo en baño, rehundido en zona de ducha (5 cm).

Muros exteriores:

Tabiques con estructura modulada metálica de perfiles conformados y/o laminados según cálculo, forrada exteriormente con chapa ondulada galvanizada prepintada sujeta sobre caños estructurales adosados a la estructura  (ver detalle), con tonillos autorroscantes.- En el interior, con el agregado de aislación térmica de 3” de lana de vidrio, barrera de vapor de polietileno 200 micrones, y revestimiento interior en placa de roca de yeso, de 12.5 mm. de espesor, encintado, enduído,  lijado y listo para pintar, sobre estructura propia del sistema.

Para la ejecución de  los muros apareados, se tendrá en cuenta la correcta sujeción de la barrera higrotérmica a la estructura metálica, y el cerramiento desde el interior de la vivienda será de doble placa cementicia de 10mm perfectamente sellada sin oquedades ni fisuras que no permitan la propagación del fuego, dichas placas serán encintadas, enduídas,  lijadas listas para pintar.(dicho cerramiento actúa como barrera corta fuego, por lo cual la placa continuará hasta su encuentro con la chapa de la cubierta), entre los muros apareados se colocarán 3” de lana de vidrio o poliestireno expandido Dens. 25/30 kgm3 , en total por ambos muros, (según detalle).

Tabiques interiores:

Los tabiques interiores, serán de placa roca de yeso de 12.5 mm. de espesor, encintado, enduído, lijado y listo para pintar, sobre estructura metálica del sistema cuya separación máxima será de 480 mm.

Las paredes que componen el local baño (todo su perímetro) como así también de cocina (en todo el desarrollo del tabique tras la mesada, más ambos laterales de 60cm de ancho) se ejecutarán con placa de roca de yeso especial sanitaria, (tipo Placa Verde Durlock), hasta altura de cielorraso. 

Contrapiso y carpetas: 

El contrapiso se ejecutará sobre terreno natural compactado, previa ejecución de una base con material drenante (granular) de espesor mínimo 20 cm, film de polietileno de 200 micrones, hormigón armado con malla electro-soldada y espesor mínimo del contrapiso de 10 cm. La carpeta será de cemento alisado, en la totalidad de los locales, con un espesor mínimo de 3 cm.

En el perímetro del contrapiso se realizará una aislación con poliestireno expandido de 1”, en un ancho de un metro, en todo el borde exterior, salvo muros apareados.

Puertas:

En interiores, serán puertas placas enchapadas, con marco metálico.

En exteriores los marcos y puertas serán de chapa N° 18, rellena con poliuretano inyectado. 

Ventanas y vidrios:

Las ventanas serán de madera de lenga de  la Provincia, construida en  la zona, o se podrá presentar la variante en P.V.C. línea pesada tipo Patagonia de Royal Technologies, para lo cual será obligatoria su cotización para la oferta en el material y el diseño original del Pliego, para el caso de presentar alternativa en P.V.C. será obligatorio de parte de la contratista la presentación de memoria, características, componentes, cualidades, folletos, modelos, etc. de la alternativa a presentar o de cualquier otro tipo de información que se considere menester o complementaria de la oferta.. 

Los vidrios de tipo “Termopanel” de 3mm de espesor cada vidrio, con cámara de aire hermética. 

Revestimientos:

En cocina: cerámico de 20 x 20 cm hasta 1,60 m de alto desde nivel de piso terminado, a ejecutar en todo el desarrollo del tabique sanitario y en ambos laterales (hasta 0.60 m de longitud), a excepción del sector bajo mesada y sector heladera que no se revestirá (tanto pared de fondo como lateral). No se colocarán zócalos.

En baño:  cerámico de 20 x 20 cm en todo su perímetro, altura 1.80 m, excepto en zona de ducha, hasta una altura de 2.00 m. No se colocarán zócalos.

Muebles:

Provisión de mesada de acero inoxidable, con bacha simple  profunda incorporada, tipo standard, de acero inoxidable.

Artefactos y accesorios:
Provisión de un (1) calefactor, TB de 5.000 Kcal en cocina – comedor  y de  3000 Kcal. TB en cada dormitorio como mínimo. 

Calefón tiro natural de  14 litros  y cocina standard con cuatro hornallas, horno y parrilla. 

Provisión de los siguientes artefactos sanitarios: un lavatorio, un inodoro, y accesorios. No se colocará bidet, pero (al igual que en el sector para lavarropas) se ejecutará tanto la cañería de desagüe como así también las conexiones de agua fría y caliente que llevarán tapones roscados.

Instalación de gas:

Completa, según reglamentaciones vigentes.-

Instalación Eléctrica:

Completa, contemplando dos (2) circuitos, por lo que el tablero deberá poseer dos (2) llaves térmicas y disyuntor. La acometida desde el pilar hasta el tablero será subterránea.

Instalación sanitaria:

Agua: Fría y caliente completa, para todos los artefactos, según plano.  

Desagües cloacales: completa según plano, incluyendo desagües de bidet y lavarropas, como así también cámara de inspección. Llevará una cámara séptica y un pozo absorbente cada dos viviendas, todo conforme a reglamentaciones vigentes.-

La acometida desde red de agua, se ejecutará a 1,20 m de tapada en toda su extensión hasta la vivienda, más 1 m al interior de la misma, y llevará  aislación de goma de Neoprene.

Griferías:

Juego completo para lavatorio, ducha con transferencia, y mezclador con pico móvil en pileta de cocina. En sector lavarropas y bidet se dejarán tapones roscados para futuras conexiones de agua fría y caliente.-  

Galería:

Pisos: se ejecutarán en hormigón armado de 10 cm de espesor con malla electro soldada, imitación baldosones de 0.50 x 0.50 m.

Columnas y barandas de madera, vinculadas con anclajes de hierro.

Pintura:

En exterior llevará chapa  galvanizada ondulada prepintada. 
En carpinterías de madera, columnas y barandas de la galería, al exterior (ambas caras) y cerco sobre vereda municipal, una mano de impregnante para madera tipo Cetol o similar y dos manos de esmalte sintético; en carpinterías interiores los marcos se pintarán con dos manos de esmalte sintético sobre convertidor de óxido y las hojas con tres manos de protector para maderas tipo Cetol. En cenefas y cumbrera, se utilizará chapa lisa prepintada. En estructuras metálicas ocultas dos manos de antióxido.

                     B – OBRAS EXTERIORES

Ejecución veredas perimetrales, de acceso y municipales con hormigón fratasado, cerco perimetral (con postes de madera y dos hilos de alambre), cerco de frente (con postes y tablas de madera según plano).

Las veredas perimetrales serán de 0,60 m de ancho en todo el perímetro de las viviendas, la vereda de acceso que va desde la vereda perimetral hasta la vereda municipal será de 1.00m de ancho.

La vereda municipal será de 1.20m y se tomara como referencia la línea de columnas de alumbrado público existente, sobre calle complementaria “A”, irá paralela y a continuación de dicha calle, según plano de implantación.

Las veredas serán de hormigón fratasado con juntas de dilatación cada 3 metros.

El cerco de frente a ejecutarse en Línea Municipal, se ejecutará con dos tablas de madera cepilladas, tratadas con una mano de imprimación para madera y dos manos de esmalte sintético de 1º calidad, tipo Alba o de similar calidad y características, y postes de 3”x 3”, según plano. En los ejes divisorios de parcelas, se ejecutará el cerco con dos hilos de alambre y postes de 3”x 3” x 1.00 m de alto sobre nivel de terreno natural, cada 2.50 mts.(Los postes serán embreados en su parte inferior y con dos manos de esmalte sintético en la parte superior). 

Estudio de Suelos:

Se incluye en la obra, la ejecución del estudio de suelos correspondiente a las parcelas, y a solicitud de la Inspección. 

Cartel de obra:

Será de 8.00m x 4.00m, y se indicará en el mismo las obras a ejecutar en el sector, según las indicaciones de la Inspección.
Movimiento de suelos:

En los desmontes, el suelo de características no portantes será transportado a los lugares indicados por  la Inspección.

Respecto al movimiento de suelo, el tratamiento del lote responderá a los esquemas generales según indicaciones de la Inspección, y se harán ajustes de acuerdo a  la topografía del terreno, siempre que cualquier punto del terreno quede con cota superior al cordón de la calle y con pendiente hacia  la misma para posibilitar el libre escurrimiento. El aporte de suelo en los terrenos, se debe considerar ocupando todo el ancho del mismo y hasta un metro por detrás de la implantación de la vivienda.

Obras exteriores complementarias:

Estabilización de taludes, zanjas de drenaje, captación o canalización  de chorrillos, reubicación de desagües a cielo abierto, pozos ciegos existentes y toda otra obra complementaria que sea necesaria para garantizar la estabilidad y la correcta ejecución de las obras, se encuentren o no indicadas en planos y en el presente pliego.

Nota:

     Deberá efectuarse la demolición de la platea existente de 100 m².  Así como la reubicación de desagües a cielo abierto, pozos ciegos y relleno y compactación de los que queden en el predio a intervenir.         
Se anulará el tendido de provisión de gas y agua que pasa por los predios a intervenir entre las viviendas existentes Ay B, y se ejecutaran dos ramales nuevos paralelos a las calles complementarias 1 y 2, con las correspondientes acometidas hasta la vivienda existente. Se ampliará el tendido de alumbrado público de acuerdo a la documentación adjunta en el presente pliego.
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