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Agalizadas_ las actuaciones por parte de Ia Prosectetaria Contable, emite e] Informe L{traf
T.C.P. N° 250/07, glosado a fs, 142/147, fijando ¢l ob;zto de la investigacién en el anj ‘s;
del Acuerdo Transaccional suscripto cen fecha 16) 105 entre la Provincia representada pé
el entonces Ministro de Econemia Lic, _Raﬁl B RRONE “ad - referendum” del Sr.

Hosterfa Petre] S.A., representada

glosado. a fs. 65/69 del Expediente
ANDR.I reconoce adendar a la Provincia

Gobernador, el-Sr. Edardo Raraén SANDRI y 1a tirma
por este Gltimo en su calidad de Presidente,
IN.FUE.TUR. N° 293/06. Mediante el cual ¢l Sr. S

la suma de 549.574,01, en concepto de ingresos bratos a titulo personal y canones

adeudados, originadcs en 1a explotacion de la Hosterfa Petrel por el Acuerdo Transaccional
firmado por el IN.FUE.TUR. con fecha 14/07/94 glosado a fs. 126/133 del Expediente N°

33/94; y a su vez la Provincia reconoce adeudar al nombrado las suma de $ 1.609.724 en

concepto de obras realizadas ep la Hosterfa, que sw:gen de 1a valuacién efectuada por

intermedio del Ministerio de Obras y Servicios Piblicos, conforme Nota N° 2055/05 de 1a
Direccién General de Obras Publicas; quedando de ambos importes un saldo en favor de!
St. SANDRI de $ 1.060.149,99, del cual renuncia en favor de 1x Provincia, reconociendo el
pnmero en favor de la_segunda la propiedad de toda la obra por €l realizada. Como
contraprestacion traﬁséccional la Provincia otorga a la firma Hosterfa Petrel S.A. Ia

concesion por la explotacién de los servicios de alojarniento, restaurante y bar en el lugar

denominado “Lago Escondida” por el témmino de 1% afios, prorrogable por 10 afios mas,

nes a cargo de la Concesionaria sujeto
2 lo establecido en el Anexo I, el que se advierte no se adjunta al Acuerdo.

contemplando la cldusula octava un plan de inversio

Luego, tras efectuar un detalle de los antecedentes obrantes en el Expediente IN.FUE.TUR.

N°® 33/94 al que me remito, indica que de adoptar el criterio seguido en el Acuerdo objeto

de la investigacién, compensando la totalidad de las obras realizadas en la Hosterfa Petre}
con el ifnporte de los cénones adeudados por el Sr. SANDRI, desde el Acuerdo

Transaccional celebrado en Julio de 1994 hasta el mes de Qctubre de 2006, tomando como

base los montos que surgen de los Informes T.C.P. N° 218/07 y 221/07 surgiria una
diferencia en favor del nombrado de § 41.022,94, <meeeee..

Continda sefialando ! Informe _comentado, q'ge sin perjuicio de la determinacién

exPreSada,' no deberfa compensaise 1a obra'de refaccién y/o remodelacién que el Sr.

SANDRI realizé en las habitaciones de la planta aita de la Hosteria, ya que se encontraban

fuera: del Plan de Inversionés prévisto en la cléusula décima de Acuerdo Transaccional

. obrante a fs, 126/133 del Expedienté IN.FUE.TUR. N° 33/94, considerando, ademés, que

\y respondian a trabajcs propios del mantenimiento de} inmueble para garantizar su
N funcionamiento, Seﬁ'alando, fa:nfoncés, la existenciz de; una diferencia en favor del

-\\ IN.FUE. TUR. de $ 125.262.44; ~onsiderando que a este importe debe adicionarse el monto

- correspondiente a la multa previ.sta en la cldusula décima de dicho Acuerdo equivalente a
60 meses gk canon minimo (8 180.000,00.-), al no habe; realizado la concesionaria parte de

7\

Pﬁﬁistos ¢n ¢l Plan de Inversiones dentro del plazo establecido; e indicando

H
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valores de mercado. No obstante todo o expresado, se ha podido constatar serios
incumplimientos por parte del cqnéesionario,

' toda vez gue no solo no cumplié con el Plgn
de Inversiones en el plazo previsto en el Acue

rdo Transaccional firmado en el mes de Julio
de 1994, sino que fampoco aboné los céno

destacar del andlisis realizado es la actuacién de los técnicos que suscribieron la Nota N°

2059/05 que, en razén de sus conclusiones, permitié el reconocimiento de la deuda por

parte del estado a favor del Sr. Sandri, dando origen al Convenio Transaccional bajo

estudio. Esta conducta se ve agravada ante el requerimiento de este Tribunal de Cuentgs
de la docuni

entacion. respaldatoria de la valuacién de las obras, segiin Nota N° 40/07,
obrante a fs. 49 del Expedien:e TCPSC N° 04/07, cuya, contestacicn luce a fbjas 82, en la

que se indica que- *....los Suscriptos no cucntan con documentacion técnica ni

antecedentes vinculados a dicho informe”. ...”.

Habiendo tomado intervencidn en las actuaciones el Secretario Contable, a través de 1a

Nota Interna Letra: T.C.P. - S.C. N° 474/07, eleva las actuaciones al entonces Vocal de

Auditorfa, compartiendo los Informes Letra: T.CP. N° 218/07, 221/07 y 250/07, e

indicando que el Acuerdo Transaccional glosado a fs. 65/69 del Expediente IN.FUE.TUR.

N® 293/06 es nulo, debiendo informar de esta situacién al Sr. Gobernador. Agrega que, por

otra parte, deberia analizarse la respuesta de los Técnicos del Ministerio de Obras y
Servicios Piblicos, Arquitecto Eduardo LOSA e Inspector de Obra Darfo G. TORELLI, por

. la tesponsabilidad que les cabe como firmantes del Informe sobre Estado General y
Evaluacidn Econ6mica, de fecha 15/03/05, atento que, en principio, el mismo fue elaborado

- sin la documentacién y antecedentes necesarios.-————-.-—

“ . Mi opinién,----

- Encontrindose, asi, las actuaciones .a consideraciénde este Vocal de Auditorfa, y

analizados los Informes producidos en el marco de-la Inv'cstigacién ordenada por la
- Resol_ucién T.C:P.

- V.A. N Q3/07. y la documentacién colectada en consscuencia,

," tancialmente las coﬁ_clus_iones cxpucstaé en el Informe Letra T.C.P. N° 250/07
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efectuado por la Prosecretaria Contable, en cuanto 2 la j
Transaccional analizado.- -

En efecto, entiendo que con la valuacidn practicada porel Area Técnica de este Tribu%;al a .
través del Informe Letra: T.CP, - §.C. N° |

Edardo Ramén SANDRI por 1a explotacién de la Hosterfa Petrel determinado por e}
Auditor Fiscal mediante e} Informe Letra: T.C.P. N°

deuda que la Provincia mantendefa con éste por las

218/07 y €l valor del canon adendado por elSaa.% :

221/07, ha quedado acreditado que la

mejoras realizadas en el lugar, a la que
renuncia acorde lo dispuesto per la clausula tercers del Acuerdo Transaccional objeto de 1a

presente investigacion, obrante a fs. 65/69 del Expediente IN.-FUETUR. N°

293/06, no
existe. Ello, atn considerando para determinar el valor de las obras ejecutadas por el Sr.
SANDRI, 12 obra de refaccién y/o remodelacién que realiz en las habitaciones

o~ alta de la hosterfa, que e] Informe Letra: T.C.P. N° 250/07 excluye; por cuan
- del canon determigado en el Informe Letra; T.C.P. N°

de la planta
to si al valor
221/07 sumamos la deuda que éste

mantiene con la Provincia ep cencepto de Ingresos Brutos mencionada en la cldusula

primera del Acuerdo Transaccional investigado, de $ 90.754,01
realizada a fs. 62/64 .por 1a Direccién General de Rentas,
Estado Provincial.----

» segin liquidacidn
existiria un saldo en favor del

En consecuencia, y habiéndose determinado a través de los Informes mencionados que el

saldo favorable al Sr. SANDR] determinado en la clsusula tercera del citado Acuerdo no se

configura, deviene sin caunsa Ia contraprestacién transaccional 2 Ia que la Provincia se
obliga en la cldusula quinta, consistente en el Otorgamiento en concesién en favor de la
firma Hosterfa Petrel S.A. de la explotacién de los servicios de alojamiento, restaurante, y
bar por el término de 15 afios, prorrogable por 10 afios mas; representando, lejos de tutelar
sus interescé, un serio perjuicio fiscal para el Estado Prévinci,ai, y desnaturalizando con
dicha contratacién directq los procedimientos de seleccién previstos por la Ley Territorial 6

(art. 25, sgs. y edts.) y su reglamentacidn, para acceder a dicha concesién.

En otros términos, con la investigacidn realizada en el 4mbito de este organismo de control,
ha podido constatarse acorde los Informes técnicos comentados, que no existe deuda por

parte de la Provincia a compensar con e} Sr. SANDRI. beneficidndose a la firma Hosterfa

Petrel S.A. -que éste preside-, con una concesién adjudicada en forma directa, vulnerando

el procedimiento de Licitacién Péblica que necesariamente debe scguirse conforme la
normativa citada en ¢l parrafo precedente; resultando por tanto, en mi opinidn, inviable €]

Acuerdo Transaccional glosado a fs, 65/69 del Expedieate INFUE.TUR. N° 293/06, objeto
de la presente investigacién.

Ahora bien, en este punto cabe considerar, también, lo indicado por el Sr. Presidente del
IN.FUE.TUR. a través de las Notas Letra: IN.FUE. TUR. N° 397/07 y 428/07, por las cuales
informa, en respuesta a los requerimientos efectuados mediante las Notas Letra: T.C.P. -

S.C. N° 563/07 y ©10/07, que =l citado. Acuerdo no :¢ Tncuentra vigente, por cuanto previo

alvinas': (.ieorgias,'Sandwich del Sur y i,os Hielos Contincntalcs, 50n y serdn Argentinos”
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Su opinidn; razén por la cual el poseedor de la Hosterfa no ha ab

Previstos en la cl4usula novena.

Dicha informacidn

» Tesulta corroborada con lo indicado e i ‘
S.L. y T. N° 46/07, obrante a fs.72/74 del Expediente IN.FUE.TUR. N° 293/06, en el que

el Secretario Legal v Técnico de la Provincia, expresa: “...No obstante lo anterior y en
alencidn a que existe una compensacion de créditos y deudas donde se encuentra en Juego
el erario publico previo a ia ratificacion considero necesari.

a la intervencion del Tribunal
de Cuentas de la Provincia.”; remitiéndose a tal efecto las actuaciones a través de la Nota
Letra: C. Gral N° 4/07 (fs. 25 Expediente T.C.P, 8.C. N° 004/07).-

Cabe recordar aqui 1o indicado por la Secretaria Le‘;gal en el Informe Letra: T.C.P. - SL. N°
240/07 (fs. 100 del Expediente citado), al ser consultada acerca de las facultades del
Ministro de Economia para {irmar €l Acuerdo Transaccional investigado, en cuanto sefiala:

"...el Presidente recibe lq propuesta del concesionario y luego de efectuar su merituacién
lo eleva al Sr. Ministro de Economig,

quien termina formalizando el acuerdo “ad
referendum”

del Sr. Gobernador. Aqui podriamos analizar si nos encontramos ante un
supuesto de un acto nulo de nulidad relativa en los terminos del art. 109° de g Ley 141,
por haber sido dictado por un funcionario que carécz’cz_ de competencia en

razdn del grado,
Y st resultaba pasible de ratificacion, de conformidad a lo prescripto por su similar
115..”, - '

B et Sy ST DU

Acorde 1o indicado ﬁor el Area lLegal de este Tribunal, podriamos encontrarnos ante un
acto nulo de nulidad relativa, por cuanto habiendo sido suscripto ad-referendum del Sr.

Gobémador, de acuerdo a las constancias obrantes en las presentes actuaciones éste adn no

lo ha ratificado, no debiendo haber producido efectos; en funcién de lo indicado en el

dltimo pérrafo del Dictamen S.1.. y T. N° 46/07.

Cabe sefialar en este punto que =n relacién a los actos emitidos ad - referéndum, sostiene la

doctrina: “Hay que distinguir la aprobacion de los actos emitidos ad referendum. En la

aprobacidn, el acto originario debe ser emitido por el Srgano competente; si éste carece

de la competencia y dicta un mero acto prepargtorio ad referendum del oSreanc

competente, no hay en verdad una aprobacidn, sino un. acto nuevo. v los efe

clos, por
Supuesto, no son retrogctivos...”. -El subrayado es propio- (conf. Roberto Dromi, Derecho

Administrativo, 4° Edicién Actualizada, Ediciones Ciudad Argentina, pag. 260)——-———-—
En consccucncia, atento que el Acuerdo analizado fue -suseripto ad-referendum del Sr.
Gobernador y considerando que la valuacién efectuada en el Informe adjunto a la Nota N°
2059/05, que originara el reconocirniento -efectuado en la clausula segunda, ha resultado

desvirtuado por el analisis efectuado por el Area Técnica de este Tribunal a través del

Informe Letra: TCP. - S.C. N° 218/07, entiendo procede hacer saber al Sr. Gobernador

que, en opinion de este organismo de control, dicho Acuerdo resulta inviable, no
> ) A )
correspongiendo su ratificacién.

alvinas, Géorgias, Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son ¥y serén Argentinos”
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Como corolario de todo lo Expuesto, considero que en el marco de las au-ibuc’%n?&mmg_m?
conferidas a este Tribunal de Cuentas por los arts. 2 inc. j) y 4 inc. b) de la Ley Prov{i_‘nci’a_lwbj

50, comresponde remitir el Expediente IN.FUE.TUR. N° 293/06 al Sr. Gobernador de ja %
Provincia, haciéndole saber que 1o corresponde ratificar el Acuerdo Transaccional glos
a fs. 65/69, objeto de la investigacién ordenada por la

-2

ac:ic;~
Resolucion T.C.P. - V.A. N° 03/07
tramitada a través del Expediente T.C.P. - S.C. N° 004/07, por resultar inviable, al haberse

determinado a través de los Informes Letra: T.C.P. N° 218/07, 221/07 y 250/07 que el saldo
favorable al Sr, SANDRI estabieéido en la cldusula 'te'rccra del citado Acuerdo mo se

configura, resultando sin causa la contraprestacién transaccional a la que la Provincia se
obliga en la clausula quinta, consistente en el otorgamiento en concesién en favor de la
firma Hosteria Petre]l S.A. de 1z explotacidn de los servicios de alojamiento, restaurante,

¥
bar por el término de 15 afios, prorrogable por 10 afios mas; tepresentando, lejos de tutelar

sus intereses, un serio perjuicio fiscal para el Estadm’Prdvincial, y desnaturalizando con
dichz contratacién directa los procedimientos de seleccién previstos por la Ley Territorial 6

(art. 25, sgs. y cdis.) y su reglamentacidn, para acceder a dicha concesién.

En consecuencia, entiendo procede, también, requerir a} Presidente del IN.FUE.TUR. y al
Ministro de Coordinacién de Gabinete y Gobierno a cargo del Ministerio de Economia que,

previa intervencién del Servicio Juridico Permanents, arbitren las medidas tendientes a

dejar sin efecto dicho Acuerdo Transaccional, bajo apercibimiento de responsabilizarjos

por el perjuicio fiscal que é1 mismo pueda ocasionar al Estado Provincial; informando a
este Tribunal de Cuentas las medidas adoptadas en el plazo de diez (10) dias.

Asimismo, estimo procede remitir copia certificada de los Informes Letra: T.C.P. N°®
218/07, 221/07 y 250/07 al Sr. Gobernador de la Proviricia, a fin que, en el marco de su
competencia y a través de los organismos de asesoramiento juridico, adopte las medidas
disciplinarias que estime adecuadas en relacién ,,a" la actuacién de los técnicos que
suscribieron el Informe adjunto a la Nota N° 2059/05, el que originara el reconocimiento

efectuado en la cldusula segunda del Acuerdo Transaccional mvesticado.

Por otra parte, considero corresponde remitir copia certificada del Expediente Letra: T.C.P.
- 5.C N° 004/07 a la Secretaria Legal de este Tribunal, 2 fin que dictamine acerca de si con
los elementos colectados en ias actudciones resulta acredifada la posible comisién de algiin

delito de accién péblica que determine la- necesidad de formular la denuncia penal
respectiva, acorde lo dispuesto por el art. 165 inc. 1) del Cédigo Procesal Penal de ia

Provincia; adjuntando, en su caso, el proyesto de denuncia a realizar.

Finalmente, y dictado el acto administrativo que disponga las medidas indicadas

precedentemente, las actuaciones originales deberdn ser giradas al Auditor Fiscal a cargo de

. la presente investigacidn a fin que efectiie el seguimiento del cumplimiento de las mismas;

notificando del pronuﬂci’afniento que se dicte al Sr. Gobernador de 1a Provincia, al Ministro
de Coordinacién de Gabinete y G_Qbiemo a cargo del Ministerio de Economia, al Presidente

TUR., & los Secretarios Contable y Legal de este Tribunal, a la Prosecretaria

?Egvinas, Georgias, Sandwich ael Sur y Los Hizlos Continentales, son y serdn Argentinos”

Desnocho ¥ do Cromam: -
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denunciantes.

Es mi voto.

Finalmente emite su Opinién fundada el Sr. Presidente de éste Tribunal de Cuentas,

exponiéndose seguidamente sy Voto: “..Que el expediente bajo examen viene a

antecedentes exhaustivamente detaliados, hago remisién ellos en honor a la brevedad, sin

perjuicio de puntualizar aquellos gue estimo relevantes a fin de resolver el mismo.

Que, en oportunidad de expedirse sobre la cuestiér: bajo examen, e] Preopinante comienza
su andlisis en el sentido de fememorar primeramente que el subexamine: *

-.S€ originé con
motivo de la Nota presentadg por el Sr. Guillermo Eduardo TORRE, glos.

ada a fs. 2/5, por
la que soliciiq lg intervencion de este Tribunal en relacicn a la situacién de Ig Hosteria

Petrel; al haber fomado conocimiento por publicaciones periodisticas que el Presidente

del IN. FUE. TUR. séliéiro’ al Ejecutivo Provincial prorrogue el contrato de concesidn por

cinco afios con opcidn a olro cinco afios, el que ya se encuentra vencido;

COns

indicando que, de
atarse los supuestos de la informacién publicada, se estaria ante un

a violacion de las
normas de contrataciones del Estado Provincial, la figura de posible perjuicio fiscal ¢

incumplimiento de deberes de funcionario piblico...” (sié).
Que, asimismo destaca el Preopinante los extremos indicados a través del Informe Legal N°
240/07 (fs. 100), en cuanto la Secretarfa Legal de éste Tribunal de Cuentas esboza que:

“lo que resultarfa determinante. serig Ig verificacion de existencia de deuda de ig

Provincia a compensar por el actual concesionario Y en su caso, el origen y el monto,

teniendo en especial consideracicn los informes técnicos obrantes en expediente Letrq:

Infuetur N° 33/94, tanto del propio organismo come de la Administracién Central, toda vez

que de no corroborarse tal presupuesto, estariamos ante un perjuicio al erario piblico
provincial...” (sic). e

En consecuencia, deviene: Informé Letra T.C.P. N° '25'(')/0'7 (fs. 142/147); destacando e}

Preopinante las conclusiones arribadas en el nﬁsmo .por la Prosecretaria Contable y
compartidas por'el Sscretaric Cofitable de éste Org.aho‘ de Control, a las cuales me remito
en mérito a la brevedad, reiterando insoslayablemente la postura acerca de la inviabilidad
de la concesi6n ‘en 16s términos :éco}:dados por el Estado Provincial; dimanando un claro

perjuicio fiscul al erario piblico como consecuencia de dichas actuaciones,

En ese sentido, el Miembro Preopinante se inclina por compartir sustancialmente las

conclusiones expuestas en el Informe Letra T.C.P. N° 250/07 efectuado por 1a Prosecretaria

Contable, en cuanto a la inviabilidad del Acuerdo Transaccional analizado,
Fundamenta dicho criterio en mérito a que: °

“...con la valuacién practicada por el Area
e Tribunal a través del Informe Letra: T.C.P. - 5.C. N°218/07 y el valor del
,i .

Técnica de ¢

inas, Georgias, Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
intonio Bernat
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valor de las obras efecutadas por.el Sr. SANDRI, la.obra de refaccion y/o remodelacion

que realizd en las habitaciones de la planta alta de g hosteria, que el Informe Letra;
T.C.P. VN". 250/07 excluye; por cuanto si al valor. del canon determinado en el Informe
Letra: T.C.P. N° 221/07 sumamos la deuda que éste mantiene con I

a Provincia en concepto
de Ingresos Brutos mencionada en. la cldusuls primera del

Acuerdo Transaccional

02/64 por la Direccicn
General de Kentas, existiria un saldo en favor del Estado Provincial...Fn consecuencia, y

investigado,' de § 90.754,01 segun liguidacién realizada a fs.

habie’ndose.determinado a través de los informes mencivnados que el saldo Javorable ai

Sr. SANDRI determinado en Ig cldusula tercera del citado Acuerdo no se configura,

deviene sin causa la coniraprestacion transaccional ¢ la que la Provincia se obliga en I

€nto en concesion en favor de Ia firma Hostertq
Petrel S.A, de Ig explotacion de los servicios de alojamiento, restaurante, ¥ bar por el

cldusula quinta, consistente en el otorgam:

término de 15 afos, prorrogable por 10 afios mds; representando, lejos de tutelar sus
intereses, un serio perjuicio fiscal pafa el Estado Provincial, ¥ d-esnatumlizando con dicha
contratacidn directa los ;D'rocedin?ziénlfos de seleccicn previstos por la Ley Territorial 6 (arr.
25, sgs. y cdts.) y su reglamentacion, para acceder a dicha concesion... En otros términos,

con la investigacion réalizada en el dmbito de este organismo de control,

ha podido
constatarse acorde los Informes técnicos comentados, gue no existe deuda por parte de la
Provincia a compensar con el Sr. SANDRI

beneficidndose a la firma Hosterta Petrel S.A.

con una concesidn adjudicada en forma directa, vulnerando el
procedimiento _de Licitacidn Piblica Gue

-que_éste_preside-,

necesariamente debe seguirse conforme la
normativa citada en el pdrrafo precedente; resultando por tanto, en mi opinién, inviable el

Acuerdo Transaccional glosaco a fs; 65/69 del Expzdiente INFUE. TUR. N° 293/06, objeto
de la presente investigacion...” :sic) -el subrayado es propio-.

Destaca, por otra parte, que en funcidn de lo informado por el Sr. Presidente del
IN.FUE.TUR. y Dictamen S.L. y T. N° 46/07, el citado Acuerdo no se encuentra vigente,

POI Cuanto previo a su ratificacion el Sr. Gobernador gir6 las actuaciones a este Tribunal, a

fin de contar con su opinién; razén por la cual el poseedor-de 1a Hosterfa no ha abonado atin

los cénones previstos en 1a cliusula novena (el subrayado es propio).

En otro 6rden v, en torno a las facultades del Ministro'dé Beonomia para firmar el Acuerdo

Transaccional investigado, el Preopinante considera que podriamos encontrarnos ante un

“ES OO
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lo ha ratificado, no dqbiendo haber producido efectos; en funcién de lo indic;do en
dltimo pérrafo del Dictamen S.L. y T. N° 46/07.

En ese entendimiento, e} Preopinante concluye que

conferidas a este Tribupal de Cuentas por los arts. 2 inc. )y4inc.b)dela Ley Provincial

30, corresponde remitir el Expediente IN.FUE.TUR. N° 293/06 al Sr. Gobernador de ia
: e T e da

Provincia. _haciéndole saber _gue no corresponde ratificar el Acuerdo Transaccional
glosado a fs. 65/69, objeto de Ia Investigacién ordenada

03/07 tramitada a través del Expediente T.C.P. - 5.C. N° 004/07, por resultar inviable, al

haberse determinado a través de los Informes Letra: T.C.P. N° 218/07, 221/07 y 250/07
~ que el saldo favorable al Sr., SANDRI establecido en la cldusula

por la Resolucién T.C.p. - V.A. N°

tercera del citado Acuerdo
no se configura, resultando sin causa lg contraprestacidn transaccional g Ig que la

Provincia se obliga en la cldusulg quinta, consistente en el otorgamiento en concesion en
favor de la firma Hosteria Petre] SA. de la 'explétactié}i de los servicios de alojamiento,

restaurante, y bar por el término de 15 arios, prorrogable por 1 0 afios mds; r

epresentando,
lejos. de tutelar- sus -intereses, un serio perjuicio fiscal para el Estado Provincial, y

desnaturalizando con dicha certratacién directa los procedimientos de seleccion previstos
por'la Ley Territorial 6 (art. 25, sgs. y cdts.) Y su reglamentacion, para acceder a dichg
concesion... En consecuencia, éntiendo procede,

también, requerir al Presidente del
IN.FUE,

TUR y al Ministro de Coordinacidén de Gabinere y Gobierno a cargo del

Ministerio de Economia que, previa intervencién del Servicio Juridico Permanente,

arbitren las medidas tendientes a dejar sin efecto dicho Acuerdo Transaccional, bajo

apercibimiento de responsabilizarlos por el perjuicio fiscal que él mismo pueda ocasionar

' al Estado Provincial; informando a este Tribunal de Cuentas las medidas adoptadas en el

plazo de diez (10) dias... Asimismo, estimo procede remitir copia certificada de los

Informes Letra: T.C.P. N°218/07, 221/07 ¥ 250/07 al Sr. Gobernador de la Provincia, a fin
que, en el marco de Su_competencia y a través de los organismos de asesoramiento

juridico, adopte las medidas disciplinarias que estime adecuadas en relacion a la

actuacion de los técnicos que suscribieron el Informe aéijunfo a la Nota N° 2059/05, el que
originara el reconocifniento efectuado en la cldusula segunda del Acuerdo Transaccional
investigado.... Por otra parte, considero corresponde remitir copia certificada del
Expediente Letra: T.C.P. - S.¢€ N° 004/07 = ia Secrzraria Legal de este Tribuna{, a fin que
dictamine acerca de 5i con los ¢lementos cole_ectados en las actuaciones resulta acreditada
la posible comision de algin delito de accién publica que determine la necesidad de

Jormular la denuncia penal respectiva, acorde lo dispuesto por el art. 165 inc. 1 ) del

Cddigo Procesal Penal de la Provincia; adjuntando, en su caso, el proyecto de denuncia a
realizar.... Finalmente, y dictado el acto administrativo que disponga las medidas
indicadas precedentemente, las actuaciones originales deberdn ser giradas al Auditor
g0 de la presente investigacion a fin que efecite el seguimiento del

ﬁ las mismas; notiﬁcandb. del pronunciamiento que se dicte al Sr.

gsiNialvinas, Georgias, Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y sersn Argentinos”
‘Gerards Wtqnio Bernat ‘ o Lo

ditnGeneral
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EISILE BELATUANTIER SE0 \ G
Gobernador de Ig Provincia, 4] Ministro de Coorgdi &

del Ministerio de Economia, gi

¥ Herndn QUESADA_eq Su cardcter de denunciantes.. ” (sic)

En esa instancia ¥ de acuerdo a log anteced
evaluacién y opinién de éste Si Presidente de

pronunciarse respecto del mismo. '

-el subrayado es Propio-, -
entes referidos

, ingresa el subexamine a
este Tribunal de Cuentas a los efectos de

Ministerio de Economfa de 1a Provincig.-—-

En funcién de estos argumentos, impulso mi decisidn
opinitn del Preopinante esbozada en e! marco de los

Provincial N° 50, votando en idéntico sentido,
Asi he votado, :

en el sentido de coincidir con 1a

Arts. 2° inc. J) ¥y 4°inc. B) de 1a Ley

Eu funcién de los fundamentos €Xpuestos precedentemente,

este Cuerpo Plenariq de
Miembros, facultado para el dictado del presente acorde-lo previs

to en articulo 27° y cetes.:
y en el marco de lag étribucionés conferidas a este Tribunal de C

Dy 4 inc B) de Ia Ley Provincial N°
RESUELVE:- . : . _
ARTICULO 1°) Hacer saber
N°® 293/06-

uentas por los arts. 2° inc.
50, modificada Por su similar N° 493,

-con remision del Expediente de registro del IN.FUE TUR.

al Sr. Gobernador de la Provincia, que No corresponde ratificar el Acuerdo
Transaccional glosado a fs, 65/69, objeto de la investigaci

6n ordenada por la Resolucién
T.CP. - VA N°

03/07, tramitada a través de] Expediente T.C.P. - §.C. N° 004/07, por
resultar inviable; al haberse determinado a través de los Informes Letra: T.C.P. N° 21 8/07,
221/07 y 250/07 que el saldo favorable al Sr, SANDRI establecido en la cldusula tercera de}
citado Acuerdo no se configura, resultando sin causa Ia contraprestacién trans

que la Provincia se obliga en la cliusula quinta, consistente o=
concesion en favor de la-firma Hosteria Petrel S.A -de la explotaci

accional a la
el otorgamiento en

it de los servicios de
alojamiento, restaurante, y bar por el término de 15

aﬁos,,pror}ogable por 10 afios mds;
representando, lejos de, tutelar gus intereses,

un serio perjuicio fiscal para el Estado

ntratacion directa log procedimientos de

Provincial, y desnaturalizando con dicha co

seleccién previstos por la Ley Territorial 6 (art,

25, sgs.. y cdis.) v su reglamentacién, para
acceder a dicha concesion.;

ARTICULO,2% Requerir al Presidente del IN.F UE.TUR. y al Ministro de Coordinaci6n

inatedy, Gobierno a cargo del Ministerio de Bconomia que, previa intervencion del

vinas, Georgias, Sandwich del Sur ¥y Los Hielos Continentales, son v serfin Argentinos”
4 MPonio Bernat '
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las medidag adoptadas en ¢] plaio de diez (10) ds

ias.-
ARTICULO 3%) Remitir copia certificada de los Informes Letra: T.C.P. N° 218/07, 221/07
¥ 250/07 al Sr. Gobernador de 1a Provincia, a fin que, en el marco

través de los organismos de asesoramiento juridico, adopte las medidas disciplinarias que
n de los técnicos que suscribieron el Informe
2058/05, el que originara el reconocimi

ento efectuado en la cliusula
segunda del Acuerdo Transaccional investigado.--

estime adecuadas en relacién a la actuacid
adjunto a la Nota Ne°

ARTICULO 4°) Remitir copia certificada de] Expedi.ente Letra: T.C.P. - S.C N° 004/07 a
ey la Secretarfa Legal de este T

bunal, a fin que, dictanmine acerca de si con los elementos

€0 su caso, el proyecto de denuncia a realizar.---

ARTICULO 5°) Remitir, previo cumplimiento del acto ad

ministrativo que disponga las
medidas indicadas precedentermente, las actuaciones _'originales al Auditor Fiscal a cargo de

la presente investigacién a fin que efectie el seguimiento del cumplimiento de las mismas;

ARTICULO 6°) Notificar del pronunciamiento que se dicte a] S, Gobernador de 1a
Provincia, al Ministro de Coordinacién de Gabinete

Economfa, al Presidente del INNFUETUR,, a los Secretarios Contable y Legal de este

Tribunal, a la Prosecretaria Contable. y al Auditor Fiscal C.P.N. Ricardo CATINI con

remisién de las actuaciones, asf como a los Sres. Ghillermo Eduardo TORRE y Hemén

QUESADA en su carécter de denunciantes,

Por' Secretarfa Privada deI'CueriJo' Plenario de Mi_e'inb'ros, se registrard, notificara y

publicard el presente Acuerdo Plenario en el Boletin Oficial de Ia Provincia.--=s-—eemmececmae_
No siendo para mis, se da por finalizado el ‘acto ep el lugar y fecha indicadas ut-supra.-
Fdo.: PRESIDENTE: -C.P.N. Victor Hugo MARTINEZ - VOCAL DE AUDITORIA:
_ CP.N./Dr. Claudio Alberto RICCIUTT .

- ACUE PLENARIO N° Y05 .
DB VINTORSUEL HARTER

Tiahy i

icciu Yestoi BEGURRTAS DE LS PROVISE-
. RICC‘uﬂ _ el OE UURHTAS DE LA T st f

e
deta Provincia : P //%
. . i . ' s iy
_ . j ™ TooUled S s
- Q’zﬁsﬂg A V@f'ﬁ"/{ ') [ Q,«;; /g/
| : ‘ B ‘j.‘ ’ /‘/

‘ oF as kslas Malvinas, Georgiés,‘ Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son ¥s
PamelyM. PO oy ,
erardortbhio Bernat

/1
oSy |
S ¥ ccaro
Jefe Div. Rec r‘sm 3 -

/’ GOBERNADOR
. NG 8
esvache M eE onomic
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. - INFORMEN? 218/07
~LETRA: T.CP.-S.C.

'USHUALA, 8 de Mayo de 2007

Sr. Auditor Fiscal L
CR. Ricardo CATINI '

Me d1r130 a Ud. en el marco de las actuaciones obrantes en el
Expedlente N® 04/07 del registro del Tribunal de Cuentas , caratulado: “ S[DENUNCIA
HOSTERIA PETREL”, a efectos de informar lo siguiente

INTRODUCCION:

Por el Acuerdo Trénsacciopal suscripto entre la Provincia de
Tierra del Fuego, representada por el Sr. Ministro de Economia y Hacienda y el Sr. Edardo
Ramoén Sandri, en su tardcter de Presidente de HOSTERIA PETREL S.A., en el mes de
Noviembre de 2006, la Provincia reconoce adeudar al Sr. Edardo Sandri la suma de Pesos
Un Millén Seiscientos Nueve Mil Setecientos Veinticuatro con 10/100 ( $ 1.609.724,00)
importe que surge de la valuacion efectuada por el Ministerio de Obras y Servicios Piiblicos
conforme la Nota N® 2059/05, de fecha 15/03/05, por las obras que el Sr. Sandri realizé en k

Hosteria Petrel durante el tiempo que tuvo la concesidn de la misma, previo a la firma de
. citado convenio. :

OBJETO DEL EXAMEN

Teniendo en cuenta lo expresado precedentemente, es que s
procedié a verificar tal valuacion, para io cual se adoptd, como primera medida, asistir a ]
Hoster{a Petrel, a fin de realizar una inspeccion ocular de las obras que conforman el detal
realizado por el Ministerio de Obras y Servicios Publicos, segtin Nota N® 2059/05, la que
encuentra agregada a fojas 40 del presente expediente, a efectos de verificar su valuacion, cc
el objeto de determinar si el monto reconocido por la Provincia se corresponde con el real

La visita a la I-'Ios;téria'll”etrel se concreto el dia 18/04/07 y fn
‘realizada por quien suscribe en compafifa del Sr. Secretario Contable y el Auditor Fisc
responsable de la presente mvesngacmn Cr. RlCEiI'dO Catini.

DETERMINA¢ION DE LAS OBRAS REALIZADAS Y SU VALUACION:

De la verificacion practicada in situ y de las determinacién
Ty mden a cada obra, con la justificacion correspondiente, se informsa

agf Mlalyinas, Georgias, Sandwich del Sur y Lus Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
Jolahtenio Bernat
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Valuacion de las remodelaciones y_obras nuevas segiin Misterio“de Obras v Servicios
Pablicos ( Nota N® 2059/05) ‘

N2 { ITEM CANTID | UNID CANTID | _$/M2 PRECIO
AD AD 1 AD TOTAL
1 _|Cabafias Obranueva | 10unid | .m2 .| . .450 $ 1.770,00 | $ 796.500,00
2 | Cabafias Caseroc O. ‘
Nueva Tunid m2 . 46,97 $ 1.530,00 {$ 71.864,10
. 3 |Parrilla . 1 funid | m2 | 31 $ 860,00 |$ 26.660,00
4 | Carpa- Tunid m2 140 $ 600,00 {$ 84,000,00
5 | Reforma Habitac. ‘ |
Planta baja - - Tunid m2 145 $ 1.500,00 |$ 217.500,00
6 | Reforma Habitac. | , o
Pasajeros Planta Alta lunid m2 175 3 1.200,00 | $ 210.000,00
7 | Reforma Habitac.
Planta Alta personal Tunid m2 80 $ 76500 {$ 61.200,00
8 | Camara Frigorifica lunid m2 1 $ 22.000,00 |$ 22.000,00 .
9 | Medio de Elevacién 1unid m?2 .. 500 $ 120.000,00
TOTAL $1.609.724,00 |

P

>

1) Obras relevadas bdr el T.C.P.

Del detalle de los trabajos que forman parte de monto de obras ejecutadas por el 5

Sandri, determinado por el Ministerio de Obras y Servicios Publicos, expuest

precedentemente, esta drea de revisién considera que los ftems que a continuacion s

- - destallan no deben considerarse a efectos de determinar el monto de obra a reconocer .
.. concesionario, en virtud de los motivos que para cada caso se exponen:

. *ltem_4 - Carpa: Durante la visita de obra realizada a la Hosteria Petrel ge pudo constat:
i que la misma no se encuentra instalada. Sin perjuicio de ello, la adquisicion de una carpar

puede considerarse encuadrada en el concepto de obra, toda vez que la misma refiere a 1
'} bien mueble.

* ftem 8 - Cémara Frigorifica: No debe considerarse encuadrada en el concepto de obra, |
que estos gastos responden al concepto de mantenimiento de las instalaciones, concepto g

* naturalmente esta incluido en la Concesion.
Pamela M 2 - Medios de Elevacion: Durante la visita de obra realizada a la Hosteria Petrel
Jefe Div:Regurghs H hos. ¥ - ’ .
Instituto Fudgyfing nsiat

affque los mismos’ se encuentran fuera de servicio, que su estado
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. en la construccién del item Parrilla, se valorizaron los restantes arribando a la conclusié
el valor del metro cuadrado es igual al 34,57%
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conservacion es ruinoso, por lo que su valor residual es inexisteng,af"“f
valor del material en bruto, esto es, el valor del hierro,

2) Valuacién determinada por el T.C P.

A continuacién se efecttia la valuacién practicada por esta drea de revisidn a':cgd"a uno-
de los items detalladas en la Nota N? 2059/05, emanada del Ministerio de Obras y Servicios
Piblicos, a saber: '

* ftem 1 - Cabafias Obra Nueva: ‘A los efectos de determinar el precio del m2 de este ftern se
tomo, de las publicaciones mensuales que realiza la Comisién de Redeterminacién de Precios
en Contratos de Obras Pablicas de la Provincia, el precio {Abril/07) por metro cuadrado de
vivienda, denominado: PROTOTIPO VIV TDF, cuyo valor actual es de 2.094,45 $/m2,

Asimismo se considero la Planilla de Composicién del Indice de Costo de Construccién de
Obras de Viviendas en Tierra del Fuego ( ICVTE),

items que no se ejecutan en la construccion de las cabafias, debido al tipo de construccién y
de los materiales que se usaron para su realizacidn. ... '

de la cual se anularon la incidencia de los

Efectuada la mencionada depuracién se concluye que, el valor del metro cuadrado del
sistema constructivo bajo analisis, ¢s equivalente al 49,30% del valor del metro cuadrado
provisto por la citada comisién, resultando de ello que la valuacién determinada para las
cabafias obras nuevas es de 1.032,56 $/m2 al mes de Abril de 2007.

* ftem 2- Cabafias Casero Obra Nueva: Para el presente item, se ha considerado e} valor

determinado en el item anterior, por correspornider también a construccién de cabafias

. ———f
valuandolo con el mismo porcentaje de descuento, respecto del Item 1, tal como se e

la Planilla elaborada por el Ministerio de Obras y Servicios Piblicos, segun Nota N 2059/05,
el que se determina en un 13,5 %.

Xpone en

Aplicando el 13,5 % de descuento sobre el precio del ftem 1, como se expone en la
mencionada Nota, se arriba a una valuacién , para el presente item, de 893,16 $/m2.

¥ ltem 3 - Parrilla: : Para el presente item, a efectos de determinar el valor del metrc
- ‘cuadrado, se tomo como modelo una Planilla de Computo y Presupuesto que la
_ Administracién Plublica, en este caso particular el Instituto Provincial de Viviendas, usa en 1z

. confeccién de los ‘Presupuestos Oficiales, en esta planilla se encuentran agrupados po;
- Rubros los diversos items componentes de una obra.

Tomando como base la mencionada Planilla, se anularon los Rubros que no se ejecutaror

I qu
del valor del metro cuadrado de PROTOTIPC
V TDF provisto por al Comisién de Redeterminacién de Precios en Contratos de Obra
Publicas, es decir 724,05 $/m2.

-* {tem 5 — Reforma Habitaciones Planta Baja: Tomando en consideracion la descripcidn de
' ; las habitaciones di
“‘ se expres= en Nota N® 2059/0:. Se procedié a determinar mediante una

1to v Presunuesto cuales fueron los items involucrados, aumentando su
% ey 3 T

5
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incidencia, en algunos casos, considerando que se debe tener en cuenta el mayor costéfnf{n_ ol
implican las tareas de demolicién y retiro de escombros. Ademss, de 1a mayor calidad de Jos
materiales para las terminaciones. En sintesis, el valor del metro cuadrado de este i

eriyes’
igual al 46,95 % del valor del metro cuadrade del PROTOTIPO VIV TDE provisto pot alroud 2
Comisién de Redeterminacion de Precios de Obras Pablicas, es decir 983,35 $/m2.5: : 714 2

LI
® .

% T,
* Item 6 — Reforma Habitaciones .Pasajeros Planta Alta:  Este {tem es de caracts: 5

similares al anterior segiin se dgsprende del contenido de la Nota N° 2059/05, en funcién de
ello se toma el mismo porcentaje de descuenito, del cuadro se desprende que es un 20% del
item 5. Aplicado tal descuentv el resuitado arroja un valor de 786,68 $/m2.

* ftem 7 — Reforma Habitaciones Planta Alta Personal: Para la \}alorizacién de este item se

aplica el mismo criterio del aplicado precedentemente, del cuadro se desprende que es un
. 49% del item 5. Aplicado tal porcentaje el resultado arroja una valor de 501,50 $/m2.

CUADRO DE RESUMEN :
Ne | ITEM PRECIOS/M.O.YSP. |PRECIOS/T.CP.
1 Cabafias Obra nueva $ 796.500,0 %% 464.652,00
2 Cabafias Casero O.
» Nueva $ 71.864,10 $ 4195173
3 | Parrilla $ 26.660,00 $ 2244555
4 . | Carpa - _ % 84,000,00 0,00
5 . Reforma Habitac. Planta- e
baja $ 217.500,00 $ 142.585,75
6 | Reforma ' Habitac. i- o
o - | “| Pasajercs Planta Alia” ™ $ °210.000,00 $137.669,00
7 X Reforma Habitac. Planta o '_
Alta personal $ 61.200,00 $ 40.120,00 i
8 | Camara Frigorifica $ 22,000,00 0,00
9 | Medio de Elevacion $ 120.000,00 0,00
MONTO TOTAL $ 1.609.724,00 $ 849.424,03 |

En el cuadro precedente en la primera columna se exponen los valores indicados er
" Nota N° 2059/05 porel M. Q. y S. P.

En la columna siguiente los valores obtenidos por esta area de control, valores qu
corresponden a la fecha actual.

V4

Enrazén deelloy a l0s ‘efectos de poder comparar et MONTO TOTAL a una mism
fecha (la Nota N° 2059/05 es de fecha 15/03/05) corresponde descontarle al monto obtenid
por esta drea de gfptrol el

_' porcentaje de aumento por inflacién ocurrido en el period
ﬂ"

dido enjfe larzo/05 y Abril/07.
[/

Gerardp Bernat
TR e e e - Dir ral
O Despacho M?de/Economio .
IR A,
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‘Concesionario debi¢ haber sido de $ 608,731,57. :
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minacion de Precios de Obs ;

s
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- De las publicaciones de la-Comisién de Redeter
se obtiene que el Nivel Geneéral tuvo un aumento
Descontando este porcentaje el MONTO TOTAL que tendria que reconocetse 3

del 39,54% en el mencionadd periodg

*** Durante la visita realizada con el objeto de verificar los trabajos, al margenﬁé"ﬁf?é

acciones, se procedié a relevar las medidas exteriores de las cabafias, en base a esos datos S¢
pudo determinar .que la superficie cubierta total de} item 1- Cabafias Obra Nueva es de
467,50 m2, es decir 17,50 m2 mas de lo considerado en la Nota N@ 2059/05. El PRECIC
TOTAL correspondiente al mismo seria de $ 482.721,80 resultando para la columna uz

TOTAL $ 867.493,03. A este monto se descuenta .el porcentaje correspondiente a Nive
General (39,54%) obteniéndose un MONTO TOTAL de $ 621.680,54.

Los resultados obtenidos se ven respaldados en la documentacién aportada por el Sy

Sandri en el Expediente N? 293/06 del Instituto Fueguino Turismo, Extracto: Situaciér

Hosteria Petrel, donde a fojas 23 en una planilla de Computo y Presupuesto del Estudio d
Arquitectura L. P. G,, se indica que el precio del metro cuadrado de ¢

2.000,00. Luego, en la Memoria Descriptiva que luce a fojas 24 del Expedi
forma precedente, se indica que la propuesta que se esta elevando, también contiene 1
construccién de una ala nueva de habitaciones de categoria 4 estrellas y en la Planilla d
Computo que obra a fojas 51 se fija que el precio del metro cuadrado es de $ 1.900,00.

onstruccidén es de !
ente mencionado er

Sin perjuicio de lo arriba indicado, de la lectura del Acuerdo Transacional firmado ¢
14 de Julio de 1994, que obra de fojas 126 a 133 en el Expediente del Instituto Fueguino d
Turismo N® 33/94 Extracto: S/antecedentes y Proyecto de Acuerdo Transacional “Hosteri
Petrel”, en la Clausula Decima, se acuerda un PLAN DE INVERSIONES que se detallan e
los Anexos I y II donde la realizacion de la totalidad de los trab
reconocer, estaban previstos como inversiones a ejecutar por el Conc
hace inviable el pretendido reconocimiento de tales inversiones.

ajos que se pretende
esionario, situacién qu

Sin otro particular remito el presente a sus efectos.

Am. Vidlor Hugo
AUDITOR
Tribunal de Cuentas de la Province

Gerard&Afydnio fernat s I
irecaifid Senetal . .
Dasgnch 4Y dz Echnomia “ s A1

tefe Div, Reqursos Humanos
instituto Fueguino de Turismo

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur v Los Hielos Continentales, son y serén Argentines”



Provineia de Tierra del Fuege, Antdrtida
e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
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221/07L_%®

ME N°
LETRA: TCP

USHUALA, 09 de Mdyé de 2007
SRA. PROSECRETARIA CONTABLE j
C.P.N., Maria Lauxfa PEREZ TORRE

. Envirtud del Expediente TCP SC N° 04/07 del registro de
este Tribunal de Cuentas caratulado “S/DENUNCIA HOSTERIA PETREL” informo
que compirto en su totalidad ¢l Informe TCP .NP° 218/07 obrante a fojas 122/126

suscripto por el Arq. Ortega, en el que se llega a una valuacién de la obras realizadas de
$ 621.680,54 versus valuacién del Ministeric 'de Obras y Servicios Puablicos de $
1.609.724,10, destacando la gran diferencia existente entre ambas.-

A fojas 65/69 del Expediente INFUETUR N° 293 /06
caratulado “SITUACION HOSTERIA PETREL”, obra Acuerdo Transaccional entre la
Provincia y Hosterfa Petrel S.A. en cuya clausula primera EL Sr. Edardo Sandri reconoce
adeudar a la Provincia por los conceptos de ingresos brutos y canones la suma de $
549.574,01, desconociendo el suscripto de donde surge este importe, y en la clausula
segunda la Provincia reconoce adeudar al Sr. Edardo Sandri la suma de $ 1.609.724,00

que surgen de la valuacidn mencionada en el primer parrafo, por lo que se generaria un
saldo a favor del Sr. Sandri de $ 1.060.149,99.-

Ahora bien, a fojas 127 luce Nota INFUETUR-Presidencia N°
e manifiesta que el Sr. Sandri adeuda a la fecha la totalidad de

los cénones, desde la fecha de inicio de la concesién, que era de $3000,00 mensuales

como minimo o el 5 % de los ingresos de la Hoster{a por todo concepto, el que fuera
mayor.- : .

381/07, mediante la cual s

En razén de lo expuesto, bajo el supuesto de que el
concesionario nunca debi6é pagar mas que el minimo ($ 3.000,00) y aplicandole a cada
mes (son 147 meses a Octubre de 2006) una tasa efectiva de interés para descuento de
documentos del 1,00 % (la tasa actual es del 2,10 % efectiva mensual) y a interés simple,
que detallo en planilla adjunta al presente, el monto resultante es de $ 770.340,00, siendo

considerablemente mas elevado si se realizan los calculos con la tasa correspondiente y
con monto a interés compuesto.-

Por lo indicado precedentemente ¥y considerando que gran
parte de la obras efectuadas se debieron realizar- sin reclamo alguno de acuerdo al
convenio-de Julio de 1994 y la valuacion realizada en el Informe TCP N° 218/07, el
concesionario pasarfa de su condicion de acreedor de la Provincia a ser deudor de Ia

misma, ra/z:én porla cual el nuevo Convenio Transaccional de fecha 16 /11/06 no tendria
validez.- '

& udftor Fiscal

AL DT GUERTAE DR LA
PROWVINUIA

Pamela M., PEPOD

Jefe Div. Ragursas Humanos
instituto Fuegulne de Turizmo

“Las Islas Mal vinas, Georgias, Sandwich del Sur ¥ Los Hielos Continentales, son y serdin Argentinoes”
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Provincia de Tierra del F uego. Anrariida
¢ Islas def Addniico Sur

: A .
s . TRIBUNAL OE CWENTAS IS TIERRRDEL FUlERY | G
. ~ANTARTIA.
Republica Arventina '

SR. SECRETARIC CONTABLE:

Me dirijo a Ud. en el marco de las actuaciones obrantes en
el Expediente N° 04/07, del

registro .del Tribunal de Cuentas, caratulado: ~
S/DENUNCIA HOSTERIA PETREL”, a efectos de elevar adjunto los Informes N°
218/07 y N° 221/07, suscripto por el Arquitecto Victor Ortega y el Cr. Ricardo Catini,
respectivamente, con las conclusiones de lo hasta aqui actuado en relacién a la presente
investigacién. ' -

I-OBJETODE LA INVESTIGACION:

El objeto de la investigacion refiere al analisis del Acuerdo

Transaccional suscriptb‘entre el Sr. Ministro de Economia y Hacienda y la Hosteria Pe-

trel S.A., con fecha 16/11 /06,

citada sociedad, reconoce adeudar a la Provincia la suma de $ 549 574

01, en concepto de
ingresos brutos a titulo personal y canones adeudados, originados e
Hosterfa Petrel por el contrato firmado con, el INFUETUR el 14/07/94 ¥ a su vez la Pro-
vincia reconoce adeudar al Sr. Sandri, la suma de $ 1.609.724,00, en concepto de obras
realizadas por el Sr. Sandri, en dicha hosterfa, conforme la valuacitn Practicada a tal efec-

to por el Ministerio de Obras y Servicios Pablicos, quedando, de ambos importe, un sal-
do a favor del concesionario de $ 1.060.149,99, del-cual renuncia a favor de la Provincia,
otorgandole &sta, como contra

prestacion transaccional, la explotacién de los servicios de
alojamiento, restaurante y b

ar, en el lugar denominado “Lago Escondido”, por el térmi-
no de quince (15) afios, prorrogable por diez

(10) afios mas, el que obra a fojas 65 del
Expediente N° 293 /06- INFETUR. :

En virtud de ello,
ci6én.de los montos adeudados por el concesion

y del importe a compensar con este, resultante
obras ejecutadas por el mismo, a fin de determin

result6 necesario proceder a la verifica-
ario a la Provincia, en concepto de canon

del informe técnico de valuacién de las
ar si la compensacién es correcta o no.

. II- ANTECEDENTES:

a continuacién se detallan los siguientes antecedentes:

5. Lor Acuerdo Transaccional, de fecha 14
Rxpediente N° 33/94 del registro del I
[ INFUETUR, se otorga la concesién
restaufante y bar y Pista de Esqui,
- tér 'k de cinco (5) afios,
‘ ( F 0%, siempre que el ¢
fe !. Antonio Bernat
pReccion General
beko M° de Economic

I Bas Islas Malvings, Georgias, Séndwich del Sur » Los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos™

/07/94, el que obra adjunto al fojas 68 a 76 del
NFUETUR, suscripto entre el Sr. Edardo Sandri y
por la explotacion de los servicios de alojamiento,
en el lugar denominado “Lago Escondido”
contados a partir del 10 de Julio de 1994, prorrogable por cinco
oncesionario cumpla con determinadas obligaciones estableci-

, por el

mediante el cual el Sr. Edardo Sandri, representante de la

n la explotacién de la -

: - Previo a exponer acerca de las conclusiones puntuales de .
"~ Cadad’informe,

T B
ﬁa{]»ﬁ[ I“.: b K #
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das en dicho acuerdo; el
guirio de Turismo. -
El citade acuerdo es el resultado de una

: accion judicial por dafios Y perjuicios iniciada
por el Sr. Sandri, en el marco de 1a concesion que el mismo ver.fa usufructuando desde el
afio 1985.

que fue Aratifica.cllo por Resolucién N° 430/94 del

* En la Clausula Décima del mencionado convenio, se previé el Plan de Inversiones a
ejecutar por el concesionario, estableciéndose en el Anexo I, el Plan de Refacciones y en
el Anexo II, el Plan de Construcciones (Fojas 74/75 ¥ 76, respectivamente, del Expediente
N° 33/94). : :

* El canon mensual se pact6 en un 5 %
rando que, en caso de no alcanzar dic
nimo'a abonar por concept6 de canon,

de los Ingresos Brutos totales de explotacién, acla-
ho importe, la suma de $ 3.000,00, este seria o] mi-

* Teniendo en cuenta la ejecucion de las obr
la Clausula Décima, se establecié que,

serfa compensado con dicha inversién,

as a realizar por el concesionario, prevista en
durante los primeros cinco afios, el pago del canon
indicando en rélacién a ello lo siguiente:

Solo el cumplimiento del total del Plan de Trabajo previsto en la Clausula Décima,
daba derecho a la opcién de la présroga de cinco (5) afios.

En caso de no haber realizado la concesionaria
previstos, ademas de no prorrogar el corivenio,
 lente a sesenta (60) meses de canon minimo, es d

parte o la totalidad de los trabajos
se debia aplicar una multa equiva-
ecir la suma de $ 180.000,00.

Dicho incumplimiento, ademas, daba lugar a la rescisién automatica del convenio de
concesién, conforme la Clausula Décimo Sexta del acuerdo.

* En el mes de Marzo de 1998, seglin Nota obrante a fojas 106 del Expediente N°
Sr. Sandiri solicita al entonces Presidente del INFUETU
mejoras efectuadas en la hosteria, a fin de compensar las mismas con las cabafias a las
que estaba obligado a construir por el Acuerdo Transaccional, segtin el Anexo II - Punto
a), indicando, al respecto, que la reforma de la totalidad de las habitaciones- de pasaje-

r0s, transforméndolas en una hosteria de cuatro estrellas, era mas conveniente que la .

construccidén de dichas cabafias, por resultar i16gico tener cabafias categorizadas con una
hosterfa de menor nivel. : :

33/94, el
R que se proceda a valorizar las

* A fojas 109 del Expediente N° 33/94, obra el Informe SOSP-DGA N° 424/98, mediante
el cual el Ministerio de Obras Y Servicios Publicos efectiia una valuaci

6n de las mejoras
ealizadas por el concesionario, determinando un importe de valuacién

de $ 39.184,20.

* A fojas 115 del Expediente N° 33,94, con fecha 08/09/98, el Sr. Sandri,
requerimiento que le efectuara el INFUETUR :mediante Notz N°
forma los rubros establecidos en el Anexo I, del Acuerdo Trans
mentado a esa fecha, indicando que quedaba pendiente de eje
A7 y A8, Respecto al Anexo II, indica que el rubré Al no ha s
que se encuentra a la espera de la aprobacién,

construccion de las cabafias con la remodelacién de la totalidad de las habitaciones de 1a
hosteria. Cabe'la aclaracién que no obra en las actuaciones la contestacion, por parte del
4 citado organismio, de 1a compensacién solicitada por el concesionario.

en respuesta al
660/98 ( Fojas 114), in-
accional, que ha cumpli-
cutar los rubros A4, A6,
ido cumplimentado, pero
por parte de dicho ente, para compensar la

son y seran Argentinos”
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33/94, obra la Nota Interna N° 065,98, \&

%‘\ .C'\'LE “'.'- : :
ante la cual Servicios Turisticos informa al Presidente de

* A fojas 116 del Expediente N°
TUR, de fecha 07/ 10/98, medi

dicho ente, acerca de los resultados de la inspeccién realizada, adjuntando el Acta de

Constatacién N° 236, la que s€ encuentra agregada de fojas 118 a 119, indicando que fal-
tan cumplimentar los rubros Ad, A6, A7 v A8 del Anexo Iy Al del Anexo II.

* A fojas 120 del Expediente N°
12/07/99, mediante el cual se hace

personal de la Direccién General d
y del INFUETUR, indicando que
A5, A6, A7, A8, B1, B2, B3, B5, B

e Arquitectura, de la Direccién de Servicios Turisticos
no han sido cumplimentado los rubro Al, A2, A3, A4,
8y BY del Anexo I, v el rubro A1 del Anexo II. Como

cede, determinandose, en esta Instancia, que,
habfan sido cumplidos satisfactoriamente, a criterio de la inspeccién, en el presente no,

Hamando poderosamente 1a atencién de la suscripta que, el personal Profesional Técnico
del INFUETUR, participé de ambas inspecciones.

determinados rubros que en el afio anterior

e dicte el Acto Administrativo aprobando lo solicita-

do y la prérroga de la concesién hasta el 10/07/04. El entonces Secretario de Turismo,
mediante Nota N° 45400, chrante g fojas 178 a 180, de fecha 08/06/00, eleva la mencio-
nada peticién al Sr. Secretario Legal y Técnico, solicitando se le indique si era posible de-
rogar las obligaciones contenidas en el Acta Transaccional respecto de los rubros A6, A7
ciones y prorrogar la concesién por cincod

y A8, dar por cumplidas el resto de la obliga
ejecutd las obras, e incluso mas ajld de lo

anios, indicando al respecto que, el Sr. Sandri,
.~ que estaba obligado, expresando, en relacién a los rubros faltantes de ejecutar que, su

incumplimiento , estaba justificado.

* A la consulta efectuada, conforme se indica

‘Legal y Técnico, dictamina que debfa suscribirse un nuevo acuerdo, complementario al

anterior, expresando en el mismo la prorroga, debiendo dictar el INFUETUR, con poste-
rioridad el correspondiente acto de ratificacién.

precedentemente, el entonces Secretario

* No consta en los actuados

que forman parte de la presente investigacion,
emitido el correspondiente

que se haya
acto administrativo referida a la prérroga,

* Asirismo en el Expediente N° 33 /94, del registro del INFUETUR, mediante el cual se
ha reconstruido el Cuerpo II del Expediente N° 35/94, obra, a fojas 63/64, el Dictammen
N®570/01, de fecha 21/ 06/01, de la Secrétaria Leégal y Técnica, mediante el cual se esta-
blece que debe efectivizarse, por parte del concesionario, el pago de los canones corres-
o #Egngiientes al periodo transcu;ridg desde el 11/07 /99, indicando que, previa cancelacién
\ -de los mismos, ce proceda a dictar él acto administrativo por el cual se declara la prorro-

b

ga a partir del 11/07/99.
" anKT’Qr Dicta

Jofa DIV, Racursos Feman g 1 CtOTTET Legal N° 494/02, de fecha 15/05/ 02, se concluye que, ante la falta de
Insiitato Fueguindd@BRPOT DRtrte del concesionario del canon respectivo, se aconseja al Sr. Secretario de
fus instruya el lanzamiento y cobro de las suma adeudadas actualizadas,

ge dntanioBernat . Lo ' '
' %%,Qmas Georgias, Sandwich del Sur ¥ Los Hielés Continentales, son Y serdn Argentinos”
Despaeho M® dz Economia
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida
e Islas del Atldntico Sur
Reptiblica Argentina

HI- CONCLUSIONES:

Teniendo en consideracién lo exprcsk
conclusiones obrantes en cada uno de los informes emitidos por los auditores actuantes
se concluye lo siguiente: _ i

1) Mediante Informe N° 218 /07, obrante a fojas 122 a 126, el Arquitecto Victor Ortega,
ha plasmado las conclusiones de la verificacién practicada a las obras realizadas por el Sr.
Sandri en la Hosterfa Petrel, a fin de corrobo

rar la valuacién que realizara oportunamen-
te el Ministerio de Obras y Servicios Pablicos, segan Nota N° 2059/05, 1a que habia sido
determinada en la suma de $ 1.609.724,00, y determinar si se corresponde con ] real va-

lor de los obras. El mismo concluye que la valuaciéride las obras asciende a la suma de
$ 621.680,54, explicitando en su informe el procedimiento aplicado para su determina-
cién. : :
La'mencionada valuaciéri es a valores del mes de
terminé la valuacion practicada por el Ministerio
tada nota, siendo la valuacién de los trabajos al

Marzo de 2005, fecha en la que se de-
de Obras y Servicios Pablicos en la ci-
mes de Abril de 2007, de $ 867.493,03.

2) Por Informe N° 221/07, obranté a fojas 128, el Cositador Ricardo Catini, determina el

valor del canon adeudado por el concesionario desde el mes de Julio de 2004 al mes de
Octubre de 2006, es decir desde Iz fecha de la firma del Acuerdo
14/07/94 al mes anterior a la firma del Acuerdo Transaccion
ciende a la suma de $ 770.340,00. Al respecto cable efectuar 1
porte fue calculado tomando el valor.del canon’

promedio de interés para descuento de documer

Transaccional del
al el 16/11/06, el que as-
a aclaracién que dicho im-
minino de $ 3.000,00 aplicando una tasa

itos equivalente al 1 %, a interés simple.
3) De adoptar el critério sustentado en el Acuerdo Tr
compensar la totalidad de las obras efectuadas en la
canones adeudades por el Sr. Sandri,
1994 hasta el mes de Octubre de 2006,
cho convenio, se determina el siguient

ansaccional bajo analisis, esto es de
Hosteria Petrel, con el importe de Io
desde el Acuerdo Transaccional suscripto el afio

por resultar el mes anterior a la suscripcién de di-
e importe:

* Canon actualizado, segtin T.C.P. al 31 /10/06

$ 770.340,00
* Valuacién de las obras, segtin T.C.P. al31/10/ Gé (3 811.362,94)
Diferencia a favor del Sr. Sandri $ 41.02294

St o

& presente que la valuacién de las obras ha sido determinada también al mes de
ctubre de 2006, situacién por-la cual a la suma de $ 867.493,03 (Valuacién determinada
por el Profesional Técnico del T.C.P. al mes de Abril de 2007, segtin Informe N° 218 /07)
\, pepo € 1€ detrae el incremento ocurrido en el periodo comprendido entre Octubre de 2006 a

-, recuryos rumanoAbril de 2007, arrojando un coeficiente equivalente al 6,918 %.
Div. Recu’ o de Turisme ’ .

jefe

I} Sin perjuicio de la detemﬁnacién expresada ex el punto que precede, en mi Opinién, y
#laluz de los antecedentes q-e fueran detallacius en el Punto II del presente informe, no
ideberfa compensarse la obra

de refaccién y/o remodelacién que el Sr. Sandri realizé en
Wbitaciones de la hosterfa, ya que las mismas estaban fuera del Plan de Inversiones (

bireccidn Ghperal “Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur ¥ Los Hielos Continentales, son ¥ serdn Argentinos”
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Anexo I) del Convenio Transaccional de 1994, entendiendo, ‘
trabajos propios del mantenimiento del inmueble
respecto cabe recordar que, la concesién a favor de

ademds, que

De esta forma, el importe de obras a com

689.704,03, importe que resulta de descontar a la valu
to Ortega, los siguientes ftems:

* Valuacién segtin T.C.P. al 30/04/07 $ 867.493,03

* Menos:
- Reformas Habitaciones Pasajeros P. A. ($ 137.669,00)
o - Reformas Habitaciones Personal P. A. {$__40.120,00)
Total

$ 689.704,03

para garantizar su funcionamiento. Al
1 Sr. Sandri, data desde el afio 1985,

pensar con los canones adeudados es de $
acién determinada por el Arguitec-

Téngase presente que la valuacién de las obras debe determinarse también al mes de

Octubre de 2006, situacién por la cual, a la suma de $ 689.704
cremento ocurrido en el periodo comp

esto es un coeficiente del 6,918 %, resultando una valuacién de $ 645.077,56.

* Canon actualizado, segtin T.C.P.al31/10/06 $ 770.340,00

# Valuacién de Ias obras, segtin T.C.P. al 31/10/06  (5645.077,56)
Diferencia a favor del INFUETUR

$_125.262,44

Se deja constancia

—~ obstante haber sido construidas en forma extemporéanea,

03 se le ha detraido el in-
rendido entre Octubre de 2006 a Abril de 2007,

que se ha en la compensacién la construccién de las cabafias, no

es decir después de los cinco X
afios del inicio de la concesién. :

5) Al importe determinado en el Punto 4)
la multa prevista en la Clausula Décima del Co

, debe adicionarse el monto correspondiente a
nvenio Transaccional equivalente a se-

senta (60) meses de canon minimo, es decir de $ 180.000,00, ello por no haber realiza-

do; la. concesionaria,
plazo establecido,

La suma de ambos valores constitu
. ..~ - Provincial, totalizando el monto de $ 305.262.44.

ek

"~ 6) Con lo expresado queda demostrado
cesion por quince (15) afios en co

T. Sandri, y a la que éste ren

consecuencia, dicha concesién, un claro

“ paNlela M. pefde la misma debi6 haber emanado de

efe Div, Recursos hulbh € canon acorde a los valores de m
Institutp Fueguino de Turismo

ercado.

7) No obstante todo lo expresado,
parte del concesionario, toda vez'q

J\ el plazo previsto en el Acuerdo Transaccional <.r
{ ﬁm tampoco abond los can

i

!
f

!
i
}

Antonio Rebdd/slas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur ¥ Los Hielos Continentales, son ¥ serdn Argentinos”
ccidn General ’
olM* de Econemio

parte de los-trabajos previstos en el Plan de Inversiones dentro del

yen un presunto perjuicio fiscal para el Estado

que no resulta viable el otorgamiento de la con-
mpensacion a una deuda que el estado tiene para con
uncia, toda vez gue la misma no existe, resultando en

perjuicio fiscal para el Estado Provincial, va
un proceso licitatorio, el que garantizaria un va-

se ha podido constatar serios incumplimientos por

ue, no solo *+ cumpli¢ con el Plan de Inversiones en
mado en el mee de Julio de 1994, sino
“nes correspondiente:,. Respecto de ello debe mencionarse
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la inaccién y silencio por parte de las autoridades del INFUETUR que débieﬁf'@nﬁ actuar
ajustindose a lo convenido, y a los que les corres
tos perjuicios fiscales resultantes de la citada concesion.

s

ponde responsabilidad por los presun-

8) Otro punto a destacar del an4lisis realizado es 1a actuacién de los téenicos que sus-
cribieron la Nota N ° 2059/05 que, en razén de sus conclusiones, permitié el reconoci-
miento de la deuda por parte del estado a favor del Sr. Sandri, dando origen al Conve-
nio Transaccional bajo estudio. Esta conducta se ve agravada ante el requerimiento de
este Tribunal de Cuentas de la documentacién respaldatoria de la valuacion de las
obras, segtin Nota N° 40/07, obrante a fojas 49 del Expediente TCPSC N° 04/07, cuya
contestacion luce a fojas 82, en la que se indica que: “......los suscriptos no cuentan con do-
cumentacién ni antecedentes vinculados a dicho informe”.” Esta instancia sugiere se analice si
el comportamiento de los mencionados técnicos arrierita responsabilidad en el marco
del perjuicio a que se hace mencién en el Punto 6) que precede,

Elevo el ‘presente a su consideracién y a los fines que

estime corresponder.

PN, Marfa Laura PEREZ TORRE
Prosecretaniz Contante
Tribunal de Cuentas de 1 Provingia

“Las Islas Malvinas, Georgias,: Séndwich del Sur y Los Hiclos Continentales, son y serdn Argentinos”




Estudio de Arquitectura

i
3
EER W
k\ LR
ey o
[

Lo/
Correos: \“\Eii":,a. 2

I" P. G' Méviles: L 80 2o
54-2964-15602722 arqleal@speedy comar
54-2564-15457355 marup@uolsinectis. corm.ar

54 2961 15406873 arqggentile@hotmail com

Rio Grande, Diciembre de 2006.-

INFORME HOSTERIA PETREL Y OBRAS COMPLEMEN.TARIAS EXISTENTES

’ El presente informe se desprende del relevamiento ocular realizado el pasado
Sabado 23 de Dlplembre del corriente afo en el complejo de la Hosteria Petrel a orillas
del Lago Escondido, ubicade a 50 Km de la ciudad capital de la Provincia de Tierra del

Fuego.-
A- Composicion del Complejo:
1- Edificio Hosteria:

Con una superficie estimada de 1.220 m2, dispuestos de la siguiente manera:

a- Subsuelo de 100 m2, destinados a: Sala de Calderas, Lavadero, Deposito y Camara
Frigorifica.- . : . , o

b- Planta baja de 600 m2, destinados a: Acceso Principal, Recepcion, Bafios PUblcos,
Administracién, Salida a expansion sobre el lago, Estar con hogar, Salén Comedor,
Cocina, Sanitarios para personal y cuatro Habitaciones, estas ultimas recientemente
remodeladas, con bafio comipleto, hidromasaje y capacidad para cuatro plazas.-

c- Planta alta de 360 m2, destinados a: cuatro Habitaciones triples con bafio completo y
terraza balcén sobre el lago, area de desayuno o Estar intimo y Departamento compuesio
por dos habitaciones y bafio completo compartido, sobre el sector cocina encontramos el
area de Habitaciones para el personal de servicio que se conforma por dos habitaciones
con bafos privados y dos habitaciones con bario compartido.-

d- Local asador de 30 m2, conectado al local cocina.-

e- Carpa de 140 m2, destinada a: salén comedor con comunicacion con Local Asador y
acceso independiente.-

2. Edificio Sala de Generadores

Con una superficie estimada de 20 mz2.-
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3- Cabaiias:

a- Nueve cabanas de 40 m2 aproxlmadamente', sobre la orilla del fago, compuestas de un
estar, dormitorio y bafo completo.-

b- Una cabana de uso del concesionario de 75 m2.-

4- Vivienda Casero

Ubicada en e! camino de acceso a 1a hosteria a mano derecha y sobre la orilla del lago se
encuenira esta cabafa destinada a vivienda del casero qué cuenta con una supetrficie de
46.00 m2.-

B- Caracteristicas constructivas:

El edificio hosteria esta resuelto con un sistema de construccién tradicional,
estructura resistente de hormigén armado, muros perimetrales e interiores de bloques de
hormigon, revocados en ambas caras, con revestimientos de piedra bola y madera
machimbrada, la estructura de techos es de madera con entablonado del mismo material
y aislaciones termohidrofugas, la cubierta es de chapa simil teja metalica en el edificio ‘
original, mientras que en el acceso semicubierto y en local asador es del tipo trapezoidal.-

; Las carpinterias exteriores son de madera de lenga con doble vidrio sellados
. herméticamente del tipo termopanel.-

Los cielorrasos son aplicados bajo losa, de placas fono - absorbentes en local
comedor, estar intimo de planta alta y circulaciones, encontrandose en habitaciones y
sanitarios, cielorrasos suspendidos de placas de aglomerado y del sistema durlock.-

Los revestimientos de cocina son de azulejos 15x15 blancos al igual que en el local
asador, sanitario personal y sanitarios publicos, en banos de habitaciones el revestimiento
es Ceramico.-

Los pisos en las areas publicas son de madera del tipo tarugado, esto comprende
el acceso principal, la recepcién, circulaciones, estar, comedor y estar intimo en planta
alta, en las areas de servicio se observa el ceramico rojo comun y cemento alisado,
mientras que en las habitaciones de planta alta encontramos alfombra y ceramico
esmaltado en sanitarios, al igual que en los sanitarios publicos, en las habitaciones de
planta alta el piso es de parquet.-
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3~ Cabanas:

a- Nueve cabafas de 40 m2 aproximadamente, sobre la orilla del lago, compuestas de un
estar, dormitorio y bafo completo.-

b- Una cabana de uso del concesionario de 75 m2.-

4- Vivienda Casero

Ubicada en el camino de acceso a la hosteria a mano derecha y sobre la orilla del lago se
encuentra esta cabana destinada a vivienda del casero que cuenta con una superficie de
46.00 m2.-

B- Caracteristicas constructivas:

El edificio hosteria esta resuelto con un sistema de construccién tradicional,
estructura resistente de hormigon armado, muros perimetrales e interiores de bloques de
“hormigén, revocados en ambas caras, con revestimientos de piedra bola y madera
machimbrada, la estructura de techos es de madera con entablonado del mismo material
y aislaciones termOhidrofugas, la cubierta es de chapa simil teja metdlica en el edificio
original, mientras que en el acceso semicubierto y en local asador es del tipo trapezoidal.-

Las carpinterias exteriores son de madera de lenga con doble vidrio sellados
herméticamente del tipo termopanel.-

Los cielorrasos son aplicados bajo losa, de placas fono - absorbentes en local
comedor, estar intimo de planta alta y circulaciones, encontrandose en habitaciones y
sanitarios, cielorrasos suspendidos de placas de aglomerado y del sistema durlock.-

Los revestimientos de cocina son de azulejos 15x15 blancos al igual que en el local
asador, sanitario personal y sanitarios publicos, en barios de habitaciones el revestimiento
€S ceramico.-

Los pisos en las areas publicas son de madera del tipo tarugado, esto comprende
el acceso principal, la recepcion, circulaciones, estar, comedor y estar intimo en planta
alta, en las areas de servicio se observa el ceramico rojo comun y cemento alisado,
mientras que en las habitaciones de planta alta encontramos alfombra y ceramico
esmaltado en sanitarios, al igual que en los sanitarios publicos, en las habitaciones de
planta alta el piso es de parquet.-
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Con respecto a las instalaciones se observa que la de calefaccion es a traves de
radiadores de fundicién alimentados por una caldera de vapor, la cual es comandada
manualmente, observandose un alto grado de deterioro en las canerias de distribucion y
retorno como asi también los revestimientos de las mismas, esto ha generado
afloramientos en distintos sectores de los mampuestos producto de las fugas de vapor

que se producen.-

Las instalaciones de electricidad estan realizadas en cafos de acero no
observandose en la recorrida realizada problemas de funcionamiento.-

Las cafierias de distribucion de agua fria y caliente si bien no se pudieron observar
se presume que las mismas son de acero galvanizado dado que el edificio en cuestion
cuenta con mas de treinta afios de antigliedad, con lo cual su remocion seria indefectible.-

Con respecto a la captaciéon de agua y los desagiies cloacales, estos puntos
merecen un parrafo aparte y seran tratados en las conclusiones.-

Contiguo a este edificio se ha instalado una carpa de lona vinilica, montada sobre
estructura metdlica, la misma funciona como salén comedor y lugar para recepciones,
ésta se encuentra sobre una platea de hormigén armado, el solado es una carpeta de-
nivelacion alisada.-

El recinto se encuentra calefaccionado por un caloventor a gas con regulacion de
temperatura.-

Las instalaciones que albergan los equipos generadores de energia eléctrica, estan
concebidas con paramentos revestidos en troncos, carpinterias de madera, estructura de
cubierta en madera y cubierta de chapa, los solados estan realizados en cemento alisado
sobre platea de hormigén armado.-

L.as cabanas en su totalidad, incluyendo la que usa el concesionario han sido
concebidas en su totalidad en madera, las mismas estan montadas sobre pilotes a unos
80 cm. sobre el nivel del terreno natural, su estructura de soporte y techos es de madera
al igual que su revestimiento exterior, la cubierta es de chapa y se llega a observar la
aislacion termohidréfuga, las carpinterias son de madera con vidrio tipo termopanel, los
pisos son de madera en el interior y el acceso a cada una de las cabarias se realiza a
través de un deck de madera.-

Los revestimientos en sanitarios son cerdmicos.-

‘ I__as mismas cuentan con instalacién de agua fria y caliente, desagles cloacales,
electricidad y calefaccion, la cual se realiza mediante calefactores de tiro balanceado.-
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La vivienda del casero se encuentra elevada del terreno natural, presentando,
estructura de sostén, cubierta y carpinterias en madera de la zona, la cubierta es de
chapa con aislaciones, el acceso al igual que en las cabafnas de alquiler se realiza a
través de un deck de madera semi cubierto.-

Los revestimientos interiores de los tabiques estan realizados con placas de roca
. de yeso tipo Durlock, los revestimientos de pared en locales humedos son ceramicos, las
mismas tienen todas las instalaciones funcionando.-

C- Diagndéstico y Solucién a Problematicas

1- Edificio Hosteria: Al estado de conservacion general de este edificio 10 podriamos
enmarcar como regular, pero al recorrer el mismo, encontramos sectores con un alto
grado de deterioro, mientras que otros se encuentran en condiciones aceptables, por tal
motivo detallaremos a continuacion los puntos mas relevantes con relacion a este punto.-

a- Hall Frio: Las alfombras se encuentran en ma! estado al igual que la pintura. Los

vidrios que componen las puertas se encuentran colmados de calcomanias, lo cual
entorpece la vision directa interior / exterior.-
Solucién: Se propone cambiar las alfombras por nuevas de alto transito color a
definir de acuerdo a la nueva pintura que se propone para paredes y cielorraso.
Eliminar las calcomanias en vidrios de puertas, colocando en su lugar un papel con
adhesivo tipo contact esmerilado con logo identificatorio de la hosteria. Ambientar
el espacio pintando con un color distinto la pared ciega la cual servird de respaldo a
un atril en donde se pueda exhibir informacion general (menls dei restaurante,
promociones, excursiones y tarifas) De ser posible una Huminacion central en
cielorraso tenue con una luz concentrada sobre el atril.

b- Recepcion: Existe un hundimiento del piso de madera tarugada, manchas de
humedad en cielorraso producto de una pérdida del desagle cloacal de bano de
planta alta, un deterioro general de la pintura y de los maceteros, resuitando un
lugar poco acogedor para el ingresante. Existe también un mal uso de los
espacios.-

Solucién: Cambio de piso o reparacion del existente. Reparar la filtracion del bano
de pianta alta. Pintura de paredes y cielorrasos. Ocultar toda instalacion eléctrica
que se encuentre a la vista. Quitar la cabina telefénica y generar una nueva en el
ambiente contiguo al acceso que alberga la central telefonica. Diferenciar el acceso
a las habitaciones de planta baja de los accesos a bafios publicos mediante la
utilizacién de un revestimiento pétreo similar ai cantero el cual necesita una
limpieza de dicho revestimiento y un realzado del mismo a través de una mejor
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ornamentacion que incluya luces que aporten a una mejor calidad visual. Las dos
columnas circulares deben destacarse mediante la utilizacion de pintura sintética
tipo hierro forjado logrando de esta forma un refinamiento del ambiente asi logrado.
Generar una espera / sala de estar sin que esto interrumpa la circulacién a las
habitaciones ni la salida a través del hall frio que también se debe leer como un
pequefo estar, fusionando ambos espacios Y logrando una mayor riqueza
arquitecténica y potenciandola incluyendo iluminaciones puntuales a través de
. lamparas de pie y alguna mesa baja tipo revistero donde haya folleteria de
actividades a realizar. Materializar un mini mostrador contiguo a la oficina privada,
que haga las veces de recepcion en donde el turista se encuentre contenido al
ingresar a !a hosterfa. Incorporar el servicio de Internet mediante la provision y
colocacién de por lo menos dos PC de escritorio @ inclusive servicio inalambrico de

internet en todo el complejo.-

c- Comedor: Se observa hundimiento de piso en sector contiguo a las ventanas

similar a la recepcion. El cielorraso se encuentra en mal estado al igual que la
pintura. Se nota falta de mantenimiento en general. Las barandas existentes que
rodean el rincén de fuego no cumplen su funcion y el diseno de las mismas dista de
la tipologia general del edificio.-
Solucion: Con el piso se deberd actuar de igual forma que en 1a recepcion. Las
barandas metélicas de escalera se pintaran igual que las columnas circulares.
Quitar las barandas del rincon de fuego y construir un cantero seco bajo de
similares caracteristicas al existenie en acceso. Pintura en general y lavado del
revestimiento en piedra. Cambiar el cielorraso previo al refuerzo de la ituminacion,
por cielorraso del tipo Armstrong o alguno en PVC que no necesite un
mantenimiento periédico. En el espacio contiguo a la escalera que va a la planta
alta se puede generar una especie de expositor. El techo que se encuentra sobre la
barra solo genera acumulacién de polvillo para lo cual se propone eliminar las
placas y dejar solo la estructura de cabios viendo inclusive la posibilidad de hacer
una modificacion completa de la barra la cual prevea una bodega que haga de
divisor entre esta y el rincon de fuego. A este altimo se le deberan cambiar los
forros a los aimohadones y cambiar el revestimiento de chapa del tiraje de la
chimenea. En cuanto a las aberturas se deberan cambiar los vidrios que estén
rotos y generar un sistema de oscurecimiento que tamice la luz del dia que en
verano es mucha y genera malestar a la hora de comer. En cuanto al mobiliario se
deberan unificar o de ser posible cambiar por nuevo.-

d- Bafios Pulblicos: Son escasos para la cantidad de gente para la que estan
preparadas las instalaciones y en un mediocre estado de conservacion.-
Solucién: Ver la posibilidad inicialmente de reforzar estos mediante la utilizacion

de los dos banos contiguos a la cocina. Cambiar los pisos y el revestimiento
ceramico, renovar los artefactos sanitarios vy repintar. Chequear todas las
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ins'falaciones y cambiar de ser necesario. De ser posible ampliarios € incorporar
bafo para personas con capacidades diferentes.-

e- Sala de Estar en Planta Alta: Pintura y Cielorraso en mal estado. A la funcién de

estar se le suma la de comedor, no siendo muy agradable como lugar previo al
acceso de las habitaciones de Planta Alta.-
Solucion: Aberturas y cielorraso idem comedor. Definir el espacio solo como estar
y repetir la ambientacion que se haga en la sala de esiar de la recepcidn para
generar un espacio mas logrado al ingreso / egreso a las habitaciones. Construir un
portal en piedra idem acceso & habitaciones de pianta baja.-

f- Pasillo de Acceso a Habitaciones de Planta Alta: Pintura en mal estado, falta de
mantenimiento del piso de madera.-
Solucién: Pintar, limpieza y pulido de piso de madera. Contemplar la posibilidad de
reforzar la iluminacion a través de apliques, colocar algin mueble tipo dressoir y
ambientarlo acorde a los estares, para que este espacio deje de ser un simple
pasillo para convertirse en un paseo que la gente disfrute.-

g- Habitaciones de Planta Alta: Falta de extractores en bafos, humedad en

cielorrasos de habitaciones propiamente dichas, pisos de balcones en mal estado,
herrajes de carpinterias en mal estado, interiores de placard obsoletos.-
Solucién: Colocacion de extractores en bafos para evitar condensaciones.
Reparar filtraciones de humedad, retirar cielorraso existente y construir nuevo
cielorraso en sistema durlock. Cambiar los herrajes y los interiores de placard por
nuevos. Reemplazar el piso del balcon por ceramica rustica de 30 x 30 cm. Color a
determinar. Pintar las barandas y toda la habitacion. Pulir el piso de madera. Retirar
cortinas en bafio y colocar mamparas de vidrio transldcido. Artefactos eléctricos y
médulos de encendidos y tomas nuevos. Es aconsejable cambiar el mobiliario por
nuevo. Cada una de las habitaciones posee un nombre, cOMO POr gjemplo la
Habitacion Calafate que la distingue; seria interesante jugar con la ambientacidn de
cada una de ellas en funcion de estos nombres, pudiendo variar colores, cuadros,
tapices y/u ornamentacion logrando especialidades ricas y variadas, tanto en
habitacién como en bafo. incorporar TV por cable y teléfonos internos. -

h- Pasillo de Acceso a Habitaciones de Planta Baja: Manchas de humedad en
paredes producto de pérdidas en las caferias de vapor del sistema de calefaccion.
Mantenimiento deficiente del piso de piedra y madera.-

Solucion: Se deberan reparar 1as caferias que generan las manchas de humedad.
En el resto se deberdn seguir las soluciones planteadas para el pasillo de acceso a
habitaciones de planta alta.-
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Habitaciones de Planta Baja: Humedad en cielorrasos, mal sellado en baneras e
hidromasajes, falta de extractores en bafo y sala hidro, fisuras y humedad en
paredes, interiores de placard y herrajes idem habitaciones de planta alta.-
Solucién: Si las comparamos con las de planta alta el estado de éstas es inferior,
mas alla que cuenten con cuatro plazas y un jacuzzi de dimensiones considerables.
Se les debera dar solucién a la humedad de cielorraso y pares como asi también a
Y las fisuras que se observan. Se recomienda la utilizacion en paredes de un
. revestimiento del tipo Tazo Glass textura a definir. Retirar alfombras y colocar piso
flotante de atto transito color a determinar. En cuanto a los artefactos eléctricos,
modulos de llaves y tomas, interiores de placard, mobiliario y ambientacion; se
aconseja aplicar el mismo criterio planteado para las habitaciones de planta alta.
Contemplar también la incorporacion de mamparas en baneras. Incorporar TV por
cable y teléfonos internos.-

Las areas de servicio, cocina, reposteria, depositos, camara frigorifica,
lavadero y sala de maquinas tienen un estado de conservacién malo, en especial
la sala de maquinas en la que se observan, pérdidas en las canerias de
calefaccién, colectores y tanque intermediario; solo una caldera funciona y se
opera en forma manual, la caldera restante esta fuera de servicio. Asi mismo se
observan tableros de luz con conexiones precarias, faltantes de tapas de seguridad
en tableros y pérdidas en caferias de desagties cloacales suspendidos.-

Solucion: En la cocina y reposteria se debera refuncionalizar por compleio la
ubicacion de mesadas, bachas, heladeras, artefactos de coccion (cocina, freidora,
tostadora, plancha, bifera, etc.). Mejorar la extraccion de humos y olores, mediante
un nuevo tiraje franco que pasara por el departamento de personal en planta alta.
Revestir todas las paredes con ceramica. Generar un pasaplatos pegado a la
puerta de ingreso al salén, para evitar la entrada y salida de mozos y con esto
impidiendo también que ol salon comedor se llene de olores provenientes de la
cocina. Reparar filtraciones en paredes y repintar con pintura epoxi paredes Yy
cielorrasos. En depositos, lavadero y circulaciones de subsuelo se recomienda
la colocacion de pisos Y revestimienios cerdmicos para un mejor mantenimiento
higiene de los mismos. Pintar cielorrasos y paredes idem cocina. En Sala de
Maquinas lo que respecta a calefaccién y provision de agua caliente hablaremos
mas adelante. Momentaneamente s¢ debera acondicionar los tableros eléctricos de
acuerdo a normas y colocar senalizaciones.-

[,
1

k- Sector Asador: Se observan un mal tiraje de la campana, filtraciones de agua en
techo y suciedad excesiva por falta de mantenimiento.-
Solucion: Reemplazar el tiraje por uno NUEVO que funcione correctamente. Limpiar
paredes y chapa de cubieria. Reparar filtraciones. Completar cerramiento de vidrio

que conecta a la carpa y eliminar definitivamente la misma ya que desentona en
todo sentido con el compiejo. Chequear estangueidad de la puerta que comunica
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Cplocacién de ciclorraso sistema Durlock para un mejor mantenimiento del mismo.
Pintura Epoxi en paredes y cielorraso. Colocacion de nuevos extractores.-

I- Tanque de Reserva: Chequear filtraciones y reparar si es necesario.-

—~ m- Garage: Es nuestra intencion ubicar en el garage la nueva sala de maguinas.
Siendo este de dimensiones generosas, se propone también desarrollar aqui el
departamento y depoésito de mantenimiento general. Con el espacio propiamente
dicho habra que reparar carpetas de cemento alisado, revoques, unificar tipos de
vidrios en carpinterias, dejar habilitado solo uno de los portones mientras que el
otro quedara fijo, Previo retiro de instalaciones de calefaccion que se encuentren a
la vista y posterior al desarrollo de las nuevas instalaciones que requiera la sala de
maquinas que alli se ubique, se debera reparar cielorraso aplicado sobre hormigon.
Pintar con Epoxi o algun producto lavable.-

n- Departamento para Personal sobre Cocina: El volumen de la escalera precisa de
una buena limpieza y pintura general como asi también el paso en donde habra
que revisar el tablero eléctrico. Al subir por la misma, entramos a la primer
habitacion que consta de dos ambientes mas bafo, en este se debera revisar
instalacion sanitaria, en cuanto a los dos ambientes se debera retirar empapelado
existente, pulir pisos de madera y pintura general. El segundo cuarto con bafio
privado requiere del cambio de! lavatorio por uno nuevo, tapa de inodoro, verificar
instalaciones, cambiar revestimiento ceramico, reemplazar vidrio de puerta, pulido
de piso de madera y pintura general. En cuanto al altimo ambiente, se debera
retirar alfombra existente, eliminar bhow-window y completar vano ¢on mamposieria
y revestimiento pétreo idem existente, reparar fisuras y filtraciones. Por este
ambiente pasara el nuevo ducto de ventilacion de la cocina. Una vez hecho esto,
se acondicionara como depoésito incorporando estanterias. Pintura general.-

o- Exterior de la Hosteria: Se la debera pintar en su totalidad, paramentos,
revestimientos de madera y cubierta de techos. Limpiar el revestimiento de piedra.
Reformular la iluminacién de exterior fanto del edificio como del parque. Construir
nuevo muelie que reemplace al existente. Refuncionalizar la plaza de acceso con
mobiliario urbano y nuevos juegos infantiles. Definir y diferenciar sendas
vehiculares de las peatonales. Reparar veredas existentes.-

Sistema de calefaccion: El actual sistema de calefaccion, deberé ser reemplazado por
uno nuevo. La idea es usar dos calderas de pie quedando una en stand by por si falla 1a

otra y utilizar radiadores de aluminio nuevos. Se debera tener en cuenta colocar un solo
radiador en habitaciones de planta baja donde actuaimente hay dos.
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Sistema de generaciéon de agua caliente: Actualmente s utiliza la caldera de vapo?
tanto para calefaccion como para agua caliente. La intencidon es independizar estos
servicios, por lo tanto se propone generar agua caliente a través de termotanques de alta
recuperacion y equipos hidroneumaticos para garantizar la presurizacion de toda la red.

<= Tanto las distribuciones de agua como la de calefaccion, las canerias deberan ser
~~.  nuevas.-

Se: propone trasladar la sala de maquinas al actual garage, integrando la vieja sala de
maquinas al sector de apoyatura de cocina, y ubicando una nueva camara frigorifica que

pgsibilite el deposito de alimentos que requieren de una temperatura de frio distinta a la
camara existente.- : ,

Cambiar por completo el cableado eléctrico e implementar un sistema de luces de
emergencia.-

Recorrida del sistema de desagiies cloacales y provision de agua, dentro de! edificio,
reparacion de perdidas y/o reposicién de caferias segun corresponda.-

Con respecio a la captacion de agua se deberia orientar la misma hacia el sector del
chorrillo que desemboca al lago, el que cruza el camino de acceso a la Hosteria, dado
gue actualmente se encuentra muy cercano a la descarga del desborde de los efluentes
cloacales. Asi mismo se debera actualizar el sistema de cloracion para el agua de
captacion.-

Se debera implementar la provision e instalacion de una planta de tratamiento de
efluentes cloacales, siendo este uno de los aspectos méas delicados y que mayor urgencia
reviste en el contexto de poner €n funcionamiento adecuadamente este compiejo
turistico.-

2. Edificio sala de generadores: Pintura y aberturas en mal egstado. Grupos
electrogenos muy ruidosos y edificio sin aislaciones para tal caso. De este edificio salen
las alimentaciones eléctricas para el edificio hosteria y las cabanas, la misma se
materializa mediante un cable del tipo Sintenax, el que se encuentra a ras de piso.-
Solucién: Realizar un medio forro de durlock en paredes para poder generar una buena
aislacion acustica mediante la incorporacién de colchén de lana de vidrio de 100mm. De
espesor. De ser posible reemplazar los grupos electrogenos existentes por nuevos de
gltima generacion que ocupan menos lugar y son menos ruidosos. Se debe pintar paredes
y cielorraso. Enterrar a no menos de 30cm de profundidad el cable Sintenax sobre cama
de arena v realizar en todo su tendido una proteccion mecanica.-
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3. Cabafias: Se detectaron falencias constructivas como ser: el despeje que tienen del
terreno natural es bueno, pero les genera demasiada perdida de temperatura por la magra
aislacion que tienen a nivel de piso. No encuadran dentro de las reglamentaciones
vigentes para el item cabaria de una estrella, el deck de madera por el cua! se accede a
cada una de ellas se encuentra en mal estado. Filtraciones de agua en puertas y
ventanas. Manchas de humedad en paredes. Filtraciones de aire y agua en techo,
aislaciones deficientes en general. Revestimiento chapadur en paredes en mal estado.
Sendas peatonales de acceso sin resolver. Cable Sintenax de alimentacién de energia a
cabafias se encuentra a la vista en varios sectores. Techos sin pintar.-

Solucion: Se debera cerrar el basamento de las cabanas con una mamposteria en piedra
similar a la que se ha realizado en la Cabafa 10 {la dltima), previamente se debera
chequear y reforzar en caso de ser necesario, las aislaciones de piso. Reparar piezas
rotas del deck de madera y pintar con impregnante, hacer lo mismo con el revestimiento
de madera de la cabana. El techo deberd ser corregido en sus terminaciones, colocar
zinguerias donde sea necesario, canaleta sobre acceso con su correspondiente bajada y
pintar con esmalte sintético color a determinar. Se debera realizar con el cable Sintenax el
mismo trabajo indicado en Sala de Generadores. Construir senda peatonal en madera
mediante tirantes de apoyo y un entablonado transversal de una pulgada separada cada
tabla unos dos centimetros, jerarquizando los accesos a las cabafas, y acentuando la
misma a través de iluminacion inferior. Mejorar los accesos vehiculares y
estacionamientos. Revitalizar la iluminacion exterior mediante farolas rusticas acordes a la
tipologia edilicia. Para jerarquizar cada una de las cabahfas se proponen dos cosas:
Construir una parrilla en piedra que hara de remate del deck y construir un pequeno
muelle como opcidn para pescadores que se hospeden o para quien tenga intenciones de
sentarse en una reposera a disfrutar del sol. Parquizacion del perimetro de las cabanas.
En su interior primeramente habra que retirar el actual revestimiento tipo Chapadur,
chequear las instalaciones de agua y cloaca para solucionar las filtraciones y revestir con
Placa Tipo Durlock encintada y masillada. Reparar filtraciones en aberturas. Reparar y
seliar filtraciones de agua y aire en techos. Al cambiar Chapadur por Durlock se debera
realizar nuevo revestimiento ceramico en bafios y colocar piso ceramico. Colocar
mamparas translicidas en bafieras. Cambiar los lavatorios actuales por mesadas con
bachas de apoyar de loza con griferias acordes de manera que permita ambientar 10s
bafios a un estilo mas campestre que ienga que ver con la tipologia cabana. Instalar en
donde hoy esta el calefon, una mesada rustica de madera de 1.20mts. de largo, con una
pileta de cocina chica de acero inoxidable y un anafe de dos hornallas. De ser posibie,
como continuacién de esa mesada se podria construir una barra pequefa que sirva como
desayunador. Incorporar un frigobar y television por cable mas reproductor de DVD en
cada unidad. Se debera colocar en lugar visible, un matafuegos triclase de 3 kg. Unificar
estilo de mobiliario de todas las cabanas, incorporando mesas y sillas en donde no haya y
al menos un sofa cama en cada una. Ambientacion general y pintura interior completa.
Acondicionamiento de las mismas para encuadrar en la reglamentacion vigente con el fin
de consegquir la correspondiente habilitacién como cabana de una estrella.-
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4- Vivienda Casero y Otras: Se las debera acondicionar de manera que sé integren con
el resto del complejo. Refaccion de los revestimientos ceramicos en sanitario.-

5. Acceso a Complejo: Se propone canalizar los chorrillos naiurales mediante ia
construccién de una cuneta de desagtie paralela al camino y cruces entubados bajo ruta
-, evitando de esta forma el desagle superficial y rotura de camino. Asfaltar o construccion
_? de adoquinado de todo el camino, desde Ruta Nacional N°3 hasta la Hosterfa. Acompanar
el recorrido del acceso con una iluminacién testigo baja. Sefalizacién importante
indicando acceso a Complejo Petrel.-

Propuesta de Crecimiento: Se sigue manteniendo lo anteriormente expuesto Y
presentado en Plancs de Anteproyecio, como refuerzo al complejo, la construccion de un
hall de acceso principal con un semicubierto que permita el ascenso y descenso de
pasajeros con cierto resguardo; la ampliacién de las plazas hoteleras en no menos de 20
camas; la ampliacion del local comedor; la construccion de un sector para piscing, spa y
gimnasio; fa construccion de cabanas de tres estrellas, a orillas del lago antes de llegar a
la Hosteria y la construccidn de un Club house, Quincho y SUM, enfrentado a las
cabanas existentes.-
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ACCESO DESDE RUTA NAC. N°3

ACCESO A HOSTERIA
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CUARTO DE COMUNICACIONES

BANOS PUBLICOS A REFORMAR
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DECK CABANAS A REPARAR
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agua para la vida ~ Vida para el agua

PRESUPUESTO_23-3665

Lugar Olivos Fecha 7o mareo do 20086 o oo
Sefiores Hosteria Atencion | MMO Eduardo Nestor Pérez ] e
Domicilio Localidad | Rio Grande
Tel/fax 54-2964-15602722 E-mail argleal{@speedy.com.ar
| Referencia Cotizacion de una planta depuradora cloacal de 25 m*/dia en tierra del Fuego

De nuesira mayor consideracion:

_ Tenemos el agrado de dirigirnos a Uds. a los efectos de
informarles las caracteristicas y condiciones para instalar el equipamiento de la referencia, y cotizarles el
mismo de acuerdo a los datos recibidos.

CONSIDERACIONES PARTICULARES

CONSIDERAL VNG I AR o

De la informacién recibida, para cada hosteria estamos con un efluente promedio de 22 m’/dia
Usando esta informacién para el cdlculo de voliimenes, recomendamos, para cubrir con eficiencia este
requerimiento, un ¢quipo modelo ACTIVE SFX-25°.

Este equipo consta de un solo médulo que permitira depurar el efluente cloacal generado.

~ Los liquidos llegan por la red al sedimentador primario, que COmMpensa- las variables de apories ¥
como €l equipo estara instalado en las inmediaciones de las edificicaciones, luego del sedimentador
primario, se coloca ¢l pozo de bombeo para enviar ¢l liquido al reactor biolégico. Desde aqui pasa al
sedimentador_secundaio incorporado dentro mismo mddulo. El liquido una vez clarificado se dispone
para su vuelco.

Incluimos €l médulo, los equipos electromecanicos necesatios para operarlos y la puesta en
marcha de los mismos, con ires visilas gratuitas de supervision durante la vigencia de la garantia, como
se indica en el adjunto con los detalles de la provision.

. Cotizamos por separado el movintenio de tierra, la platea de apoyo de los equipos, las obras
civiles y el pozo de bombeo, para que puedan cvaluar por separado, o realizarlos uds. con nuestro
asesoramiento.

Estos equipos brindan la posibilidad de agregar mas modulos al aumentar la poblacion a servir.
El espacio requerido es de 6.00x 4.00 mts. y puede ser colocado semienterrado en un 50%

La generaci6n de barros biolégicos en este Lipo de tratamiento es muy exigiio, normalmente basta
con una exiraccion anual con un camién atmosférico, de solo una parte de los mismos, pues resultan
indispensables para mantener el proceso de los barros activados.

Paramettos de disefio para ¢sta primera etapa:

Volumen a tratar hasta 25 m’/por dia
Modelo ACTIVE-SFX-25°
Tipo de efluente Cloacal coman
DBO salida <50 gr/m’

El liquido llega a la planta de tratamiento propiamente dicha, en donde se realiza el tratamiento
biolégico de depuracién de los efluentes cloacales crudos, para lograr un abatimiento del DBO hasta en
un 99%, con desinfeccion de los mismos antes del vuelco a cielo abierto.

e
BELLizA G375 11636) Ofives. Bs. As. - Argeniing Tel/fax Wil A7 PG BEET

info@sisecologica.com
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SISTEMA DE TRATAMIENTO;

Planta depuradora de efluentes cloacales por el proceso de mezcla completa,
con tratamiento primario y con aireacion extendida.

NUESTRA PROVISION CONSTA DE:

v Sistema de bombeo para sanitarios bajo nivel
v Digestor de Barros Biologicos.
v Sistema de Aireacion. (Soplante tipo root)
v Sistema de Recirculacion de barros completo  (skimmer y air-lift, segun los
modelos)
v Sedimentador Secundario.
v Sistema para dosificacién de cloro
7/ Tablero eléctrico con temporizadory protecciones.
v Puesta en marcha.
v Entrenamieiito del personal de mantenimiento designado por el propietario. - -
v Manual instructive de uso y mantenimiento.
v Tres visitas de .supervisi(m gratuita durante 1a vigencia de la garantia
v Garantia por UN ANO, por cualquier defecto de fabricacion.
EL COSTO TOTAL INCLUYE:
Todo lo sefialado en el rubro “NUESTRA PROVISION CONSTA DE” en el listado
anterior, constituyendo el {ratamiento cloacal de acuerdo a los datos recabados:
FORMA DE PAGO: En cinco pagos con cheques posdatados. Consultar otra alternativa.
PLAZO DE ENTREGA: 99 dias de concretada la operacion, y confirmacion de turno en taller.

VALIDEZ DE LA OFERTA: 30 dias corridos
GARANTIA: UN ANO por cualquier defecto de fabricacién o montaje.

DEBERAN PREVEER! Energia eléctrica - Facilidades de acceso al lugar.
Conducto de descarga del efluente tratado (%)
Platea de apoyo para los equipos (*)
Gabinete de proteccion - Sala de Mdaquinas(*)
Movimientos de tierra, excavaciones (*}
Camara de sedimentacion primaria-Pozo de bombeo (¥)
Transporte - Alojamiento y vidticos para el personal

e
poL LA 3375 11636) Olivos. 2 Ao - Argentina Tel/rax LT Aree.nsst 1544738006
info@sisecolodico.com
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(*) Para realizar estas tareas uds contarin con nuestra direccion y asesoramiento

7
i

Sin otro particu}ar y quedando al aguardo de vuestros comentarios, los saluda con la mayor deféreﬁci_e‘l%
por SIS ECOLOGICA, Lo

ol
b

Carlos/F. Carmona
Nota: No se incluyen preseniaciones o habilitaciones en caso que correspondiera.

BREVE DESCRIPCION DEL SISTEMA PROPUESTO

5y E| sisterna llega al sedimentador primario, previo paso  por las desgrasadoras de las cocinas y las
—~ camaras e mgresa a las siguientes etapas:

e Fn la cimara de sedimentacion primaria, se realiza una homogeneizacion de tipo
anaerébico y se separan los solidos indeseados del afluente (trapos, apésitos, etc.),

logrindose también un liquido compensado necesario para este tipo de de
instalaciones. .

e Dor desnivel pasa el liquido al sistema de bombeo que consta de bombas cloacales
automaticas con controlardores de nivel.

o Desde alli el liquido llega al reactor biologics donde se realiza la digestion aerdbica

por el sistema de barros activados en aireacion extendida y con mezcla
completa.

o Aqui se manticne la mezcla en continua agitacién y con la mayor oxigenacién posible
lograda por la incorporacién de aire por medio de un soplante tipo Root, y por un
sisterna de difusores de neopreno de tipo mnobstruible que dispersan el oxigeno en
todo el volumen.

o El liquido tratado pasa por desnivel al sedimentador secundario que s¢ encuentra
incorporado en forma anular al reactor.

e En el mismo, se separan los barros biolégicos para su recirculacion 2 fa cimara de
oxidacién, por conveccién y con bombas neumiticas tipo air lift 6/y skimmers, seglin
los modelos.

e Fl liquido clarificado, ya twratado, se desinfecta con una bomba dosificadora
clectromagnética que inCOrpora el hipoclorito, dejandolo actuar en la camara de
contacto, no menos de 15 minutos, luego se vuelca al conducto hacia su destino final.

Yoy

1andy Clives, B As. - Argerting  Tal/Fas (O] 470G 566F 15487 BA30A
info@sisecologica.com
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SISTEMA DE TRATAMIENTO:

Plan
con tratami

< SN NN

v
v
v
v
v
v
v
v

L COSTO T

¥
.

F

£

ta depuradora de efluentes cloacales por el proceso de mezcla completa, de lodos actiyadgs
ento primario y con aireacién extendida. L

NUESTRA PROVISION CONSTA DE:

Sistema de bombeo para sanitarios bajo nivel
Digestor de Barros Biologicos.
Sistema de Aireacién. (Soplante tipo root}

Qistema de Recirculacién de barros completo (skimmer y air-lifi, segun los
modelos)

Sedimentador Secundario.

Sistemna para dosificacién de cloro

Tablero eléctrice con temporizador y protecciones.

Puesta en marcha.

Entrenamiento del personal de mantenimiento designado por el propietario.
Manual instructive de uso'y mantenimiento.

Tres visitas de supervision gratuita durante la vigencia de la garantia

Garantia por UN ANO, por cualquier defecto de fabricacién.

OTAL INCEUYE:

Todo lo sefalado en el rubro “NUESTRA PROVISION CONSTA DE” en el listado
anterior, constituyendo ¢l tratamiento cloacal de acuerdo a Jos datos recabados:

FORMA DE PAGO: En cinco pagos con cheques posdatados. Consuliar otra alternativa.

PLAZO DE ENTREGA: 90 dias de concretada la operacion, y confirmacién de turno en taller.

VALIDEZ DE LA OFERTA: 30 dias corridos

GARANTIA:

UN ANO por cualquier defecto de fabricacién o montaje.

DEBERAN PREVEER: Energia eléctrica - Facilidades de acceso al lugar.

Conducto de descarga del efluente tratado (*)

Platea de apoyo para los equipos *)

Gabinete de proteccion - Sala de Maquinas(*}
Movimientos de tierra, excavaciones *)

Cdmara de sedimentacion primaria-Pozo de bombeo (¥)
Transporie - Alojamiento y vidticos para el personal

SELLIA 3375 (1636 Ofivos, Bs. As, - Argenting ToUEGK (0111 47993669 1544750006 frrni
MLl 3 i S \ i

info@sisecologica.com
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ANEXO PRESUPUESTO-25-3665

Esquema aproximado al modelo cotizado que debera ajustarse al replanteo en obra.

Pozo de bonkbeo 3 sedimentacipr primario | -
1500 x (2500 +(1500) Cémara

600 x 600

]
1
1
1
i
]
1

Digestor biolégico

Sedimentador
Secundario

& 2000/2500

H 2000/3000

Céimara
de

contacto
@ 1000

Ubicacién del tablero,
soplante y dosificador

De cloro, aprox.
1500 x 1800

Camara
600 x 600

e
L7 an7 s 1136 Olivos, 8. As. - Argenting Tei/fox D11 A7PP-360Y 1R.AATRGE0E b

L 6000 ‘

Fl espacio total estimado de 6000 x 4000 mm.

Este espacio es el que ocupa todo el sistema de tratamiento cloacal.

La platea puede ser de 6000 x 4000 mm.

Ias medidas son aproximadas y al solo efecto de dar una idea de ubicacion y tamano.

La profundidad de liegada del efluente puede hacer variar alguna dimension de las dos primeras
cimaras, como asi también la proximidad de la napa.

Es conveniente prever la instalacién de un cobertizo para proteger al sistema biolégico de las bajas
temperaturas cuando correspondiera.

Puede considerarse conveniente la colocacion de un Cerco perimetral € iluminacién en el lugar

info@sisecologica.com
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VENTAJAS COMPARATIVAS

o FAVORECEN AL MEDIO AMBIENTE por volear el liquido cloacal totalfnente.
trarado y desinfectado, e§_ecolégica pues la depuracién se realiza completamerte pop “he
medio de bacterias (especificas en la degradacién de Materia Organica) \%Lj

L

habituales

e En condici domicilios, fibricas, escuelas)

. Este gran detalle logra un 31gicativo ahorro de espacio,
con las plantas tradicionales.

ara optimizar el espacio de planta

e Se ahorra espacio por todo lo mencionado anteriormente, ocupando la quinta parte del
espacio de una planta convencional a cielo abierto.

j, pues una vez que llegue la red cloacal o que se traslade la
empresa, pueden trasladarse a un nuevo sitio, por estar preparados los equipos para ser
 trasladados. Solo se pierde la obra muerta (plateas, pozos) el resto se traslada.

, M ausencia de supervisién continua, ni de personaT‘
calificado, operandose de manera simple e higiénica. |

solo el aire llega al Reactor Biolégico, dispersindose por
medio de difusores de neopreno, los equipos electromecdnicos se encuentran fuera del
reactor dentro de un gabinete de proteccion.

e Estos equipos pueden instalarse enterrados, para mantener mas estable la
temperatura del sisterna que debe estar dentro del rango éptimo de 102 25°Cya la vez
se logra una asimilacién de la arquitectura paisajista del lugar.

Por encontrarse los soplantes en el Gabinete, se logra una cast

ARGENTINOS.

HECHO EN ARGENTINA, TRABAJO PARA

A 3375 11636 Olfves, Bs. s, Argenting  Tel/Fox {11} 47553007 1544756308 Fonal

info@sisecologicd.com
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| B MANTENIMIENTO Y SUPERVISION DEL EQUIPO
s i \ Ange

s de realizar cualquier operacion con el equipo verificar que se enc
DESCONECTADO DE LA RED ELECTRICA.

El liquido cloacal llega a través de las redes colectoras previo paso por el sedimentador primario cuya
funcion es retener todos los solidos plsticos (latas, bolsas de nylon, apdsitos, pafiales, etc.) que suelen

venir con el efluente, inclusive se realiza la retencién de arenas. El sedimentador primario junto con el

pozo, deberdn ser controlados para que no se acumulen cantidades excesivas de sélidos. Generalmente
se realiza una extraccién con camién a

. tmosférico o con bomba manual cada seis u ocho meses, pero €s
conveniente revisarlo todos los meses.

Se debe prevenir todo detroche de agua, pérdidas y vuelcos indebidos de aceite y/ grasas &
elementos de limpieza que atenten contra fos organismos de la planta.

Los liquidos que llegan a la cdmara de aireacién donde se generardn fos barros biolégicos que llevan a
cabo la depuracién. Una vez cada tres meses de operacién se deberd sacar una muestra de liquido de la
cdmara principal con los soplantes actuando (para que el contenido extraido sea la mezcla de lo que
existe en el tanque) dejindola reposar durante ' nedia hora. En la muestra se observardn dos fases, una
superior de liquido y otra inferior rica en sélidos biolégicos.
A los 30 minutos se deberd medir el contenido de barros separados. Si la cantidad de barros supera
aproximadamente el 40 o, del total de la muestra, se deberd sacar el excedente con un camién
stmostérico o con una bomba cloacal de uso manual.
Esta operacidn, normalmente NO DEBE REALIZARSE MAS DE 2 VECES POR ANO, en esie
tipo de efluentes. .
1a dosis de cloro debe ajustarse en cada caso, con las medidas y frecuencias predeterminadas, y
ensayando con el efluente la cantidad requerida en cada caso. El ensayo se hard con ortotoluidina y la
muestra deberd dar un leve color ammarillo, lo cual indica un pequeflo eXceso de cloro libre. El reactivo
. es ¢l mismo que se utiliza para verificar el cloro en piletas de natacién y no debe guardarse por mas de
un afio.
El exceso de cloro es més perjudicial que la ausencia de) mismo en el efluente tratado, ya que una vez
volcado en un curso pequefio de agua puede ocasionar disturbios en el ecosistema del mismo.
Una vez por mes recomendamos verificar el funcionamiento del compresor, las bombas y del tablero
eléctrico y las condiciones de uso. Normalmente no requieren ningdn cuidado.

Siguiendo estas sencillas strucciones ¢l equipo instalado le brindard un eficiente servicio durante
muchos afios.

Ante cualquiet problema operativo o inquietud que pudiera surgit
durante la operacion del sistema 1o deje de consultarnos
al teléfono 011-4799-3669 o por mail: info@sisecologica.com

5 2575 11636) Olivos, B33, As. - Argenting [SEFOX 011 AFEE-365Y 154473400 B
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ANEXO EXPLICATIVO DEL SISTEMA MODULAR /;

Sistema de tratamiento de efluentes cloacales médulo modelo MOTIVE—SFX-OOG(?:

El sistema de red vuelca el liquido a una cimara de Sedimentacién Primaria de donde pasa al Dig'es‘tpi‘ﬂ,
Biolégico donde se realiza la digestion acrébica de los barros, que luego pasan al Sedimentador-=
Secundario

En el mismo se separan los barros biolégicos para su recircalacién a la cimara de oxidacidn, y ¢l liquido
clarificado pasa a la Camara de Cloracion, donde, ya tratado, se vuelca asu destino final.

Este tipo de planta de tratamiento de liquidos residuales, se caracieriza por UN ALTO GRADO DE
RENDIMIENTO POR COSTO DE ADQUISICION.

Por su diseiio y eficiencia no generan ningun tipo de olor.

Sélo con los Gltimos adelantos, para una maxima capacidad de oxigenacion de los digestores aerdbicos,
se logra con un menor costo un beneficio muy superior a cualquier otra planta que se comercialice en
el pafs.

Por otro lado, también se ha redisefiado

De esta manera, se logra una muy alta eficiencia e
secundario.

Finalmente destacamos el alto nivel de seguridad de las Plantas Modulares y Compactas modelos
MOTIVE Y ACTIVE que proveemos, ya que 5¢ enlregan con casquete para conferir a la poblacion la
mayor seguridad y evitan el peligroso efecto spray que gencran las plantas a cielo abierto.

n los liquidos que salen clarificados del sedimentador

Vistas de equipos similares:

P

' “ similar al propuesto

L Caivos, Be. A - Argenting Teliran 0 B6% 154470

info@sisecoiogict.com
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LISTADO DE REFERENCIAS DE OBRAS SIMILARES

Para contactar con los referentes, comunicarse con nuestras oficinas

— Hotel Los Nires USHUAIA

= Hotel Bodega El Esteco Cafayaté SALTA

— Hotel Alto Calafate, Calafate SANTA CRUZ

— Estancia Hosteria Bella Vista, hotel GUERRERO

— Resort del Beo de Galicia, Playa Palace, PARTIDO DE LA COSTA, Pcia. de
Bs.As.

— Instituto Salesiano en RIO GRANDE. (Tierra del Fuego).

— Hogar Escuela N° 78 de la localidad de EL HOYO - CHUBUT.

= Hogar“Escuela N° 41 de la localidad de LAS GOLONDRINAS - CHUBUT.

SIS ECOLOGICA S.RL.

7A RATE [1654] Clves, Bs A srgeniing Tel/Fox (000 Grena66y 5487504 B

info@sisecolodica.com
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OTRAS REFERENCIAS

Gistema de tratamiento cloacal

—, Municipalidad de Rivadavia, Barrio La Libertad -MENDOZA

Médulos de tratamiento para los barrios La Libertad y Gargantini con capacida
para 200 m?/dia

—, Consorcio Propietario El Paraiso. GUERNICA
Médulos para tratamiento de efluentes generados por 1200 personas, 300 m?/dia

— Country Club Los Ceibos. CITY BELL
Equipos de tratamiento cloacal para las viviendas del country. 150m%/dia

— Country Club El Pato 2. BERAZATEGUI
Equipos de tratamiento cloacal para las viviendas del country. 250m?/dia

— Club de Campo Grand Bell. CITY BELL _
Fquipos de tratamiento cloacal para las 120 viviendas del country y el club house.
240 m3/dia
= Trelew 2 CHUBUT
— Boat Center 2 Benavidez TIGRE
— Hospital Protomédico Rodriguez Recreo SANTA FE
— Instituto de la Vivienda de Parana. ENTRE RiOS.
— ZAPLAST S.A. ZARATE
— PETROBRAS- P.AS.A. ZARATE
— Escuela N° 35 en Acceso Tigre y Ruta 202. SAN FERNANDO.
— Fscuela Media en Rio Parana. SAN FERNANDO.
— Tiscuela N° 3 en Avellaneday Ruta 202. SAN FERNANDO
— Escuela N° 12 en Rio Sarmiento. TIGRE.

- Complejo recreativo Nautico ACA Delta - BENAVIDEZ

— Escuela N° 10 en Rio Carabelas. SAN FERNANDO.

noiizA 3375 [1434) Chivos, Bs. As. - Argerding TeifFax 01 4799-3667 Sed A7 Z-HB0G B ornod
info@sisecologica.com
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=» Escuela N° 10 en Rio Lujan. TIGRE.

- Fiscuela N° 28 en Ruta 202. SAN FERNANDO

— Escuela N° 8 en Arroyo Espera. TIGRE.
— Escuela N° 26 en Rio Parana de las Palmas. CAMPANA.

— Fabrica La Filomena - ESCOBAR.

— Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, Parque de los Nifios
A~ = Colegio Del Buen Ayre- BECCAR.

— New Holland - ESCOBAR.

= Spa Del 50l en GRAL. RODRIGUEZ.

= Hospital Provincial de San Javier en SANTA FE.

— Caminos del Oeste de Techint S.A. en SOLIS.

— Clinica Privada Dr. Gregorio Marafion S.A. en CASTELAR.

— AMP Arg. S.A.- TYCOS.A.en PACHECO

—, ZARCAM Logistica ZARATE

— ZAPLAST S.A.1 ZARATE

— Astra Evangelista en CANNING.

= Puerto BAJO DE LA ALUMBRERA. En SAN LORENZO,
Contratista FLUOR DANIEL - SADE UTE.- SANTA FE.

—, AUTOPISTAS DEL OESTE. Contratista BENITO ROGGIO &
HIJOS S.A. Peajes CASTELAR Y LUJAN.

—> Bolsapel 5.A. en BURZACO - BUENOS AIRES.

— Instituto Geriatrico Dr. Otero - JOSE C.PAZ

BELTA ABTE TTERA] Olivos. BS. AS - Argenting  Tet/fax B 1 47PY-366Y 1544736008 mena
info@sisecologica.com
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— Instituto Geriatrico Guadalupe - MALVINAS ARGENTI

IL

= Country El Pato Club House- BERAZATEGUI
— BEFESA - ZARATE
— Industrias Plastar S.A. - HURLINGHAM

— IGAM S.A. - GARIN

- Clinica San Carlos - ESCOBAR
(. _, Peniteciaria Provincial - MENDOZA

' = EDENOR - J.C. PAZ

Trabajos realizados en el area de ingenieria sanitaria

= Optimizacioén del uso del agua de procesos, andlisis de efluentes; estudios en
plantas pilotos y construccion de las instalaciones de depuracion en Papelera
Sein & Cia S.A. en RANELAGH.

— Planta separadora .de grasas de los efluentes cloacales de Su Supermercados
MORENO.

= Ingenieria de las redes de distribucion de agua potable, pozos de captacion, redes
cloacales y planta de tratamiento en el Complejo New City en ZARATE.

_» Planta separadora de fases en los efluentes de la fabrica de adhesivos National
Starch & Chemical S. A. ent CHIVILCOY.

— Planta de tratamiento de derivados farmacéuticos en Laboratorio Opoterapico
Argentino S.A. en CIUDAD DE BUENOS AIRES.

_, Planta depuradora de efluentes cloacales y remodelacion de 1a Escuela N° 24. JOSE C. PAZ.

— Saneamiento ambiental con la construccion de redes, camaras y la planta de
tratamiento en la Escuela N° 31 de José C. Paz por Ja Direcciéon Provincial de
Infraestructura de la Provincia de BUENOS AIRES.

Argening Test/Pax (011 ATGGLRASY V4.447 400 Eernal

info@sisecoiodicd.com
At
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— Saneamiento ambiental con la construccion de redes, camaras Yy lu/‘p‘hgtﬁz de /
tratamiento en la Escuela N° 35 de la Municipalidad de San Fernanido-por1®].
Direccién Provincial de Infraestructura de la Provincia de BUENOS AIRES:

4
7

., Saneamiento ambiental con la construccion de redes, camaras y la planth 4
tratamiento en la Escuela N° 3 de la Municipalidad de San Fernando a":;;
Direccién Provincial de Infraestructura de la Provincia de BUENOS AIRES.

— Saneamiento ambiental con la construccion de redes, camaras y la planta de
tratamiento en la Escuela N° 28 de la Municipalidad de San Fernando por la
Direccién Provincial de Infraestructura de la Provincia de BUENOS AIRES.

= Ante proyecto de la red cloacal y potable en el Club de Campo El Carmel -
PILAR

= Ante proyecto de red cloacal con alternativa de equipos individuales para el
Buenos Aires Golf - Bella Vista.

— Proyecto para tratamiento de efluentes de frigorifico - ESQUEL
— Proyecto barrio en Villa Maria - CORDOBA
— Proyecto barrio de viviendas en Benito Judrez - BUENOS AIRES.

— Proyecto de tratamiento de efluentes cloacales para la Direccién de Islas - ISLA
MARTIN GARCIA

= Ante proyecto para el Instituto de la Vivienda - LA PAMPA

— Ante proyecto de tratamiento de efluentes de bodega - RIVADAVIA,
MENDOZA

Sistemas de gotabilizacién modular de agua

— Escuela N° 14 en Arroyo Durazno. SAN FERNANDO.
— Escuela N° 19 en Arroyo Las Cafas. SAN FERNANDO.
— Jardin 915 en Arroyo Chana. SAN FERNANDO.

— Escuela N° 12 en Rio Parana Mini. SAN FERNANDO.

SELLIIA 3375 (1636) Clivos, Ba. As. - Argenting ToiFax (011 A799-3669 1544736306 Eprci:

info@sisecologica.com
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— Escucla N° 25 en Arroyo Caracoles, SAN FERNANDO. ,51.'?:; T
— Bscuela Media en Rio Parani Mini. SAN FERNANDO. :
— Escuela N° 26 en Rio Carabelas. SAN FERNANDO.

— Escuela N° 10 en Rio Lujan. TIGRE.

— Escuela N° 12 en Rio Sarmiento. TIGRE.

- Escuela N° 9 en Rio Toro. TIGRE.

— Escuela N° 22 en Rio Lujan. ESCOBAR.

— Escuela N°26 en Rio Parana de las Palmas. CAMPANA.
— Escuela N° 28 en Canal Alén. CAMPANA.

— Escuela N° 24 en Canal Alén. CAMPANA.,

1N B - # i Py I T S AAD Y ELAAT ReaA0A et
TEL LA 3375 11636} Olives, Bs. As. - Argerting Telirax W1 4795-3668 15-4475-0000 i

info@sisecolodica.com
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SENORES JUECES: .

OSVALDO JAVIER MAGL en mi caricter de Presidente del Instituto
Fueguino de Turismo, con el patrocinio letrado de las Dras. San Martin Maria
Gabriela Matr. Prof. STJTDF N°® 442 IB 122002/A y Albana Principe Matr. Prof.
STJTDF N° 484 IB 128652—8 consutuyendo domicilio legal en calle Maipa N°
503, a V.E. me presento y respetnosamente digo:

)

L.- PERSONERIA:

Que conforme lo acredito con copia autenticada del Decreto Provincial
N° 4576/05, soy el Presidente del Instituto Fueguino de Turismo, con domicilio en
calle Maipts N° 505, obrando en las pi'esentes actuaciones con suficiente facultad

conforme Ley Provincial N° 65, Capitulo I De la Direccién — Estructura, y articulos
concordantes.

IL.- OBJETO:

~
V™

Que vengo mediante la presente en el caricter invocado, conforme
Decreto Provincial N° 746/90, a solicitar se ordene el lanzamiento inmediato del Sr.

EDARDO RAMON SANDR], y de cualquier otro ocupante, en el marco de la Ley
Nacional N° 17091, respecto del bien inmueble propiedad del Estado Provincial
denominado HOSTERIA PETREL, ubicado en la vera del Lago Escondido,
Departamento Ushuaia, encontrindose comprendido en el presente pedido las
cabafias edificadas en tal zona, y toda otra construccién ubicada en el sector que

) ‘:};;v,
e ,ée,e, “woportunamente fuera otorgado en concesion seg\m los alcances previstos en el

vigente. Con constas al ocupante, todo conforme a las consideraciones de

1 l 0 derecho que a continuacién expongo:
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En fecha 14 de julio de 1994, se suscribe entre el Instituto Fuegumo de

Turismo y el Sr. Edardo Ramén Sandri un Acuerdo Transaccmnal ratificado por
Resolucién Instituto Fueguino de Turismo N° 430/94, de fecha 02 de agosto de
1994, mediante el cual el Sr. Sandri se obligaba 2 desistir de Ia accién judicial
entablada contra el Estado, v de los derechos reclamados en los autos caratulados
“Sandri Edardo R. ¢/ EN.A. s/Dafios y Perjuicios” Expediente N° 17.693/92,
radicado en el Juzgado Federal de Tierra del Fuego, y como contraprestacién, el
Instituto Fueguino de Turismo le otorga la concesion de la explotacién de los
servicios de alojamiento, restaurante y bar, y pista de esqui, ubicada en el lugar
denominado “Lago Escondido” Departamento Ushuaia. Concediéndole asimismo la
 custodia del total del espejo de agua y el sector comprendido entre 1a Ruta Nacional

. N°3 'y el Lago Escondido, desde el Paso Garibaldi hasta el acceso a la Hosteria
desde la Ruta citada.

El periodo de concesién se pacté por cinco (5) afios a correr a partir del
dlez (10) de julio de 1994, hasta el diez (10) de julio de 1999, prorrogable por el
término de cinco (5) afios mdas, una vez verificado que se de cumplimiento a los
términos del Acuerdo Transaccional, y de los Anexos que lo integran, en los que se

plasman toda una seric de obras que debe realizar el concesionario con mejoras a
concretar.

Actualmente, como se observa del parrafo anterior, el plazo de
vigencia de la concesién pactada se encuentra ampliamente vencido, y por

- . consecuencia finalizada contractualmente, permaneciendo el Sr. Sandri ocupando el
predio.

Por ello, siendo voluntad del Estado recuperar el bien inmueble en
cuestién; en fecha 24 de octubre de 2007 se remite carta documento CD 911448616,
al domicilio: Hosteria Petrel — Lago Escondido, cuya recepcidn operd el dia 26 de
octubre de 2007 conforme aviso de recibo que se adjunta. -

En tal notificacién se lo intima al Sr. Sandri a que en el plazo de diez
dias corridos restituya el bien inmueble denominado Hosteria Petrel, Departamento
Ushuaia, incluyéndose las cabafias edificadas en el predio y toda otra obra ubicada
en el sector que oportunamente fuera dado en concesién y custodia, segim los
. alcances del Acuerdo Transaccional suscripto entre las partes en 14 de Julio de 1994,

debiendo asimismo efectuar la entrega bajo i 10 de los bienes que

oportunamente declar6 bajo su posesion.

AT P M
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Como corolario en fecha 06 de noviembre d
Sandri efectia presentacion “RECHAZO CARTA 7%
IMPOSIBILIDAD DE INICIO DE ACCION DE DESALOJO POR EIERCICId Z

Ceron MRS
DEL DERECHO DE RETENCION - SUPREMACIA CONSTITUCIONAL DE -
NORMAS JURIDICAS - CARENCIA DE LEGITIMACION ACTIVA, »P."ﬂ?f

Por cllo, en vista que a la fecha el Sr. Sandri no cumplié con su

obligacién de restitucién del bien inmueble y obras, como asi tampoco con las

distintas obligaciones que surgen de acuerdo transaccional citado, sitnacién que no
se ha modificado, es que obliga a promover estas actuaciones a fin de solicitar el
inmediato lanzamiento de conformidad con el procedimiento establecido en la Ley
Nacional N° 17.091, que resulta aplicable conforme: Ley Naciomal N° 23.775
articulo 14, clara jurisprudencia en tal sentido, y la voluntad de ambas partes pactada
en clausula Sexta delj acuerdo tramsaccional, en la cual las partes acordaron

supeditarse al tal norma; en caso de la no devolucion en término de la cxplotacion.

IV. - APLICACION DE LEY NACIONAL N° 17.091:

En el Acuerdo Tramsaccional suscripto originalmente entre este
Instituto Fueguino de Turismo y el Sr. Sandri, en su clausula Sexta expresamente se
acuerda que en la contratacion resulta de aplicacién lo dispuesto en la Ley Nacional
N° 17091, a saber “Si la devolucidn del inmueble no se produjera en el plazo
pactado pese a la obligatoriedad por parte del CONCESIONARIO y del presente
Contrato, el INFUETUR sin mas tramite procederd a tomar posesién de la unidad,
bajo inventario, pudiendo requerir el muxilio de la fuerza publica, sin perjuicio de
las acciones previstas en el presente Contrato, siendo de aplicacion las
disposiciones contenidas en la Ley N° 17091.”

Consecueﬁte con esta afirmacion de aplicabilidad normativa, y en los
términos de la teoria de los actos propios. el Sr. Sandri voluntariamente pactd
supeditarse contractualmente al régimen aplicable de la Ley Nacional N° 17091, por
lo que mal puede negar ahora la aplicabilidad de 1a misma.

Asimismo no existen inconvenientes para que la norma se aplique
los presentes actuados atento que como ese akto Tribunal lo expresd en log’ antog

“Provmcla e Tierra del Fuego, AIAS ¢/ Zoppi Hermanos Sociedad Any
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-Constfhctdra ¢ Inmobiharia s/ lanzamiento”, la Ley Nacional N° 17091 se halla

vigente en Ia Provincia en virtud de o dispuesto por el art. 14 de Ia iey Nacional N°
23775.

Se ha sostenido por ese yuzgado que “..legando a la conclusion de
que una interpreiacion adecuada de Ios arts. 14 Y 22 de la ley 23.775 nos conducia

4 reconocer que habiendo sido la ley nacional 17.09] ¥ el especial procedimiento

abreviado que ella establece para lograr la restitucion de los inmuebles del estado

dados en concesion, norma vigente al tiempo de otOrgqrse: la que nos ocupa y por
cierto al tiempo de reclamarse la devolucion del inmueble, sin que la misma haya
sido derogada o modificada ni por la Constitucion Local }zi por ninguna otra norma
legal del nuevo estado, ia provincia puede validamente invocar sus previsiones. ”
(Autos caratulados “PROVINCIA T IERRA DEL FUEGO, AIAS C/ ZOPPI
HERMAMOS SA, CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S/ LANZAMIENTO, causa

mimero 087/95. STJ — SDO decision del 6 de abril de 1995)” (STJ TDF Provincia

Tierra del Fuego c/Transportes Roanmat SRL s/ Lanzamiento Expte. 1462/02,
12/04/2002)

En tal sentido la norma invocada reza “~En los casos en que se
hubiere otorgado la concesion de inmuebies de propiedad del Estado, afectados a la
administracion centralizada, descentralizada, Empresa del Estado o entidades
autdrquicas, con o sin instalaciones o viviendas accesorias, para el desarrollo de
actividades lucrativas o prestacion de servicios de esta indole o cualquier otra
actividad u objeto, una vez vencido ¢l Plazo pactado o declérada su rescision por la
autoridad administrativa, el concesicnario deberd restituir los bienes dentro del
término de diez (I-O) dias corridos. Caso comtrario el organismo competente,
acreditando el cumplimiento de los recaudos establecidos en el parrafo anterior,
* podrd requerir a la Justicia el inmediato desdlojo del concesionario o de cualguier
otro ocupante. Efectuada la presentacicn reguerida, los Jueces, sin mds trdmite,
ordenardn el lanzamiento con el auxilio de ia Juerza publica, sin perjuicio de las

acciones de orden pecuniario que pudieran corresponder a ambos contratantes.”

“...ha dicho la Cdmara nacional de Apelaciones en lo Contencioso
Administrativo Federal que la mencionada norma (17091) requiere para Su
aplicacion la presencia de los siguientes elementos a saber: que el inmueble en
cuestion se encuentre afectado a la administracién pablica ¥ haya sido otorgado en
concesion; que el plazo del contrato haya vencido o gue este haya sido rescindido, y

por ultimo, que el concesionario no haya entregado el inmueble dentro de los diez
dias corridoyl desde que se 1o infimé.” (Cam. De Apelaciones Cont. Adm. Y Trib.
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)

De la Ciudad de Bs.As. Sala 01 Comisién Municipal de la Vivie
Gomez s/ Desalojo. 15/ 10/01.

e
)

bienes inmuebles de propiedad del Estado que hubiesen sido otorgadds"?‘"‘“e;‘ .

concesion, que tramita inaudita parte, en el gue no se reconoce al dema

08/09/98)

Conforme ello, se puede observar que se encuentran reunidos en la
presente causa todos los extremos réqueridos por la citada ley, para que sea viable 1a

inmediata orden de lanzamiento, los que se acreditan en esta presentacion:

1- La existencia del otorgamiento de la concesion de un inmueble de
propiedad del Estado Provincial, para el desarrollo de actividades lucrativas, que se
prueba con el contrato que se adjunta.

2.- El real vencimiento del plazo de la concesién, e intimacién
correspondiente, conteste a los términos del cuerpo de Ia ley, a los efectos de que se

haga entrega del inmueble en cuestién, ello conforme carta documento que se
adjunta con su aviso de recibo.

3.- Clara negativa del ocupante respecto de la enfrega del bien
inmueble, alegando derecho de retencitn.

Por todo ello, hallandose plenamente acreditado el cumplimiento de
los recaudos establecidos en el articulo 1° de la Ley Nacional N° 17091, solicito a
V.E. que sin otro trdmite ni sustanciacién, ordene el inmediato lanzamiento del
concesionario y de cualquier otro ocupante con el auxilio de la fuerza publica, tal
como lo prescribe el dltimo parrafo de la ley citada, que es de orden piblico
conforme lo define el articudo 2° de Ia misma.”

~ Por tal motivo habiendo el Sr. Sandri acordado veluntariamente
supeditarse al marco de la Ley Nacional N° 17091, mai puede ahora negar los

alcances de la misma, la cual especificamente prevé acciones posteriores ante

~8 CCPIAFIEL

M. Gabriela San Martin
: ABOGADA

Jofe Dpto. Legal y Técnico
INFUETUR




V.- ANTECEDENTES:
A los efectos de que V.E. tenga observancia de la realidad de la
explotacion, desde la fecha original de suscripcién del’ Acuerdo Transaccional

citado, el en ese tiempo concesionario, nunca abond basta la fecha, el canon
correspondiente por el otorgamiento de la explotacion. |

Segim el citado acuerdo, a los ci_nco afios de transcurrida la concesion,
~ correspondia se prorrogue por ignal periodo, siempre que se haya cumplimentado
con los compromisos asumidos contractualmente con este I_hstituto. Sin perjuicio de
no haberse dictado en el afio 1999 el correspondiente acto administrativo que

finalice o prorrogue tal concesion, se puede considerar que operd la prorroga tacita
de la misma.

En este sentido desde Julio de 2004, el Sr. Sandri se encuentra
ocupando la Hosteria Petrel de manera wrregular, explotando economicamente a Ia
misma, y sin abonar al estado importe alguno.

Por otra parte en fecha 16 de noviembre de 2006 el Sr. Ministro de

Economia y Hacienda, ad referéndum del Sr. Gobernador suscribe con el Sr. Sandri
" un nuevo acuerdo transaccional, donde se Ie concederia nuevo plazo de concesién;
acuerdo el cual no fue ratificado per el Sr. Gobernador, debido a que pfevio a
ello dada intervencién al Tribunal de Cuentas de la Provincia, este observa una
serie de graves irrégularidades, fundadas en entre otras-en la falta de causa de
contraprestacién del estado, y la inexistencia de crédifo a favor del Sr, Sandri,
representando tal acuerdo un serio perjuicio fiscal para Ia provincia y
desnaturalizando con tal contratacién directa, los procedimientos de seleccién
previstos en la Ley Territorial N° 6. |

Conteste con tal analisis del organo de contralor externo, mediante
Resolucion M.EC. N° 1058/07 se declara la nulidad absoluta del Acuerdo
Transaccional suscripio en fecha 16 de noviembre de 2006, celebrado entre el

" Ministro de Economia en representacién de la Provincia, y el Sr. Sandri y la Firma
Hosteria Petrel S.A.

Asimismo en fecha 07 de noviembre del corriente afio, se emite
Resoluciéon M.EC. N° 1171/07 mediante la cual se resuelve el Recurso de

Reconsideracion interpuesto por ¢l Sr. Edardo Ramén Sandri y Hosteria Petrel S.A,
no haciéndose lugar al mismo.
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RETENCION:

En este devenir de hechos, el Sr. Sandri remite al Sr. Gobernador, en
fecha 24 de agosto de 2007, Carta Documento mediante la cual informa que
pretende imponer derecho de retencién previsto en el articulo 3939 del Cédigo Civil,
contra cualquier hipétesis de desalojo, sea por via administrativa o judicial,
incluyendo el previsto por la Ley 17091. Asi ¢l mismo expone “... con el objeto de
poner en su conocimiento que conforme me faculta el art. 3939 concordantes y
concurrentes del Cddigo Civil de la Repriblica Argentina, ejerceré ante cualquier
hipdtesis de lanzamiento sea por via administrativa o Judicial, incluyendo el

desalojo previsto en la ley 17.091, el derecho de retencién que prevé la citada
normativa... ”

Asimismo tal como se expuso en el acapite 111 del pi'esente, en fecha
06 de noviembre de 2007, el Sr. Sandri presenta escrito ante este Instituto, en
contestacién a nuestra carta documento de Intimacién de restitucién de inmueble,
manifestando su negativa de entrega del bien en cuestién, informando que se

encuentra ejerciendo el derecho de retencién previsto en art. 3939 y concordantes
del Codigo Civil Nacional.

En tal sentido es intencién de este Instituto Provincial, indicar la
manifestacién de voluntad del actual ocupante, en lo referente a la pretension

de ejercer el derecho de retencién, y consecuentemente observar la

improcedencia del mismo.

V1. L- Inexistencia de crédito cierto y exigible:
Conforme ser uno de los requisitos para la viabilidad del ejercicigde
derecho de retencién, la existencia de un crédito cierto y exigible, por enteptler sg

mismo.
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desarrollaron en el predio que el mismo aduce que conforman sy crédito,
consistieron claramente en obligaciones acordadas en ci citado acuerdo suscripto en
1994,

Asi, esas obras que el ocupante alega haber desarrollado, configurarian
obligaciones del mismo, en base a la concesion opomémtmte otorgada, que como
toda concesién, a la finalizacién de la misma quedan ¢n propiedad del Estado
Provincial. Todo ello sin tener en cuenta que el Sr. Sandri viene explotando el predio

con contrato vencido hace mas de tres afios, obteniendo sus ganancias, y sin pago de
canon desde €l afio 1994,

Tal extremo se encuentra claramente acredimdo en el Acuerdo
Plenario del Tribunal de Cuentas de la Provincia N° 1465/07 al cual me remito, del

que surge sendos analisis de funcionarios publicos profesionales en la materia,

A saber, a fojas 7 del acuerdo plenario citado, cuarto parrafo “En otros

términos, con la investigacion realizada en el ambito de este organismo de control,
ha podido constatarse _acorde los In

ormies técnicos comentados, que ho_existe
deuda por parte de la Provincia q compensar con el Sr. SANDRI, beneficidndose a

la firma Hosteria Petrel S.A. -que este preside-, con una concesion adjudicada en

Jorma directa, vulnerando el procedimiento de Licitacion Piblica, (el subrayado me
pertenece).

Bajo este criterio la doctrina sostiene “EJ cre’dfto debe ser cierto; para
ampararse en el derecho de retencion se exige probar, prima facie, la existencia
del crédito; cualquier duda sobre su existencia basta para impedir la retencidn.”
(Cédigo Civil Comentado Ed. Rubinzal Culzoni, comentario al art. 3939 Pag. 245,

Kemelmajer de Carlucci, Koper, Trigo Represas, Directores) (El remarcado me
pertenece).

“No corresponde hacer lugar al derecho de retencion sobre cosa

ajena cuando no se probare Suficientemente la existencia de un crédito cierto y.
exigible, aunque no sea liguido, basado en una convencion entre partes. No
bastando la alegacién de simples instrucciones verbales del propietario del fundo, a
efectos de que el presupuesto retentor se considere .autorizado a realizar

construcciones en el inmueble ajeno. ” (Cam. CCLM Catamarca “Quipildor Juana S.
¢/ Medina Roberto L. s/ Desalojo” 30/05/95).



que la Ley Nacional N° 17091, articulo 1° tltima parte regla justamente sobregfel" e
tema en cuestidn, el cual reza “... Efectuada la presentacion requerida, los ]uecg;
sin mds tramite, ordenardn el lanzamiento con el auxilio de la fuerza publica, sin
perjuicio de las acciones de orden pecuniario que pudieran corresponder a ambos
contratantes”. (el remarcado me pertenece). | |

En este cnterio, habiéndose supeditado el Sr. Sandri al régimen
aplicable de Ia citada ley, es de entender que el mismo ha renunciado implicitamente
al derecho de retencidn, atento que la redaccidn de la ley es clara, supeditindose a
otra instancia los cnestionamientos pecuniarios, sin obstar al desalojo inmediato. Por
ello 1a accién que aqui se ejerce, es independiente de los posibles créditos que
cualquiera de las partes pretenda ejercer, sin perjuicio de que esta parte sostiene la
inexistencia de crédito a favor del Sr. Sandri.

Asi, se desvirtia por partida doble el requisito de crédito a su
favor como extremo para el ejercicio del derecho de retencién que el ocupante
invoca, por un lado la inexistencia de crédito, y por otro la aplicabilidad de la

norma sin obstar posibles reclamos pecuniarios de ambas partes.

© VLIL- Derecho de Retencidn como Garantia o seguridad de cobro:

Sin perjuicio de mantener esta parte la afirmacion de ausencia de

crédito a favor del accionado, acabada doctrina y jurisprudencia entiende que el
derecho de retenciéﬁ se funda en uma especie de garantia del cobro de sumas
adeudadas relacionadas a la cosa. Asi tal instituto funciona como una garantia o
seguridad y tiene por objeto prevenir a una de las panes,' por lo que corresponde
observar el articulo 3943 fdel Codigo Civil en conjuncion con el Articulo 18 del
Cédigo Contencioso Administrativo -Provincial; el prumero en su Gltima parte
establece que “El Juez podrd autorizar que se sustituya el derecho de retencion
por una garantia suficiente.” y la segunda norma dispone que el Estado
Provincial, “...estd lib}e‘de prestar fianza.” Debiendo tenerse presente que ¢

Estado se presume solvente, y el accionado no pierde su derecho de ink

acciones para el cobroe que aduce.
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En este sentido nada le impide al accionado ejercer el derecho que dice
corresponderie por supuestos .créditos a su favor, como 351 también las acciones de
cobro de deuda que este Instituto iniciard para el cobro de crédito sobre el
demandado originado con motivo de Ja explotacién. -

En lo que refiere a la sustitucién por garantia suficiente, la doctrina
entiende “La solvencia econdmica de los organismos oficiales demandados
configura garantia suficiente en los iérminos del articulo 3943 para auiorizar lg
sustitucion de los derechos de retencion que, sobre las escrituras publicas
no
obstando a dicha sustitucién lg apliéacién de laley 23. 982 pues la referida garantia
de pago no se ve amenazada por la circunstancia de gue le crédito se abone
conforme las prescripciones de dicha ley y no en efectivo” (Codigo Civil
Comentado Ed. Rubinzal Culzoni, comentario al art. 3944 Pag. 273, Kemelmajer de
Carlucci, Koper, Trigo Represas, Directores) -

confeccionadas, ejerce el notario acreedor de honorarios profesionales,

Por todo lo expuesto, selicito que sin mis frémite se haga lugar a
la aplicabilidad de Ia Ley Nacional N° 17091, ordenando el inmediato
lanzamiento del Sr. Sandri y de cualquier otro ocupante del predio en cuestién,
rechazindose de plano la pretensién del ejercicio de retencién que el citado
aduce, atento a que la ley nacional expuesta, de orden piblico, vigente y
pactada en su aplicabilidad contractualmente por ambas partes, ordena el

lanzamiento sin perjuicio de acciones pecuniarias que pudieran corresponder
' las mismas, como asi también a los extremos aqui invocados respecto a la

inexistencia de crédito a favor del acreedor y ia liberacién del Estade Provincial
de prestar fianza.

VIL- DERECHO:

Fundo el derecho de la presente accién en las Leyes Nacionales N°
17091 y 23775, Cédigo Contencioso Administrativo de la Provincia, Constitucién
Provincial, 3943 del Cédigo Civil y concordantes.

VIIL.- COMPETENCIA:

V.E. es competente para entender en las presentes actuaciones, en
virtud de lo estipulado en 1a Constitucién Provincial articulos 154 y 157, y Cédigo
Contencioso Administrativo Provincial.

los precedentes “Provincia de Tierra del Fuego, AIAS ¢/
itada de Elcctncidad, Consumo, Crédito y Vivienda de Ushuaia s
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Lanzamiento” y “Provincia de Tierra del Fuego, AIAS ¢/ Zoppi

Anénima, Constructora e Inmobiliaria s/ lanzamiento™” ese el Tribukg]

accién que aqui se promueve es de naturaleza contencioso admnnstrat:wa, y; ero)i\

civil, por lo que corresponde su competencia originaria. X . ZYO
IX.- PRUEBA:

Se acompafia la siguiente documental: X _

1. Copia certificada y simple de Decreto Provincial N° 74‘? “thediante
el cual se transfiere la admmzstracmn, control y ¥ percepceion de canon al
Instituto Fueguino de Turismo.

2. Copia certificada y Simple de Decreto Provincial N° 4576/05 mediante
el cual se designa al suscripto en el cargo de Presidente del Instituto
Fueguino de Turismo. _

3. Copia certificada y simple del Acuerdo Transaccional entre este
Instituto Fueguino de Turismo vy el Sr. Sandri Edardo Ramén mediante
el que se otorga la concesién.

4. Original y copia de Carta Documento N° CD 911448616.

5. Original y Copia de aviso de recepcion de Carta Documento.

6. Original y Copia de Presentacién del Sr. Sandri ante este Instituto
donde notifica el ejercicio del derecho de retencién.

7. Copia certificada y simplé de Resolucion M.EC. N° 1058/07 en la que
se declara la nulidad absoluta del Acuerdo Transaccional suscripto en
fecha 16 de noviembre de 2006 de Dictamen S.L. y T. N° 3278/07

8. Copia certificada y simple de Resolucién M.EC. N° 1171/07 en la que
no se hace lugar al recurso de reconsideracion contra Resoluciéon
M.EC. N° 1058/07.

9. Copia certificada y simple del Acuerdo Plenario N° 1465 de fecha
03/08/07, donde se arriba a la coﬁclusién de la inexistencia de crédito
a favor del Sr. Sandri, conteniendo los informes: N° 218/07 Letra
T.C.P.-S.C,N°221/07 Letra T.C.P. y N° 250/07 Letra T.C.P.

10.Original y Copia de Informe de incumplimiento de pago de canon
sobre la Hosteria Petrel.

X.-PETITORIO:

Por todo lo expuesto solicito:

domicilio procesal constituido v bajo patrocinio letrado.
2. Se tenga por abonada la tasa de justicia, conforme comprd

£~ COPIA FIEL " gy

— b - / I - S,

Pame M. Gabriela San Martin ;
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3. No se haga Iugar al derecho de retencién gsretendldo por el Sr. Sandri
conforme ios exremos invocados,

4. Sin més tramite nj sustanciacion alguna, se ordenc el INMEDIATO
LANZAMIENTO DEL SR SANDRI EDARDO RAMON Y DE
CUALQUIER OTRO OCUPANTE respecto de la Hosteria Petrel

ubicada en la vera del Lago Escond:do Departamento Ushuaia, con
los alcances expuestos con costas al demandando.

Proveer de conformidad

Sera Justicia

& om 1286528

Pamadla M. PEPO
Jefe Div. Recursos Humanos
Institute Fueguing de Turismo
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, a los

ESCRIBANA GENERAL DEL GOBIERNO, comparece la persona que se

identifica y expresa sus datos como se indica a continuacién, Ingeniero
DNI 14.211.540, domiciliado legaimente en Avenida Maipti 505 de esta

quien identifico en los.‘términos del articulo ‘1002, inciso c) del Cddigo
Civil.- INTERVIENE: en su carécter de Sedretario de Politica Interna de! .
Institqto Fueguino de Turismo, ‘.conforme al Decreto Provincial N° 3629/07
de fecha 18 de Diciembre de 2007, que lo designa. Y en tal caracter,
DICE: Que solicita me constituya en su cofﬁpaﬁia,
de la Hosteria Pefrel, propiedad del Estado Provincial,
constatar su estado de ocupacién, y verificar si la mlsma se encuentra
cerrada 0 abierta al publlco a los fines de demostrar si se hallan
cionfigurados los requisitos exigidos en el Cédigo de Fondo para ejercer
el derecho de retencion de dicho inmueble, 8l cual es ejercido por el Sr.
Sandri, en el marcc‘dé lés éccibnes ‘judici_alés iniciadas,
que acepto siendo las ﬁuev_e horas quince minutos del dia de la fecha.-

LEO este instrumento al requ:rente quién FIRMA por ante mi, DOY FE.-

m

olftica Intema

InF e,

i'“"""\

"ACTA DE CONSTATACION.- En la ciudad de Ushuaia, capital de Ia

| treinta dias del mes de Enero del afio dos mil ocho, ante mi,

Agrénomo ROBERTO ANDRES MELAZZINI,. argentino, mayor de edad,

“ciudad.- Considero al coéfnpareciente capaz "para este otorgamiento, a

'ES COPIAFIEL

M. Gabriela San Martin
ABOGADA

Jofa Dpto. Lagal y Téenlen
IN.FUETUR

en las instalaciones

a efectos de

requerimiento

2
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acompanada dei requ:rem
{Ing. Agrénomo Roberto Andrés. MELAZZIN!

4 en los términos del Art 1002 inciso c) del Cédigo Civil, Abogada qdé

t Departamento Llegal y Téenico dei Instituto Fueguino de Turi ma

‘¥ Escondido, Provincia de Tierra del Fuego a 60 Km. al N

aproximadamente de la Ruta N°

3, alos ﬁnes solicitados, pudlenﬁe

tiene Ia siguiente inscripcién

"HOSTERIA PETREL”, mantiene sussr

puertas abiertas, observandose asimismo que frente a la mismga .

| encuentran




e T )

z venta en las afueras de la Hosteria, pero que debido al mal tiempo, pidié

® permiso para .ingresar los productos al hall de la Hosteria, y se lo

4 permitieron.- Nos dirigimos luego al mostradof del salén - Confiteria o

f"‘,: > ~comedor -, siendo atendidos por un sefior que dice llamarse JULId'
@E‘E”% °

%
@
L7
'se, 8US
ety Get
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Institute Fuegdine de Turisme

o BT
DA TLE

Eee, BUZANA

Escribens Bonsrg! g2l Gobiems

Pamel

Fsos Humanos

1 ' . . '
acuerdo con los concesionarios del lugar, para mantener el puesto de -

NESTOR GRANEROS, DNI 13.442.590 y ser el encargado de la
_Hosteria, a quien impbngo m_i pometidq en mi caracter de Escribana
General del Gobierno, y ante nuestro requerimiento manifiesta que se
encuentra trabajandof' en la misma y en tal calidad, hace
aproximadamente un afio, que fue empleado por el Sr. Zarate, quien es

parte integrante de Hosteria Petrel S.A. , que al Sr. Sandri hace mucho

12 gue no io ve, que sus apariciones son ocasionales, éélo cuando necesita
13| efectuar alguna reunion, pero que practicamente no estad més alfi.-
14 éxpone el Sr. Grériéréé,’ ,qué la Hosteria esta abierta, pero que por el
13| momento no dan alojamiento, lo mismo que las cabafias, por carecer de
81 luz, por el problema del grupo electrégeno que no funciona, agregando
7] gue adquirieron uno, pero al que deben efectuarle algunos ajustes.-
8! Manifiesta que sdlo brindan servicio de Confiteria y Bafio a los turistas, y
18} que no dan aimuerzo.- Con respecto a las cabafas, que las mismas no se
20| encuentran funcionando temporalmente, por la misma razén: la falta de
21| luz.- Manifiesta que tiene recibo de sueldo, pero que en el momento no
22| tiene alguho para mostrar, que los firma el S.r. Zarate Alfredo, como socio
23| 'de Pefrel S.A..- Ante la pregunia de cuantas personas més trabajan en
24

la Hosteria, respondé que en total trabajan cuatro personas mas.-

25, Exoresa. aue el oredic permanece abierto a los turistas t%o@%
e _ M. Gabnela San §
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{ la semana, incluyendo sabados y domingos, y que el horario laboral

diario es de 8:00 hs. a 17:00 hs., todos .Ios dias, que despuds de esé
{ horario no tienen mas visitas de turistas debido principalmente a la faita
de luz eléctrica.- También dicé que ﬁo posee-n‘ Libro de Pasajeros, o
Libro de Quejas en ese morﬁento.- Sobre el mostrador se observa ur;a
Caja Registradora, mencionando que no funciéné, por faita de luz, por el

problema existente con ef grupc electrégenc, y que era la Gnica que

| funcionaba en la Hosteria, la que consta de la siguiente inscripcion ”

; Sistemas Electrénicos de Registracidon S.A. -S’AM4S’-ER-655. N° De

Registro del Contralor SSC 0001745. 180- 245 volts, 150mA. 49-51
t Hz.30N. Hecho en Corea’.- Tiene adherido ademas, Constancia de !
' AFIP: “Hosteria Petrel S.A.,, CUIT: 30-70999702-.1,' Punto de Venta 0002, 2
N° de Serie: 0001745, Cédigo SSC, Vendedor: CUIT: 20-16790051-9, 13

Apeilido: Razza, David Eduardo, Fecha 28/02/07, Inicializador: CUIT: 23- 14

—
22512009-9, Apellido: Alberione, Hernén Eliseo, Fecha 28/02/07, AFIP, | *° '

% Distrito Rio Grande, Formulario 445/E, sellado con fecha 02/03/07".- | '

: Manifiesta el Sr. Graneros -que ademas se emitian Facturas “‘C'y "B, a i

3t nombre de Hosteria Petrel S.A..- Seéuidarpente nos muestra. las 18

‘-':f habitaciones ocho en total, cuatro en la parte superior y cuatro en la paﬁe 19

K inferior, las cuales, se pudo constatar, fueron refaccionadas y pintadas, 20 _
{observéndose un buen mantenimiento y buen estado de aseo, 21

¥ comentando el encargado que en el afio 2007, se realizaron distintas 22
refacciones, remodélaciones y arreglos en la. parte superior de Ja 23
Hosteria, en la cocina y en la confiteria.- La calefaccidn se efectla 24
mediante el sistema de caldera, la cual no funciona.- Nos guia hasta‘!a 2
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cocina, la que €5 Bien amplia, expresa que se han realizado reparaciones
en parte de la misma, se ha pintado, se cambiaron los pisos y se
colocaron azulejos, 10 q@e se pudo constatar, se observa una escalera
dirigida hacia la parte superiqr, en donde se encontraria un.depc’;sito, y
otra escalera hacia la parte inferior, dirigida al sétano en donde se
| encontraria instalada la caldera, a ambos ambientes no pudimos acceder
por falta de luz.- Inmediatamente nos dirigimos a la Parrilla, un iqgar
espacioso, expresando el Sr. Graneros, que se hicieron cambio de piso, -
de la campana por una de acero inoxidable, y del fet:ho.~ Se encuentran
presente en la cocing, fres empleados de la Hosteria, a quienes
uswc:licit.amos sus datos: Dapiel PONCE, DN! 33.386.686, quien manifiesta
que hace aproximadamente .un mes se encuentra trabajando en este
lugar; Aldo Ismael LERA, DNI 32.473.461, que trabaja desde hace
: aproximadamente‘d'o.s rﬁéseé; V"y Emmanuel SANCHEZ, DNI 32.799.552,
que trabaja desde el 18 de diciembre de 2007, todos dicen que fuerpn
empleados por el Sr."Cano’, aiegando el Sr. Graneros que se frata del Sr.
Zarate.- Preguntando al Encargado si podiamos visitar una de las
cabafas, el mismo nos hace entrega'de las llaves pertenecientes a la
Cabaﬁa identificada con el N° 1, por io que nos dirigimos a la parte
“externa de_- la Hosteria, ya en‘ la cabana, ve_rificamos que se encontraba
bien aseada, dividida en living, dormitorio y bafio amplio completo,

contando con el siguiente mobiliario: en el living dos camas tendidas,

dos sillones y una mesa ratona, un calefén, un calefactor encendido, en.

el dormitorio; una cama de dos plazas, tendida y dos mesitas de qu_.-
Pudimos observar también la existencia de otras %ag 2Ty
. s . A:cGﬁéA
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{ tampoco estan en funcionamiento.- En el predic — jardin nos encontramos:

| con otro empleado, e! Sr. Angel Fortunato MARTINEZ, DNI 8.198.:523;
quien dice que se encuentra trabajando en el lugar hace
] aproximadamente guince dias y que fue contratado por el Sr. “Cano’;;
para hacer tarea de jardineria.- También manifests haber estado en la
Hosteria, en el afio 2007, con la -Empreéa ASSA Construcciones, ta que™:
se presentara en la Hosteria a fin de efectuar trabajos de construccion,
jos cuales no se realizal;on. Asimismo a;1te nuestro requerimiento
N manifiesta tener conocimientq de. la falta de luz en el predio, por el no
funcionamiento de la bomba, y que bor lo tanto tampoco habia agua
j potable, dijo también trabajar todos I.os dias, inclusive iés sébados y
9 domingos, y tener los francos que le correspondian.- En ese momento
: arriba al lugar un Micro de la Empresa Tolkeyen Patagonia Turismo,
Dominic DGB-943, y una Combi de la Empresa Prestigic Dominio FVI-
l_ 940.- Recorriendo el predio nbs encontramos con unos tambores- cblor
] blanco- depositados fuera de la Hosteria, explicando el Sr. Graneros que
se trata de una -Cémara péra_ el tratamiento de los residuos cloacales,
que la misma lleg6 a la Hosteria el 26 de abril de 2007, que desde ese
’ momento se encuentra en dicho lugar, '_a la intemperie, sin la
correspondiente 'instalacic'm, ello debido a la- paralizacion de todas las
obras a llevar adelante, por la falta de concesion, y por ende de
inversién, agregando que alli no se efectia el tratamiento de los residuos
cloacales , y que los mismos son depositados en el lago, manifestando

que el costo de la camara fue de mas o menos de $260.000,00.-

Pudimos observar asimismo que el resto de los empleados con excepcion
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del encargado de la jardineria llevaban baldes de agua, extraida del lago,

v
{

2 2 hacia el interior del inmueble, preguntandole al Sr. Graneros, si la
: * Hosteria contaba con gas natural y agua potable, c_:ontesta que si tenian
47 4 gas natural pero carecian de agua potable, que la misma era extraida del
nhﬁ : “lago - lo que observamos- utilizada para el mantenimiento de bafios, la
. _

- limpieza en general, y otras necesidades, aclarando que para la
cafeterfa vy el resto de la cocina, en la produccidon de alimentos,
utilizaban agua mineral.- También se le preguntd que tratamiento se e

daba a los residuos-basura, respondiendo que pasaba a retirarios un
Lp ]

camion desde la ciudad de Ushuaia.- Durante esta verificacion se hace
. presente un sefior que dice éer transportista y manifiesta que por el
caminoc viejo circulan micros y camionetas 4x4, que élio resulta peligroso,
que habia un cartel en la zona del Paso Garibaldi prohibiendo el paso, el

cual habia desaparecido del lugar.- Finaimente manifiesta que Ila

15 inversion a realizar era de U$S 5.000.000.- y que no se llevé a cabo, por

16 la falta de firma de los respectivos documentos con et Gobierno, que

17 | “todos los proyectos y obras quedaron paralizados como la reparacion y/o

18 . " cambio de techo, piso, bafios de la confiteria, debido a ello la situacion

19 de la Hosteria era la que aprecidbamos.- Durante el tiempo que

20 . efectuamos esta constatacion, se pudo comprobar la presencia de gran

21 cantidad de turistas, de distinfos lugares, que ingresaban a ia Hosterfa
para uso de los bafios y dei servicio de la confiteria, como también
recorriendo el restos de las instalaciones al aire libre, y que liegaban por
s medios de transportes mencionados anteriormente, micros de turismo,

FO-GOPIA |
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4 de Tiempo Libre, Dominio GFZ-318, una Combi sin identificacién, -

Dominio FRX-240, autos particulares Dominio,s FVN-292, y FFR-458.- No
siendo para mas el acto, doy por finalizado ‘el mismo, siendo las  13:00
horas del dia de la fecha.- Extiendo la presente en cuatro Folios de
Actuacion Notarial numerados correlativamehté del B-00010095 al B-

00010098 - Leida, se ratifican y firman por ante'fii, doy fe.-

Exp, SUSANS ARATY
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INTERPONE RECURSC DE REPOSICION,

Sefiores Jueces:

del Instituto Fueguino de Turismo, con el patrocinio let}

do de las Dras. Maria Gabriela San Martin, abogada, Matri-

cula Provincial N° 442 S.T.J.T.D.F., ing. Brut. C.M.

122002-A, y BAlbana Principg, abogada, Matricula Provincial

N° 484 S.T.J.T.D.F., Ing. Brut. C.M. 128652-8, con el domi- -

cilio legal constituido en los autos caratulados: WINFUETUR
¢/SANDRI, Edardo Ramén s/ Lanzamiento’,

a V.E. me presento y digo:

Expte. N° 2023/07,

I.~ Personeria:

Que conforme lo acredito, con la copia
autenticada del Decreto Provincial 3629/07 y la copia fiel-
a su original de la Resoluci6n Instituto Fueguino de Turis-
mo N° 73/08, soy el Secretario de Politica Interna del Ins~
tituto Fueguino de Turismo, con el domicilio legal y cons-~
tituido en los presentes en la calle MaipG N° 505; encon-
tréndome interinamente a cargo de la Presidencia del Ente y
obrande en las presentes‘aétuaciones con suficiente facul-~

tad conforme a la Ley Provincial N° 65, Capitulo II, De la
— ‘Direccidén del Ente gue presido.

II.- Objeto:

Que wvengo, en legal tiempo y forma, a in-
terponer recursc de reposicién contra la resolucidén que
tiene por parte al Sr. Sandri Edardo Ramén y como conse-

/ cuencia ordena el tﬁaslado de la presentacidén por el mismo ~

7 realizada a esta parte, dictada por el Tribunal con fecha

M 30 de Noviembre de 2007 y notificada por el Ente que presi-
i ' do con fecha 13 de Diciembre del mismo afio.

Contesto asimismo, a todo evento y en mi-
ras al plazo otorgado por_él Tribunal en la Resolucidn men- -
cionada a fin de correr traslado a gsta parte, la presenta-

] ()<& cidén efectuada por el Sr. Sandri a fs. 89/115 de los pre-
, .
() /;L’ ~ sentes actuados.
LS

- ES COPIA F!EL

M. Gabriefa San Martin
ABOGADA
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IIX.- Respecto al Recurso de Repocisién:

l.- Antecedentes Y Consideracicnes:

Se inicidé con fecha 12 de Noviembre de

2007, accién de lanzamiento contra el Sr. Sandri en su ca-

. lidad de concesionario irregular de la Hosteria Petrel asi
como de cualquier tercero ocupante del predio,
de la Ley 17.091.

en el marco

Se acompafié oportunamente la documenta-
cidn que acreditaba las circunstancias mencionadas, asi co-

mo la pertenencia del bien al Estado Provincial, y 1la

transferencia por parte del Gobierno de la Provincia al En-
te que presido de la administracién, control Y percepcién

-de los cénones de diferentes inmuebles de su propiedad, en-

tre los que se halla la Hosteria Petrel,

Se citaron‘'en la misma ademas, los ante-
cedentes que provocaron el requerimienﬁo formulado al Tri-
bunal, antecedentes a los que me remito a los efectos de

_evitar reiteraciones innecesarias.

Ello asi, se solicité entonces la aplica-
cién de la Ley 17.091, 1a que establece el procedimiento
para la restitucién de inmuebles de propiedad del estado,

cedidos en Concesién.

Es dable mencionar en este estado que, si
bien corresponde la aplicacién de la norma citada en miras
a los éntecedentes que provocan la accién incoada, las par-
‘tes convinieron la aplicacién de la misma en el Acuerdo
Transaccional suscripto entre el Estado Provincial y el Sr.

Sandri con fecha 14/07/1994.

Razén por la que no podrd discutirse en
esta sede ni en ninguna otra, la aplicacién de la normativa
‘mencionada a los fines perseguidos en la accién intentada;
Vteniendo en miras ademids ciertos princiéios del derecho co-
mo la teoria de los actos propios.

| El bien objeto de la accién iniciada es
indudablemente objeto de las previsiones contenidas en la
Ley 17.081 -aplicable de acuerdo a lo estipulado por 1las
partes{ en el Acuerdo transaccional celebrado-; punto im-

portante a aclarar en el marco de las antiguas discrepan-

fbias doctrinariags en relacién a 1los conceptos de dominio

P¥\2. a
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Insiituto Fueguing de Turismo



Jefe DM\ Recurses Humanos

M. Gabriela San Martin
instituto Pyeguino da furisno

en cuanto a la idea de contrato admlnlstratlvo, con;igg, \%
; vl \

consecuencias legales que de ello surgen, adoptandO\unoZ§§8‘

otro criterio doctrinario.

gy it

Ahora bien, en nuestro caso no puede po--
nerse en duda, por todos los antecedentes citados en la de~
manda inceoada, él cardcter publico de la licitacidén o del
Acuerdo Transaccional que otorgara en forma irregular y si

se quiere nula, la concesidn de la Hosterla Petrel.

Podrd mencionarse a mayor abundamiento a
la indole del servicio Yy actividades prestadas ¥ concesio-
nadas {la hoteleria, turismo en general, etc..)
otro lado,

Y & gue por
se encuentra en juego el patrimonio del Estado -
Provincial.

Tampoco puede dejar de mencionarse en es-

te estado que, el proceder en orden al lanzamiento iniciado

lo ha sido con motivo del Acuerdo Plenario N° 1465 del Tri-
bunal de Cuentas de la Provincia,

en orden a los anteceden-.

tes que motivaran su intervencién, vy donde se estimara un

claro perjuicio fiscal para el Estade Provincial, Y se or-
denara se arbitren las medidas tendientes al lanzamiento en
forma in mediata del Sr. Sandri del bien estatal.

| Es decir, el érgano de contralor, sin in-

cursionar en la cuestién de nulidad del acuerdo privado ce-

lebrado entre los representantes de la Provincia y el Sr.
Sandri, sostiene que tal acuerdo fue celebrado en clara -
contradiccidén con los procedimientos administrativos de

otorgamiento de la concesién de un bien del estado, realizé

una clara mencién y tratamiento a los reiterados incumpli-
mientos del concesionario a las obligaciones contractuales
asumidas. B _

‘No sélo debemos méncionar la falta de pa- .
go de canon durante el primer periodo en que se otorgara la
concesién, sino con posterioridad y durante toda la rela-
cidén que'unieré al concesionario y el Estado Provincial,
sino ademé&s, la falta de cumplimiento de las obligaciones

asumidas en el marco, del tratamiento de los residuos cloa-

cales y tox1cos, etc..
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Incumplimientos que, de acuerdo al conve-~

nio originalmente celebrado en el afio 1994, determinan como

consecuencia la 1nmedlata potestad por parte del estado de

.requerlr al concesionario entregue el predic concesionado

&n un plazo razonable, vencido el cual determina el inme-

diato lanzamiento del mismo del bien en cuestién.

Siguiendo con los lineamientos gue han-

motivado la accién iniciada, es conteste la doctrina y la

:jurisprudencia en establecer que le corresponden al Estado

Provincial, las prerrogativas tendientes a autotutelar sus

bienes en miras a su proteccidén, pudiendo por tanto hacer

efectivo el desalojo por sus propios medios.

Acciones de autotutela quegse han plasma-
do en las clausulas contractuales, a saber: Clausula Sexta,
Octava, Décima Primera y Décima Sexta.

En la Clausula Sexta se estipulé expresa-
mente: “Si la devoluciéﬁ del inmueble no se brodujera en el
plazo pactado pese a la obligatoriedad pbor parte del CONCE-
SIONARIO y del presente Contrato, el INFUETUR sin mds tra-
mite procederd a tomar posesidén de la unidad, bajo inventa-
rio, pudiendo requerir el auxilio de la fuerza piablica, sin
-perjuicio de las sanciones previstas en el presente Contra-
7 to, siendo de aplicacidén las disposiciones contenidas en la
Ley N° 17.0091.

Cabe mencionar que la propia Ley 17.091

establece expresamente su caricter de orden piblico, en su

articulo 2°.

Perc es necesario ahondar en un punto

central en el debate que agui se genera..

Asi, sabido es gue, en palabras de Julio

Comadira, el Pliego de Bases y Condicione;_es la Ley de la
Licitacidén Pablica. .

' El proceso de seleccién que se lleva a

cabo en la 4rbita del mas amplio procedimiehto contractual

.administrativo, cual es la licitacidén plblica, integra y

' compone una serie de actos, ordenados,'ﬁetédicos y secuen-—

ciales, tendientes a obtener ptiblicamente la formulacién de

bropuestas acordes al llamado realizado; entre las cuales v
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luego de ciertos plazos, se

) N
propuesta acorde a los fines buscados, su concrecién cori

tractual y posterior relacién convencional deban estar

plasmadas en el Pliego de Bases y Condiciones.

Pues bien, es agui donde debemos fofmali-
zar la excepcidn a los principios administrativos que regu—‘
lan toda la actividad de ejercicio de la funcién adminis-
trativa, en tanto potestad del Estado de otorgar la explo-~
tacidén de los bienes fiscales.

Excepcidén que se ve plasmada en el caso

traido a debate, puesto . que se otorgd la concesidédn de la“

Hosteria Petrel, sin el proceso de seleccién mencionado.

Entendiendo entonces, que siendo un caso
de excepcidén al mas amplioc procedimiento contractual admi-
nistrativo; debe imprimirse al Acuerdo Transaccional cele-

brado -Unico marco regulatorio de la relacidén existente en-
tre las partes-las veces de ley primera del contrato, como
consecuencia dé la falta de Pliego de Bases y Condiciones.
En funcién de ello, surge gque la demanda-
da no puede desconocer en este punto gque ha consentido ple-
namente el régimen juridico aplicable a la concesién de ma-

rras, méxime cuando se trata como dijimos de un acuerdo ce-
lebrado por las partes.

Tan privada fue la celebracién del acuer-.
do que las partes han podido debatir y consensuar las clau-

sulas del BAcuerdo Transaccional celebrado; circunstancia

completamente alejada de la realidad administrativa de un
procedimiento de licitacién de un bien del Estado.

De alli, gque mé&s razdn le asiste a esta
parte cuando decimos gue el Sr. Sandri se ha sometido vo-
luntariamente al régimen juridico consensuado en el conve-
nio celebrado; por-io que no cabe objecidn alguna en esta ’
instancia judicial ni en ninguna ctra.

Ha mediade un wvoluntario acatamiento al

régimen legal establecidoe en Acuerde Transaccional, que
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torna improcedente su ulterior impugnacién de base consti-
tucional. (CSJN, Fallos 305-826).

De ahi que ningtn cuestionamiento cabe de

parte del Sr. Sandri en cuanto a la legalidad o constitu-

cionalidad de las normas en que se ha fundado la accién de

lanzamiento oportunamente incoada; lo que no sélo seria ex-

temporaneo 4 v1olatorlo de la buena fe contractual (
1198 del céd. Civil),

art.

sinoc que violentaria la doctrina de
los actos propios. |

Apartarse de las previsiones contenidas

en el Acuerdo transaccional afectaria 1la legalidad, jurici-

dad y demd&s principios procesales, constitucionales y lega-
'les que rigen nuestro tema. _

‘ Los términos del Acuerdo Transaccional
fueron consentidos Yy acordados por la contraria y el Estado
Provincial, al momento de suscripcién del mismo; en donde
se especificaron el objeto de la contratacién y los dere-

chos y obligaciones de ambas partes.

Las normas alli contenidas constituyen
normas de interés general y por lo tanto obligatorias para

_ las partes, tanto para el concesionario comp para la propia

.Administracién. .

Ahora bien, el limite mismo al “Ius Va-
riandi” esta dado por la configuracién de una ventaja para
el concesionario, respecto a, en nuestro caso particular,

todos los posibles oferentes que hubieren concurrido a un
:llamado licitatorio igualitario; razén por la que mas atin
carece de sustento el cambioc en las valoraciones tenidas en
cuenta al momento de suscribir el acuerdo privado.

Y por el contrario, el INFUETUR, ha con-
siderado justo el motivo de inicio de las acciones legales,

en el marco de la falta reiterada y constante en la cance-

lacién de los céanones mensuales durante el periodo irregu-L;uf

lar en el que se extendiera la concesién de la Hosteria Pe-

trel; por lo que mal podria ahora invocar ningGn derecho a

Pam)

fin de pretender evitar el desaloijo iniciado.

lefa Giy, Re

En atencidén a lo expuesto, se impone la&tiwto ry.
estricta observancia para 1las partes de las previsiones

contenidas en el Acuerdo Transaccional celebrado, no pu-
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diendo adoptarse otra consecuencia gque la restitucién del. ”

inmueble, con la correcta aplicacién de 1a Ley 17.091,
parte de ése Tribunal.

Sin perjuicio de lo dicho, es dable m%i

cionar en este punto, cierta Ijurisprudencia del méas Al to]

Tribunal, en ciertas consideraciones que resultan de apli-

cacién al caso:’

En Fallos: 311-971 ha dicho que los con-

tratos deben celebrarse, interpretarse Y ejecutarse de bue-

na fe y de acuerdo con lo que las partes verosimilmente en-~

tendieron o pudleron entender obrando con cuidado y prev1-
sidn.

Al formular sus propuestas, los oferentes
deben obrar en pleno conocimiento de las cosas (Art. 902
c.C.}, adoptandé<ﬁas diligencias apropiadas qﬁe exigian las
circunstanclas de tiempo, lugar y personas (Art. 512 c.c.,
Fallos 300-273) y si_ocurriese un error en la interpreta-
cidén de las clé&usulas contractuales por parte del oferente,
el mismo provendria de una negligencia culpable que impide
invocarlo (Art. 929 C.C., Fallos 303-323 y 311*1181) La
aflrmatlva debe' ser demostrada, el silencio es negacién y
la duda fatal para el derecho del concesionario. (“Hotel
Internacional Iguazd S.S8. c/Estado Nacional”, 22-6-1986,
consid. 8° y fallos 149-218, Wltimo).

Surge entoncés que la accibnada tuvo en
demasia oportunidades para objetar las cléusulas contrac-—
tuales contenidas en el Acuerdo celebrado, ello mas atn
cuando se tratd de la manifestacién de voluntad de vinculos
alejado del procedimiento administrativo correcto, por el
gue se asegura paima;iamente el principio de igualdad debi-
do entre oferentés f tercéros.

| Es dable mencionar en este punto, gue no
nos encontramos;anﬁe un contrato administrativo surgido co-
mo consecuencia de un proceso licitatorio como procedimien-
to acorde al otbrgamiento en concesién de un bien del esta-
do. ' _

‘Y ademés, es indubitable que nos hallamos

ante plazos ampliamente vencidos y ante reiterados incum-

1entos por parte del concesionario que nos habilitan a
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tener por extinguido el contrato celebrado,
cla de los mismos.

COmo consecuen-—

Incumplimientos que, por otro lado,
. _han venido desarrollando a 1o‘iargo de los afios,

constante; esto es,

sSe

en forma
aun en pleno conocimiento de las obli-

gaciones asumidas en el Acuerdo celebrado, y pese a la can-

tidad de afios que el concesionario detentéd la posesién del

predio, no se cumplimentd el Plan de Inver51ones de manera

acabada, hasta el dia de la fecha.

Y asimismo resulta también que de los an-
tecedentes relatados, el INFUETUR procedié a intimar al

- .concesionario a que deposite los canones adeudados, habien-
do contestado la misiva en términos totalmente improceden-

tes para este estado, con fecha 10 de Diciembre de 2007.

No debe escaparse en este analisis, el

control que debe versar en el caso de autos, por parte del

poder judicial, ya sea en cuanto a la legalidad como a la

razonabilidad del actuar administrativo.

Asi, el control de la legalidad que debe
realizar el poder judicial versa sobre: “..la debida apli-
cacidn de las normas de manera que los hechos se clarifi-
quen adecuadamente.....con un brudente y razonable ejercicio
de las facultades con que se hayan investigo a los funcio-
narios competentes, sin juzgar la onrtuniéad, mérito y
conveniencia de las medidas adoptadas...” (CFCA, Sala IV,
'4/12/87, “Riccomi, Humerbto A. s/ art. 40, Ley 22.140, ci-

ta. LL 1999 C, 526-988, CFCA, Sala IV, 21/11/89, “Pololo c/
C.P.C.E.”).

Respecto al control de razonabilidad se
verifica en el caso concreto, al determinar si la resolu-
cién impugnada guarda relacién directa coén la causa y moti-
vacidn, gque se mencioﬁan en el art. 99, Ley 141; debiendo
determinar ademés si reviste la correcta provorcionalidad

entre los medios empleados, de acuerdo a los fines perse~

guidos.

Lo que implica decir, que ante el control
que debe y podrd ejercer el poder judicial_en autos, la
falta de pago del canon respectivo, asi como las irrequla-

ridades manifiestas en cuanto a la concesisén otorgada al

Institute Fueguine de Turismo



o

jefe Div. {ecursos Humsnos
instituto F

P \ ny
Sr. Sandri, deviene en justificacién suficiente e 1ndudablg» 4

la medida adoptada por el accionante; esto es, el lanza—
miento intentando bajo los preceptos de la Ley 17.091, eg .F¢
decir requerimiento sin sustanciacién.

Se debe descartar entonces la ausencia de_
contradiccidén en los actos, y la exclusxén de toda arbitra—:
riedad como 1n1qu1dad manifiesta.

Surge finalmente que las acciones inten-
tadas no resultan facultades discrecionales, entendiendo a
las mismas la fad¢ultad que el. orden juridico le imprime a
quien detenta la funcién administrativa de apreciar en for-
ma subjetiva el interés pUblico comprometido Yy complete el
ordenamiento en su cpncrecién efectiva, seleccionando la
alternativa que considere conveniente entre varias, validas
para el derecho.

Es menester mencionar finalmente que, el
ejercicio de la funcién publica se encuentra directamente
subordinado al interés publico que se persigue por medio de
las atribuciones legalé€s conferidas a la Administracién Pa- "

blica; atribuciones que deberin encontrarse motivadas en
forma suficiente.

. En nuestro caso, las motivaciones se en-
cuentran plasmadas por el resguardo que debe ponderarse del
patrimonio ptblico y estatal, ademias de los intereses de

diferentes sectores en cuanto al valor turistico que posee
la Hosteria Petrel.

2.~ Consideraciones procesales respecto a
la presentacién realizada por el Sr. Sandri Y respecto al
proveido atacado, de fecha 30 de Noviembre de 2007:

Analizaré -en este punto, la presentacién

que realizara el Sr. Sandri en estos autos en cuanto al ca-"

ricter procesal de la misma.

Es dable mencionar en primera medida que
no existe en nuestro Cédigo Procesal, instituto que permita

gque un demandado que no se ha notificado de la demanda, y
que por lo demds resulta procesalmente imposible que pudie-
ra tener acceso a ella, conteste la misma en forma esponti-

nea sin sustanciacidén del pleito, sin traslado y S8in ser
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parte en los presentes, en los términos en los que el Sr.

Sandri lo ha hecho.

Debe notar el Tribunal que nos encontra-

mos ante una contestacién de demanda lisa y 1llana.

Parece curioso que, sin perjuicic de 1la
notoriedad piiblica que han adoptado los hechos que motiva-
ran la presentacién de lanzamiento, se presente contestando
los mismos, sin un traslado previo.

Esta parte no -comprende que, que precisa-

mente el Tribunal tenga por presentado al Sr. Sandri Yy por

parte en el presente proceso, cuando lo que se ha solicita-

do al iniciar la accién de lanzamiento, fue la aplicacién
de la normativa que establece el deber del Tribunal de or-

denar, sin mis tramite Y por supuesto, sin traslado de la

demanda, el lanzamiento del concesionaric del bien pertene-
fiente al Estado Provincial.

Pedra estimarse entonces que, considerar
parte del proceso al Sr., Sandri no obsta a dgue con poste-
rioridad se resuelva en forma positiva y conteste a la pre-

sentacién realizada por el INFUETUR, el lanzamiento peti-
cionado.

Pero careceria ello de sentido, en cuanto
a que a partir del momento en que esta parte contesta las
directrices vertidas en el escrito presentado por elrconcem
c¢iocnario, se ha trabado la litis.

Por ello entendemos no corresponde proce-
salmente, tener al Sr. Sandri por parte dentro del presente
proceso, y como consecuencia correr traslado a esta parte
de la presentacidén que efectuara.

: Ello asi, no sélo en cuanto a las normas
contenidas en el Cédigo de Procedimientos, que rige la for-
ma de los mismos en nuestra Provincia; sino tampoco en
cuanto a los principios en el mismo contenidos, a saber: el
principio de iniciativa en el proceso y el principio de or-
- denacidn procesal.

A dichos 1lineamientos procesales, habra

de considerarse ademés el punto central del presente recur-

so, cual es, el deber de aplicar la ley 17.091.
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tos de la normativa mendionada, pof'los motivos expresaé"m
en los considerandos del pPresente,
cuencia la necesidad inmediata
del concesionarip, tenedor en forma irregular de un bien
del Estado Provincial, sin sustanciacién de 1la demanda in-
coada, ni traslado de cualquier presentacién que pudiera

haber realizado el demandado, en los términos de 1la Ley
17.091.,

Circunstancia que no sélo no se produjo,
sino que por el contrario, V.E. resolvid correr traslado a
esta parte de la presentacién efectuada.

Sin perjuicio de lo mencionade se acompa-
fla en escrito separado al presente Yy & todo evento, contes-
tacidén, en legal tJ.empo V. forma, de la presentacidn que'

realizara el Sr. Sandri.

Ello en razén a que por un lado, la in-
terposicién del recurso que agqui se intenta, no suspende
los plazos procesales a fin de .contestar los dichos del Sr.
Sandri, yrpor elfétro, precisamente porque dicho plazo ven-
ce en forma casi inmediata al piazo legal y procesal a fin
de interponer el presente.

Se solicita entonces al Tribunal revogue
la resolucién dictada con fecha 30 de Noviembre de 2007,
que tiene por parte al Sr. Sandri Y ordena el traslado de
la presentacién espontanea gque realizara, y ordene sin mas

tramite el lanzamlento del mismo y de cualquier ocupante

-que detente o no un derecho, de 1la Hosteria Petrel de pro—:'

piedad del Estado Provincial.

Debiendo adem&s ordenar el desglose del
escrito en cuestién y su devolucién al interesado, dejéndo-
se constancia de ello en los presentes actuados.

En miras a mayor abundamiento, y en de-
fensa del derecho a la jurisdiccién que se invoca en el
presente, es nénéster_mencionar, la sentencia dictada por |
ése Superior ;Tribunal, en los autos caratulados:
“I.P.A.U.5.8. ¢/ MARES DEL SUR S.A. s/Lanzamiento”, Expte.

N° 2008/07 en donde se resolvié: la Dra. Battaini expresd

- en su voto, respecto a la vigencia de la aplicacidén de 1la

A g M
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Ley 17.091: .. En suma el proceso de brovincializacidn,

con
Su consecuente transferenc1a de admlnlstrac1ones requiridé -

como Gnica posibilidad razonable— mantener el esquema nor-

mativo vigente a la fecha del dictado de la Ley N° 23.775.
3. La consideracidn de los fines de las normas como crite-
rio interpretativo es una pauta constante. Asi, tiene dicho
r‘el Alto Tribunal Federal: "Es doctrina de la Corte gque la
;mlslon judicial no se agota con la remisidén a la letra de
la ley, toda vez que los jueces, en cuanto servidores de la

justicia, no pueden prescindir de la ratio legis v del es-

pPiritu de la norma; que la primera regla de la interpreta-

cién de las leyes es dar pleno efecto a la intencién del
" legislador Y que ese principio no debe "ser obviado por los
jueces con motive de las posibles imperfecciones técnicas

de su instrumentacién legal...” (Fallos, 303:1695, por to-

dos). Ello asi, cabe admitir la vigencia en el ambito pro-

vincial de la Ley Nacional N° 17.081...

Ahora bien, dijo entonces respecto a la

accidén intentada: "4... cabe senialar que resulta propio de

la' denominada “autotutela admlnlstratlva” .entendida como

“la capacidad para tutelar por 31 mismos los blenes Juridi-

cos cuya realizacidn se le encomlende”m..que genera situa-

ciones juridicas complejas, exhorbitantes del derecho co-
min, sometida finalmente al control Jjudicial. En este sen-
tido la Ley 17.091 establece un brocedimiento para recupe-
‘rar la posesidén de bienes de bpropiedad. del Estado, en la
que la actividad judicial se limita a constatar el cumpli-
miento de los requisitos sefalados en el art 1°; y en caso
de acreditarse adecuadamente que dichos recaudos Se encuen-—
tran presentes en el sublite solo compete_a_la autoridad
judicial disponer el lanzamiento...”

Entendié finalmente V.E..en su voto gue,
encontrandose los requisitos exigidos en }é-norma, acredi-
“tados en el caso de autos, correspondia hacer lugar a la
demanda, decretidndose en coﬁsecﬁencia el lanzamiento de la

demandada Mares Sur S.A, y cualquier otro ocupante del bien
objeto del mismo. '

lefe DiviRecursos Humay 5
‘nstituto B 8guino Us Torizmeg



EcE e 'ES COPIAFIEL

ameld . P

e

iv. Becursns Humanos : ABQGADA
Institutd Fueguinoe de Turismo Jufe DP:;:F%;W

Sentencia, que como se constata sirve
antecedente suficiente, y del cual entiende esta parte

deberia apartarse el Tribunal en este proceso.

-5e¢ sostiene en la clara y reiterada apli-

cacidén por parte de ese Superior Tribunal de justicia de la ...

Ley 17.091 en la que gueda reconocida la plena vigencia,

aplicabilidad y correspondencia de tal Ley.

Los precedentes jurisprudenciales de ello
ya se han plasmado en el escrito de inicio y en el gue aqui
se materializa.

La aplicacién de la Ley Nacional citada

entendemos pretende proteger y resguardar los bienes del
estado, que se encuentran en manos de un tercero gque lo ex-
plota, pudiendo contar con un poder de policia Yy de recupe-
racidén legitimo, a fin de no generar mayores perjuicios al

BEstado.

En consecuencia, solicito se revea el au-

to de fecha 30 de Noviembre de 2007 y se modifique por con- ..

trario imperio, no teniéndose por parte al presentante, Sr.

Sandri, y se efectle el desglose del escrito de fs. 89/115.

IV.~ Contesta en subsidiq:

Contestaré' les puntos del escrito en
cuestidén, tal y como los”dqnsignarafel accionado, a fin deﬁ
rebatir uno a uno sus fundamentos.

Asi,

Punto II. 1.~ Ta Ley 17.091, no conforma.

el plexo normativo positivo del derecho provincial.

Es menester en este punto, aclarar cier-
tas cuestiones en cuanto a las jerarquias normativas: punto
vital en la expdsicién de motivos del presentante,.

“En tal sentido la Constitucién de la Na-
cidn Argentina; tal comc lo mencicna el concesionario, es-
tablece, de acuerdo a nuestro régimen republicano y federal
la jerarquia dé las normas internas.

| La doctriﬁa,.ha recepcionado la pirémide_
normativa, construccién déctrinaria y juridica de Kelsen. .
| Sabemos eﬁtonces gue, si bien se encuen-

fra - atin en discusidén si los tratados a los gque la Nacién

Al
M. Gabriela San Martin
IN.FUE.

Al
:‘,‘:pammgnm Técnion



-~ VIVIENDA DE USHUATIA S/LANZAMIENTO”, expte.

adhiere, tienen igual rango que la Constitucidn Nacional o

jerarquia superior; leo cierto es que asiste razén al conce-

Sionario, en que las Provincias se han reservado la potes-

- "tad legislativa de sus normas internas. ..

Ahora bien, 1lo cierto €35 ‘que constatado

un vacio legal o laguna normativa,

promulgadas por el Poder Legislativo,
cacidn,

8€ aplican las normas

las que son de apli-
sin perjuicio de 1a normativa contraria interna a
cada provincia.

En dicho sentido, en autos “IPAUSS ¢/ Ma-

res Sur S.A. s/ Lanzamiento”,'Expte. N°® 2.008/07 STJ3-SDO,

"la Dra. Battaini, en cuanto a la aplicacién de la Ley Na-

cional 17.091, dijo: “.2. Se ha dicho en la sentencia dic-

tada el dia 20.10.94,
DE TIERRA DEL FUEGO,

en los autos caratulados “PROVINCIA

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

c/COOPERATIVA LIMITADA DE ELECTRICIDAD, CONSUMO, CREDITO Y

N° 013/94 sDo,
al decir “las normas

del Territorio Nacional (..) vigentes a la fecha de promul-
gacioén de

que el articulo 14 de la Ley 23.775,

la presente ley, mantendrdn su validez en el nue-
vo estado..” requiere ser interpretado teniendo en cuenta la
finalidad conque fue establecido, toda vez que una inter-
bretacidn meramente literal buede resultar; marcadamente an-
tisistemdtica. En efectp, de considerarse. que "“las normas
~del territorio” son soio aqﬁellas‘dictadas por la Legisla-
tura Territorial o por el Congreso de la Nacién actuando
como legislatura local para la Capital Federal v Territo—
rios Federales se produciria una laguna de derecho que de-

jaria sin basamento legal un- sinntmero de actividades y

- .-prdcticas que se desarrollan en el dmbito de la Provincia.

--En suma, el proceso de provincializaciénﬂ con su conse-
cuente transferencia de administraciones requirié -como
Unica posibilidad razonable- mantener el esquema vigente a
la fecha del dictado de la Ley 23.775.” |

Cité pérrafo siguiente la jurisprudencia
de la Corte Suprema en cuanto a la aplicacidén normativa en
funcién de los jueces, mencionando por ﬁlQ;mo: "3. ....Ello

~asi, cabe admitir la videncia en el dmbito provincial de la
Ley Nacional N° 17.091”. - o

~
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en dicho marco el Superior Tribunal ha ordenado el lanza-
miento del demandado en la causa mencionada, en el marco de
la Ley atacada por el aqui presentante.

Sin perjuicio de lo dicho, el presentante
cita los arts. 627, 628 y 629 del Cédigo de rito, por medio -
de los cuales se da tratémienté al procedimiento de desalo-
jo, pero en el marco de acciones contra posibles ocupantes,
sin titulo legitimo de ocupacién.

"Por lo demés se podria citar agui nueva-
mente la teoria de los actos propios, como principioc rector
de las clausulas contenidas en el Acuerdo Transaccional,
por medio del cual, el Sr. Sandri acordd 1la aplicacidén de
la norma Nacional en'anélisis, ante un posible lanzamiento,
con todo el andlisis de aplicacién normativa desarrollado

en el escrito de inicio de la presente accién.

II. 2.~ A todo evento inaplicabilidad de
la Ley 17.091 al caso en examen .

. Respecto al ejerciéio del derecho de re-
tencidén, es dable mencionar ciertas consideraciones a su
respecto.

El derecho de retencién es una figura ju-
ridica, que se utiliza a fin de compeler al deudor cancele
la deuda que tiéne con el acreedor; es medio de garantia.

- 8e ha definide al ius retentions, comoc un
derecho real o sui -generis, que sblo es legitimo en la me- -
dida en que la deuda por la cual se invoca sea ajena a la
cosa retendida: debitum cum re junctum, y no se extieﬁde al
caso de simple reunidén en una misma persona de un crédito
contra el propietario y de una obligacién de restitucién
hacia el mismo. (ST Chubut, 08/08/91, ED 158-168, N° 56). |

_“Ahora bien, es réquisito ineludible, y;
asi lo tiene dicho la jurisprudencia, a fin de ejercer el
derecho de retencién gque el retenedor no puede, salvo pacto
en contrario, hacer uso de la cosa; razén por la gue en ca-
so de transgresién se le puede reclamar su restitucidn.
{(CNEsp. CC III, 09/12/80, ED 83-272)
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Es decir, es deber del retenedor abste-

nerse de usar y aprovechar la cosa retenida; deber que tie-

“ne su basamento en que la retencién constltuye una mera ga-

rantia, mas en modo alguno importa 1a justlflcac1on de

aprovechamiento del bien que se debié restituir.

(CC2* LPp1.
1%, 15/02/90, JUBA7, B250274).

El dnico derecho entonces, que se Je

--otorga al retenedor es el de retener la Cosa en garantia de

Su crédito, pero sin derecho real alguno que lo autorice o

le acorde el derecho a su uso. (CCl® Lpl2®, 26/09/96, JU-

BA7, B151835).

Asi se ha equiparado la 5 ‘tuacién del re-
tenedor a la del acreedor prendaric

o, en :uanto a4 que el
duefic puede,

en la medida €n. que se transgreda el deber de
no uso, reclamar la restltuCLén del bien. (CNCiv. F,
27/12/84, ED, 116-644, 457 SJ) . _

Se ha puesto entonces hlncaple en esta
c1rcunstan01a Y requisito esencial a fin de ejercer el de-

recho que se detenta por el Sr. Sandri, ya que como se verd

el predio, 1la Hosteria Petrel, se encuentra abierta al pi-
-blico, todos lo dias durante toda la semaha Y precisamente
en los horarios en los que circulan turistas nac1onales ¥
extranjeros; con venta de productos autdéctonos y artesana-
les, .

Se acompafia éntonces, Acté de constata-
cién del estado de la Hosteria Petrel; constatacién llevada
a cabo con la Escribana General de Gobierno, Dr. Susana
Asato, con fecha 30 de. .Enero del corriente afio, por medio
~de la Actuacidn Notariél, gue se‘écompaﬁa en original al
presente, en cuatros Folios numerados correlativamente del
B-00010095 al B~00010098.

De la misma puede extraerse, por un lado,
que se encuentra funcionando la Hosteria con servicios al
~publico, los que pueden detallarse como servicios de toilet
y confiteria; el servicio dé alojamiento en la misma o en
las cabafias se encuentra suspendido, de acuerdo a los di-
chos del encargado del lugar, por falta de luz eléctrica,

situacién que se solucionaba en el transcurso de la semana,

reanudandose de esa manera el servicio de alojamiento.




Se pudo constatar ademés que,
tratamiento de residuos cloacales en funcionamiento, y eﬁj
dichos de 1la misma persdna,'nunca fue instalada la camara
respectiva.

Se tomarcn ademas datos respecto a las
personas que se encuentran trabajando en el predio, y prin-
cipalmente surgié de los dichos de los mismos, que fueron
empleados por el Sr. Zarate Alfredo, integrante de Petrel
S.A., manifestando ademds desconocer al Sr. Sandri.

Raéén por la que, en este estado, mal po- .

dria ejercer el derecho de retenciédn aqﬁella persona que ne
sélo incumple el deber de no uso de la cosa, sino gue ade-

mas no se encuentra en tenencia del predio que detenta re-
tener.

Carece de fundamento légico y basamento

legal, semejante. situacidén factica, la que no posee susten-
to ninguno.

II.3.- Existencia de via administrativa
pendiente de resolucién.

“Mencionaré en este punto sélo lo concer-
niente a la indoﬂgruencia formulada por el Sr. Sandri en el
escrito en conteste.

. Asi, con 1los dichos del mismo sdlo se
evidencia el desconocimiento respecto a la situacién facti-
ca Yy su consecuente juridico, respecto a la Hosteria Pe-

trel, y la concesioén dada.

Asi mencibné por un lado, el Acuerdo Ple--
nario dictado per el Tribunal de Cuentas de la Provincia,j
por medio del cual se ordend al Estado Provincial declarar
nulo el Acuerdo Transaccional celebrado por el entonces Mi-
nistroc de Economia y el Sr. Sandxi.

Es dable mencionar en principic, gque si
bien el mismo interpuso formal Recurso de Reconsideracién
contra la Resolucién MEC 1171/07 dictada en el marco de las
potestades delegadaé por el Gobernador, que declard nulo el
Acuerdo celebra&o, lo cierto es que la interpeosicidén del

mismo no suspende los plazos para iniciar la demanda gue en

presentes actuados se intenta, de acuerdo al art. 118,
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in fine, de 1a Ley de Procedimientos Admi;

comentario (Procedimiento Administrativc}
Toméas Hutchinson, Dpic. 1897,

1istrativos, Y su

Ley comentada,
Editorial Emprendimientos Fue-
guino).

Asi, no debemos desconoc

er la nulidad ab-
_ 8oluta del mentado acueido,

el que fuera_¢elebrado por un

-drgano incompetente, en las facultades jeradrquicas adminis-

trativas, y que ademis se instrumentara comoe acuerdo entre

partes, es decir, en clara contradiccidn Y violacién a las
normas procedimentales administrativas de otorgamiento de

una explotacién de un bien del estado.

Asi, las irregularidades son manifiestas

Y la violacién a 1las normas administrativas claramente no-
torias.

No puede entonces en este estado el Sr.
Sandri, alegar que la via administrativa se encuentra pen-

diente; cuando en rigor de verdad, no lz asiste derecho

acceder a la misma, en el marco de las irregularidades del

convenio celebrado.

Me detendré -en este punto en las manifes-
taciones vertidas por el presentante, en cuanto a que lo
resuelto por el tribunal de cuentas de la Provincia, ame-

drenta y condiciona a los funcionarios, y por lo tanto a

las decisiones politicas.

Es dable recordar Por. otro lado que, en
el marco de las potestades delegadas pbr el Gobernador, a
los funcionaries de rango inferior, se encuentra la de dic-
tar las Resoluciones de gestidn de las 4dreas que presiden.

Pero ahora bien, cuando 1azcelebracién de
un convenio, a claras luces violatorio de las normas admi-
nistrativas, se produce a referéndum del Gobernador de la
Provincia, implica por un ladofqug carece . de validez for-
;hal, material y legal hasta tanto 1la méxima'autoridad pro-
vincial, no refrende el mismo,-y‘por el otro, que una vez
ejecutado ello comenzari a producir los efectos legales co-
rrespondientes y por lo tanto a generar derechos para las

partes.

Por otro lado, mencioné en el acépite en

andlisis, el deber de realizar una nueva pericia de las me-

S
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joras introducidas en el predio, ello como
derecho de retehéién dque se intenta ejercer.

Pues bien, no caben dichas consideracio-
nes en el presente estudio, ya que se ha iniciado la deman-
da de lanzamiento en los términos de la Ley 17.091, y como
corolario de un convenio nulo.

I1.4.- Inconstituciocnalidad.

Ante la eventual acogida a la demanda por

esta parte impetrada, planteo el recurrente la inconstitu-

cionalidad de la‘Ley 17.091; en mé:ito a gque la misma nof

permite la defensa en juicio del accionado, en tanto segln
su texto establece que es deber del Tribunal ordenar el in-

mediato lanzamiento del tenedor irreguiar del bien fiscal.

Serd potestad del Tribunal entonces, de-
clarar o no la inconstitucionalidad de 1la Ley 17.091, sin
perjuicio de la% consideraciones que a su respecto podré

realizar en este estado.

Si bien es un derecho constitucional el

derecho de defensa, el mismo no se ve vulnerado con la

aplicacién de la norma en andlisis.

Ello es, la falta de sustanciacién del
pleito ante'la interposicién de una demanda invocando la
aplicacién de la Ley 17.091, posee sus fundamentos en las’
causas exorbitantes que motivaron dicha presentacidn.

Ya se ha explicitado tanto en la demanda

como en el recurso de Reposicién que se intenta, las causas

- que motivaron la presentacidén por parte del Ente que presi-

do, a fin de ordenar el inmediato lanzamiento del concesio-
naric o de los terceros ocupantes de la Hosteria Petrel.

Fundamentos que se basan en nuestro caso,

en los antecedentes de autos.

e

Ahora bien, la proteccién y la tutela que
debe ejercer el estado respecto a los bienes fiscales es
uno de los motivos principales por los gue los Tribunales,
tanto ese Superior Tribunal, como los Superiores Tribunales
de diferentes provincias; han recepcionado y aplicado la’
norma nacional; dentro de sus jurisdicciones, no declarén-

dola por tanto inconstitucional.
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La tutela de 1los bienes del estado, su

proteccidén al amparo de ciertas normas ConL prerrcgativasg

_eéspeciales, y procedimientos abreviados,

como el subexiami-

ne, demuestran que por un lado nos encontramos ante bienes

que merecen una proteccién juridica superlor Y pPor encima

de aquella que les otorga las normas de fondo.

Asi, como se dijera, la rorma atacada in-

tenta proteger al estado de ocupantes que. no detenten un

titulo legitimo, vy que por lo demids no Posean un derecho

real sobre el bien fiscal, tal nuestro caso; siendo impor-

tante destacar ademas que todo el plexo de irregularidades

eéxpuesto son de pleno conocimiento del oCcupante,

III.- Consideracién Final.

No realizaré en este punte mencidén alguna

respecto a las manifestaciones vertidas por el recurrente,

en miras a la subjetividad de lias mismas.

Me detendré sélo en el puntoc en donde

menciona la falta de desconocimiento por parte del Estado

Provincial, en virtud a la ausencia en el predio de la Hos-

teria Petrel de una planta de tratamiento d= residuos cloa-
cales.

Pues bien, es menester recordar en este
punto, que el accionadd~enuncia a modo ejemplificativo que,
ﬁel deber de construir e instalar una cémara o planta de
tratamientos claoccales le incurria al mismo.

Es decir, fue uno de los compromisos asu-
midos, incluide en el Plan de Inversiones, por el Sr. San-

dri por medio del acuerdo celebradc con este Ente en el afio
1994,

Razdén por la que mal puede ahora denun-

ciar como indiferencia estatal, la falta de una planta de

tratamiento de residuos cloacales, cuando fuera el mismo

quien debia llevar a cabo dicha inversién.

V Prueba -

Se adjunta a la presente 1

siguiente
fprueba documental
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Secretario de Politica Interna de este Instituto Fuegid

de Turismo N° 3529/07.

Resolucién Instituto Fueguino de Turismo
N°® 073/08 mediante el cual se lo designa a cargo de la pre-
sidencia mientras la misma se encuentre en comisién de ser-
vicio. -

Acta Notarial de escribania general de

gobierno en cuatro folios numerados correlativamente N°

00010095 al 00CG10098, en la que se demuestra el funciona-

miento y atencién al puablico de la explotacién, haciendo

caer asi el derecho de retencién que el demandado alega.

VI-Pétitorio:

En virtud de lo expuesto solicito:
Primero: Se me tenga por presentado, poer parte en el carac-
ter invocado, con el patrocinio legal invocado y el domici-
lio constituidoe.
Segundo: Se tenga por presentado el presente recurso de re-
posicién en‘legal.tiempo_y forma.
Tercero: Oportunamente se resuelva el presente dando lugar
al mismo, no se tenga por parte al Sr. Sandri, dejandose
sin efecto el traslado conferido Y se ordene el desglose
del escrito de fs. 89/115; y consecuentemente se dicte la
pertinente sentencia ordenindose el lanzamiento sin mas

tramite del Sr. Sandri o de cualquier otro ocupante de la
Hosteria Petrel.

Cuarto: Para el hipotético caso en que se rechace el recur- '

so interpuesto en el presente, se tenga por contestada la
presentacién realizada por el demandado, en forma subsidia-

ria, y en legal tiempo y forma.

Proveer de conformidad v

Roberto Andrés MELAZZINI
eghgaria Polfica Interna
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SENORA PRESIDENTE INFUETUR N

MARIA SILVIA BUTELLIER

Lnara

FIRNA,

De mi consideracion:

Quien suscribe, ALFREDO BENJA ZARATE, en caracter 'de
Presidente de la Sociedad “Hosteria Petrel Sociedad Andnima”, conforme con el acta de

‘ designacion, que en este acto en copia simple acompafio y que declaro bajo juramento

ser fiel de su original, con domicilio societario en THORNE N2 765 de Ia localidd de Rio

. Grande, tiene el agrado de dirigirse a usted a fin de formalizar, de acuerdo con lo
| — comprometido, la entrega de la Hosteria Petrel a fin de que la misma sea concedida bajo

la modalidad de licitacién publica y/o bajo la modalidad que vuestro alto criterio estime

corresponder.

Tal como le manifestara oportunamente, hemos adquirido al Sefior
Edardo Ramén Sandri y Mbnica Gisella Etcheverria los derechos y acciones que estos
tenian sobre la citada hosteria, y que fueron plasmados en el Acuerdo Transaccional

celebrado entre la Provincia, el nombrado Sandri y Hosteria Petrel S.A., con fecha 16 de

noviembre de 2006.

Que desde el 23 de noviembre de 2006 a la fecha, nos encontramos
con la posesién de la referida hosteria — conforme surge del contrato de venta de
acciones de sociedadﬁ a‘nénima, que en copia simple acompafiamos- y hemos tomado
conocimiento que, con posterioridad a ese acuerdo transaccional que suscribiera el ex
ministro de Economia Radl Berrone, dicho instrumento fue declarado nulo por el ex
“ministro coordinador Enrique Vallejos, y con posterioridad a dicha declaracién de nulidad,
el Tribunal de Cuentas radicé una denuncia penal —que tramita en el Juzgado de |3 Dra.

Maria Cristina Barrionuevo, en Ushuaia-.

Por otra parte, hemos tomado conocimiento que el ente a su cargo
ha iniciado, a través de su departamento juridico, la accidn de fanzamiento en los autos
caratulados “INFUETUR C/ SANDR!I EDARDO S/ LANZAMIENTO”, expediente N2

2.023/07, que tramita en el Superior Tribunal de Justicia de esta provincia.

Que, éin pérjuicio de los eventuales derechos que podamos tener,
toda vez que la operacién de compraventa de acciones y derechos posesorios que
hiciéramos con el sefior Sandri y Hosteria Petrel S.A. fueron con posterioridad al acuerdo

* transaccional antes referldo Ia politica empresarial de nuestra sociedad procura evitar

lefa D} \ Recursc.)sHumanos 9 ;!J San Mariin
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todo conflicto judicial por resultar a corto o largo plazo perjudicial para los intereses que

nos animaron a invertir en Tierra del Fuego,

" En fal sentido, siendo nosotros poseedores de buena fe de las
mstalacuones de la Hosterla Petrel, tal como se confirmara a través del Acta Notarial
celebrada en eLcurso de ia semana pasada; es decisién del. Dnrectono no persistir en la
detentacmn de dlcho estat,ﬁgmmlento comercial, sino, mas blen proceder a la entrega

del mismo, sin in que ello s«gmfnque renuncia a cualquier derecho que pudiera resultar a
favor de “nuestra firma.

‘A fin de materializar Ia entrega voluntaria de Iss mstalacnones pero
mantemendo en resguardo las mejoras introducidas en la mlsma con posterioridad a la

operacuon comercnal realizada con Edardo Sandri y/o Hosterfa Petrei S. A., solicitamos a la

Seftora Presidente del infuetur que en el m! .,»mo acto de entrega afmal de la hosteria aI

- e, _,___

gobierno de la provmcua se nos otorgue |@_ te ~aencna precana corn derecho a uso, hmztada

en ei t|empo hasta tanto el ente a su cargo Ilame a Iu:utacnon publlca para Ia concesién
del mismo. ¥ i e e e
¥
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Tamblen pongo 2N SuU conocimiento -y es de publlco y notorlo- que
el sefior Edardo Sandri ha dejado de pertenecer 3 la ﬂrma y se |o ha lnstrurdo para gue se
presente en los autos referidos a fin de desistir de su pretensaon de ser parte en los

mismos, donde se alega un derecho de retencién por el credlto recenocido en el acuerdo

transaccional antes referido.

En caso de formalizarse este acuerdo sugerldo el que podra ser’
homologado judlmalmente ambas partes estariamos en condrcicmes de reguianzar la

correcta explotacnon del estabieumlento hotelero.

Sin perjuicio de todo jo dicho, surge del expedlente admlmstratlvo
relacnonado ala Hostena Petre! la seriedad y magnitud del proywto dei mversuon al que
nos habiamos comprometidos, que supera holgadamente la- suma de USs 5.000.000

(cmco millones de dolares)

En la conviccién. que esta propuesta formal de entrega de las
instalaciones para una posterior licitacién publica redunda_ré en beneficio del Estado

provincial y de la sociedad, me reitero a la SeRora Presidente con_ distinguida

F e - — -
institute\Fueguing de Turismo
1N ZARATE
. PRESIE HOSTERIA PETREL S.A.
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