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LEY N°118
VALUACION INMOBILIARIA.

Sancion y Promulgacion: 11 de Diciembre de 1978.
Publicacion: B.O.T. 18/12/78.

CAPITULO |
Ambito de aplicacion y contenido

Articulo 1°.- La valuacion de los inmuebles ubicados en el Territorio Nacional de la Tierra del
Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sud, quedara sujeta a las disposiciones de la presente Ley.

Articulo 2°.- A los efectos de la valuacion inmobiliaria, los inmuebles se consideraran como

formando parte de las plantas urbanas, suburbanas y rurales. La Direccion de Catastro y Tierras

Fiscales, realizar4 la respectiva clasificacion, teniendo en cuenta las caracteristicas que se

especifican en los incisos a) a c) del presente articulo.

a) Se considera planta urbana a las ciudades, pueblos, villas y todo otro fraccionamiento
representado por manzanas o unidades equivalentes, rodeadas total o parcialmente por calles.

La Direccion de Catastro y Tierras Fiscales podra considerar como formando parte de la
planta urbana aquellos inmuebles que no cumpliendo con las caracteristicas anteriores, estén
ubicados dentro de una ciudad, pueblo o villa o cuyo destino real o potencial sea la de servir de
asiento a viviendas, comercios, industrias o recreacion;

b) se considera planta suburbana al conjunto de quintas y chacras, rodeadas total o parcialmente po
calles;

c) se considera planta rural al conjunto de inmuebles que, de acuerdo a sus caracteristicas no esté
encuadrados en algunas de las categorias establecidas en los incisos anteriores.

Articulo 3°.- A los efectos establecidos en los articulos anteriores, se determinara separadamente el
valor de la tierra y el de las mejoras. El valor total del inmueble resultara de la suma de ambos
valores.

Articulo 4°.- En los casos de inmuebles afectados al regimen de propiedad horizontal Ley 13.512 el
valor de cada una de las unidades resultantes, se determinara sumando al valor de la propiedac
exclusiva, el valor proporcional que le corresponde en las partes de propiedad comun.

Articulo 5°.- El valor de la tierra y el de las mejoras, resultara de la ponderacion de los
correspondientes valores unitarios basicos, determinados de conformidad a lo establecido en los
articulos 6°, 7°y 8° con las caracteristicas particulares de cada inmueble, obtenidas de acuerdo a Ic
consignado en el articulo 13 de la presente Ley.

CAPITULO I
Determinacion de Valores

Articulo 6°.- Para determinar el valor de la tierra libre de mejoras, se procedera de la siguiente

manera:

a) Para las plantas urbanas, el valor de cada inmueble se obtendra a partir de un Valor Unitario
Basico, determinado de acuerdo a los precios corrientes de mercado en la zona, al momento de
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disponerse la valuacion general, Dicho valor unitario basico, referido a un inmueble tipo ubicado

en cada frente de manzana o unidad equivalente, sera corregido por coeficientes de ajuste, segur

forma, dimensiones y ubicacion de los inmuebles. En la planta urbana de Ushuaia, se aplicara
ademas un coeficiente de depreciacion del valor unitario basico, de acuerdo a las caracteristicas
topograficas de los inmuebles. El valor asi obtenido, aplicado a la superficie de cada inmueble,

determinara su valor.

b) para las plantas suburbanas, el valor de cada inmueble se obtendra a partir de un Valor Unitario
Basico, determinado de acuerdo a los precios corrientes de mercado en la zona, al momento de
disponerse la valuacién general. Dicho valor unitario basico, sera corregido por coeficientes de
ajuste, segun forma, dimensiones y ubicacion de los inmuebles.

El valor asi obtenido, aplicado a la superficie de los inmuebles, determinara su valor;

c) para la planta rural, el valor de cada inmueble se obtendra a partir de un Valor Unitario Basico,
determinado segun su receptividad ganadera y emplazamiento, de acuerdo a:

1.- Los valores medios de mercado, segun los precios corrientes en la zona, al momento de
disponerse la valuacion general.

2. Los valores medios de productividad, que resultaran de la capitalizacion al tipo 100/6 de la
renta neta normal de sus explotaciones significativas, de acuerdo a los rendimientos fisicos del
altimo quinquenio y precios corrientes de los insumos y productos de la zona, al momento de
disponerse la valuacion general.

El valor asi obtenido, aplicado a la superficie de los inmuebles, determinara su valor.
La Direccion de Catastro y Tierras Fiscales podra utilizar conjunta o separadamente
cualesquiera de los procedimientos indicados en los apartados 1 y 2 del presente inciso.

Articulo 7°.- El valor de las mejoras, se obtendra a partir de valores unitarios basicos, determinados
segun destinos, tipos y caracteristicas, de acuerdo a los costos corrientes de las mismas, al moment
de disponerse la valuacion general.

Dichos valores unitarios basicos, corregidos por coeficientes de ajuste segun antigtiedad y estado
de conservacion, aplicados a la cantidad de unidades, determinara su valor.

Articulo 8°.- EI Poder Ejecutivo, establecera los coeficientes de ajuste individual de los Valores
Unitarios Basicos, a que se refieren los articulos 6° y 7° de la presente Ley.

Articulo 9°.- Dentro de los quince (15) dias de comunicados los Valores Unitarios Basicos y los
coeficientes de ajuste fijados de conformidad con los articulos 6°, 7° y 8° de la presente Ley, podra
interponerse recurso de reconsideracion ante la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales, quien
debera expedirse en el plazo de treinta (30) dias. La resolucion de la Direccion recaida sobre el
reclamo quedara firme a los quince (15) dias de notificada, salvo que dentro de ese término el
recurrente interponga recurso jerarquico ante el Ministerio de Economia y Finanzas.

CAPITULO 1lI
Organismos Intervinientes

Articulo 10.- Los Valores Unitarios Basicos, elaborados por la Direccion de Catastro y Tierras
Fiscales y estudiados por Comisiones Asesoras, seran aprobados por el Poder Ejecutivo Territorial.

Articulo 11.- Las mencionadas Comisiones Asesoras, que se constituiran en la forma, proporciéon y

lugares que establezca el Ministerio de Economia y Finanzas tendran a su cargo:

a) Estudiar los Valores Unitarios Basicos elaborados por la Direccion de Catastro y Tierras
Fiscales;

Secretaria Legislativa - Direccién Legislativa - Departamento Informatica Juridica 2



p ,,1//////1>
; N

Q
\\\\\\\\\\\7

PODER LEGISLATIVO P&\
Provincia de de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur | !W i |
17

b) recomendar la aprobacién o modificacion de los mencionados Valores Unitarios Basicos;
c) recomendar cualquier sugerencia técnica que pueda ser utilizada para perfeccionar y determinar
con mayor justeza los Valores Unitarios Basicos.

CAPITULO IV
Individualizacion de las Caracteristicas Particulares de los Inmuebles

Articulo 12.- Las caracteristicas particulares de los inmuebles se individualizaran sobre la base de
las Declaraciones Juradas de los propietarios 0 poseedores a titulo de duefios, o de oficio por la
Direccion de Catastro y Tierras Fiscales.

La Direccion de Catastro y Tierras Fiscales, podra utilizar conjunta o separadamente cualesquiera
de dichos procedimientos. Cuando adopte la Declaracion Jurada, los responsables estaran obligado:
a presentarlas en el modo, forma y términos que se establezca. Dichas declaraciones juradas podral
ser verificadas por la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales, para comprobar su exactitud.

Articulo 13.- Cuando los responsables no presentaren las declaraciones juradas o las mismas fueren
inexactas, la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales, sin perjuicio de las sanciones que al efecto
apligue de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el Cdédigo Fiscal,
determinara de oficio las caracteristicas de los inmuebles.

La determinacién de oficio, sera practicada indistintamente sobre la base de los antecedentes
obrantes en las reparticiones oficiales, relevamientos directos en terreno o con cualquier otro
sistema técnico que la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales considere conveniente adoptar.

CAPITULO V
Valuacion General
Articulo 14.- La valuacion simultanea de la totalidad de los inmuebles ubicados en el Territorio, de
conformidad con las normas contenidas en los articulos 6°, 7°, 8°y 13 de la presente Ley, constituye
la valuacion general.

Articulo 15.- La valuacion general de los inmuebles, debera efectuarse como minimo una vez cada
cinco (5) afnos por la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales. El Poder Ejecutivo al disponer la
valuacion general, establecera la fecha de vigencia de los valores resultantes.

CAPITULO VI
Modificacion y Actualizacion de los Valores

Articulo 16.- El valor de los inmuebles podra ser modificado Unicamente en los casos que se

indican en los siguientes incisos:

a) Modificacion por mensura, division o unificacién: En tal caso el valor del o de los inmuebles
resultantes se determinara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6° tomando como
Valores Unitarios Basicos los establecidos en la ultima valuacion general,

b) incorporacién o supresion de mejoras:

1) Incorporacion de mejoras: El valor de las mejoras resultantes se determinara de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 7° tomando como Valores Unitarios Basicos, los establecidos
en la ultima valuaciéon general.

2) Supresion de mejoras: El valor de las mejoras suprimidas sera deducido del valor registrado.

c) error en las asignaciones de las caracteristicas particulares esenciales de los inmuebles, en I
aplicacion de los Valores Unitarios Basicos o en las operaciones de calculo. En estos casos las
rectificaciones podran realizarse de oficio o a pedido de parte.
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En los casos del inciso a) y b) los nuevos valores tendran vigencia desde el 1° de enero del afio
siguiente a aquél en que se produjeran los hechos alli indicados.

En los casos del inciso c) los nuevos valores reemplazaran a los anteriores desde la fecha de
vigencia de los valores que se modifican.

Articulo 17.- En los casos de modificacion de los inmuebles por mensura, division o unificacion,
incorporacion o supresion de mejoras que se efectien con posterioridad a la Valuacién General, los
propietarios o poseedores estaran obligados a comunicar en la forma y plazo que la Direccidon de
Catastro y Tierras Fiscales establezca, las modificaciones sefaladas.

Articulo 18.- El Poder Ejecutivo por intermedio de la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales
podra establecer anualmente coeficiente de actualizacién de los valores de los inmuebles, los que
surgiran de la relacion entre los Valores Basicos que resulten de la aplicacion de los articulos 6°y 7°

de la presente Ley, segun muestras representativas y los correspondientes a la ultima valuacion
general.

CAPITULO VII
Disposiciones Generales

Articulo 19.- La Direccion de Catastro y Tierras Fiscales suministrara a las municipalidades un
padrén de las determinaciones efectuadas en la valuacion general, debiendo éstas comunicar a dich:
Direccion las incorporaciones o supresiones de mejoras realizadas con posterioridad a dicha tarea.

Articulo 20.- Todos los términos sefialados en dias en esta Ley y su reglamentacion, se
determinaran computando solamente los habiles.

Articulo 21.- Comuniquese, dése al Boletin Oficial del Territorio, archivese.
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